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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Brf Storebacke med site i Goteborg org.nr. 716408-6600 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1981 och forvirvade fastigheten
1998. Foreningen dger och forvaltar fastigheten, det vill sdga mark och byggnader. Nybyggnadsar byggnad 1889-1904.
Foreningens stadgar registrerades senast 2017-10-23.

Foreningen dger och Forvaltar
Foreningen dger och forvaltar fastigheten i Géteborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Stigberget 33:2 1998-05-15 1904

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad i Lansforsékringar. I forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-05-31.

Antal Benimning Total yta m2
2 lokaler (hyresritt) 107
23 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 1471
Totalt 25 objekt 1578

Foreningens lagenheter fordelas pa: 5 st 1 rok, 6 st 2 rok, 10 st 3 rok, 2 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Gunilla Lagerqvist Ordforande 2015-06-09

Henrik Cederblom Ledamot 2020-06-18

Pia Harbeck Aberg Ledamot 2023-06-09

Victor Bergstrom Ledamot 2024-06-01

Agnes Hogberg Ledamot 2023-06-09

Neta Rosell Suppleant 2025-06-08

Johan Christensson Suppleant 2017-06-08

Nora Grip Suppleant 2023-06-09 2025-06-08

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Gunilla Lagerquist, Agnes Hogberg, Henrik Cederblom,
Pia Harbeck Aberg, Victor Bergstrom, Johan Christensson, Neta Rosell.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollforda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Gunilla Lagerqvist, Henrik Cederblom, Pia Harbeck Aberg och Agnes Hogberg.
Revisorer har varit: Peter Nilsson vald av foreningen, samt Carina Westlund Myrén, Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Anna Wallin (sammankallande) och Marianne Lahger.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-25. P& stimman deltog 13 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +3%.

En fordndring av arsavgiften med +5% per 2026-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och f6r ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foéreningens underhéllsplan den 2025-09-21.

Det gingna éret
Detta var forsta aret da vi delat upp fastighetsskotarens uppgifter mellan oss boende i1 huset. Detta behdver vi
kontinuerligt f6lja upp och utveckla.

Under vintern provade vi att renovera nagra fonster pa verkstad istéllet for i samband med fasadmalning. Detta blev
mindre lyckat eftersom intdckningen av fonsterdppningarna inte var tillrickliga och det var under vinterns kallaste vecka.

Vi avbrot efter tre fonster.

I varas blev vi dlagda att byta var centrala elmétare for huset, vilket ocksd genomfordes. Detta for att ett nytt mer
fordelaktigt system for avlasning skulle inforas.

Vi har under hosten 2025 1atit genomfora rengdring/rensning av ventilationssystemet och OVK (obligatorisk

Dokument-1D 09222115557574996998

Signerat GL, VB, PHA, HC, AH, PN, CWM




Brf Storebacke 3 (14)
2025 | ARSREDOVISNING 716408-6600

ventilationskontroll vart 6:e ar). Ddrefter har viss injustering av flddena utforts i tio lgenheter. Vi har installerat
jordfelsbrytare i alla lagenheter och 14tit sota vara eldstdder, vilket vi gor vartannat &r. Plattaken har setts ver och
lagningar utforts.

Planket mellan oss och grannbostadsrittsforeningen som lédnge varit daligt och till slut hade gatt sonder har ersatts av ett
stabilt, med samma hojd och material.

Mycket regn i kombination med vindar har gjort att det 14ckt in i skarvar mellan panelbrddor, fonsterfoder och vattbrador
i trafasaden 10E.

Tatning har utforts och ska bevakas och ses dver ytterligare.

Gatsten har tagits bort vid 12:ans blindport och hdjts upp under sjdlva porten for att undvika att regnvatten kommer in
mot huset. Vi passade pa i samband med stadens uppgrivning och efterfoljande asfaltering av trottoaren.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts pa senare ar:
2024 Ommalning av putsad bottenvaning 10C-10D
2023 Renovering/ommalning av trifasad inklusive fonster, 10:ans gardshus

2021 Fuktskadad del av brandmur/utsida bastu (12:ans gardshus) mot grannbostadsrittsforeningen Repslagaregatan 3
atgirdades. Visst drineringsarbete utfordes ocksa.

2020 Trifasaderna langs med Storebackegatan renoverades och mélades.

2019 Tréfasaden lidngs Repslagaregatan malades om. Visst utbyte av tridetaljer.

Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under de nirmaste 5 aren:

Vi planerar mélning av gardsfasaden 12C - 12D under 2026. P4 tur sedan star 10A - 10B, men ocksa gardens
soderfasader som dr de av viadret mest utsatta. En besiktning av fargskiktet pa taken ar planerad for att avgora hur linge
vi kan vinta med ommalning. Det var 20 ar sedan malning och

fargen eroderar sa sméaningom. Visst drineringsarbete finns ocksa med i planeringen.

Medlemsinformation

Under éret har 1 bostadsritter overlatits och 0 upplatits.
Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 33 och under éret har det tillkommit 1 och avgatt 1 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 33.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 341 340 543 475 351
Skuldséttning, kr/kvm 4 086 4 146 4212 4264 4 859
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 4384 4 448 4518 0 0
Réntekénslighet, % 4 4 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 311 316 285 298 323
Arsavgifter, kr/kvm 1155 1121 1028 978 959
Arsavgifter/totala intiikter, % 90 90 77 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 1 194 1 164 1246 1052 1036
Nettoomsittning, tkr 1 858 1817 1739 1 660 1 634
Resultat efter finansiella poster, tkr 339 412 -115 248 270
Soliditet, % 47 46 44 44 40

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
och intékter och kostnader som ar vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten per kvadratmeter
totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det utrymme som finns i foreningen for att mota ett
langsiktigt genomsnittligt underhall. Forenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande
verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsrattsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pd bokslutsdagen.
Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala riantebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under ridkenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for ofordandrat resultat om foreningens
genomsnittsrianta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 3278295 0 0 3278295
Upplatelseavgifter, kr 1521193 0 0 1521193
Underhéllsfond, kr 771 900 0 526 385 1 298 285
S:a bundet eget kapital, kr 5571 388 0 526 385 6097 773
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -120 225 411 602 -526 385 -235 009
Arets resultat, kr 411 602 -411 602 339 008 339 008
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 291 377 0 -187 377 103 999
S:a eget kapital, kr 5862 765 0 339 008 6201 772

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 600 000 kr samt ianspraktagande skett med 73 615 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ér det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspréktagande frén
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 291 377
Arets resultat, kr 339 008
Reservation till underhallsfond, kr -600 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 73 615
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 104 000

Styrelsen foresliar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 104 000

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 1 857 564 1817 194
Ovriga rorelseintikter Not 3 26 434 19212
Summa Rorelseintikter 1 883 998 1 836 406
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 181 151 -975 791
Ovriga externa kostnader Not 5 -32 736 -60 993
AV-" och'neds'krl\olnlngar av materiella och immateriella Not 6 ~125 000 _125 000
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -1 338 887 -1 161 784
Rorelseresultat 545 112 674 622
Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 7 986 970
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -207 090 -263 990
Summa Finansiella poster -206 104 -263 020
Resultat efter finansiella poster 339 008 411 602
Resultat fore skatt 339 008 411 602
Arets resultat 339 008 411 602
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 11 541 400 11 666 400
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 10 0 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 11 541 400 11 666 400
Summa Anliggningstillgingar 11 541 400 11 666 400
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 10 11 467
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 1511 887 997 082
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 73262 63 082
Summa Kortfristiga fordringar 1585159 1071 631
Summa Omsittningstillgingar 1585 159 1071 631
Summa Tillgdngar 13 126 559 12 738 031
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Bal akni

a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4799 488 4799 488
Fond for yttre underhall 1 298 285 771 900
Summa Bundet eget kapital 6097 773 5571 388
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -235 009 -120 225
Arets resultat 339 008 411 602
Summa Fritt eget kapital 103 999 291 376
Summa Eget kapital 6201772 5862 764
Skulder
Ldngfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 1 002 440 2 666 106
Summa Langfristiga skulder 1002 440 2 666 106
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 5445 748 3 876 780
Leverantorsskulder 202 170 108 016
Skatteskulder 5340 4110
Ovriga kortfristiga skulder 4973 4973
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 264 116 215282
Summa Kortfristiga skulder 5922 347 4209 161
Summa Skulder 6924 787 6 875 267
Summa Eget kapital och skulder 13 126 559 12 738 031
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 545112 674 622

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 125 000 125 000
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 125 000 125 000
Erhallen rinta 986 970
Erlagd rianta -201 298 -276 944
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 469 800 523 648

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 1023 12 297
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 138 426 -24 697
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 139 449 -12 401
Kassaflode fran den lopande verksamheten 609 249 511 247

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -94 698 -103 198
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -94 698 -103 198
Arets kassaflode 514 551 408 049
Likvida medel vid arets borjan 974 794 566 745
Likvida medel vid arets slut 1 489 345 974 794
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdd BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder
Avskrivningstid pa byggnader: 110 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och Kkortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gdllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjédnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 1352 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rdkenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inréknats.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 1 640 304 1590 120
Arsavgifter bostider informationsoverforing 58 788 58 788
Hyror lokaler 85224 82 740
Hyror garage och parkeringsplatser 11 400 0
Hyror 6vrigt 23160 23 160
Ovriga primira intikter 38 688 62 386
Summa Bruttoomsdttning 1 857 564 1817 194
Summa Nettoomsdittning 1 857 564 1817 194
} 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintdikter
Ovriga sekundira intikter 26 434 19212
Summa Ovriga rorelseintikter 26 434 19 212
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -141 693 -114 759
Sno och halk-bekdmpning 0 -14 970
Reparationer -257 659 -110 053
Planerat underhall -73 615 0
El -56 937 -58 275
Uppviarmning -325 600 -342 116
Vatten -108 671 -98 816
Sophédmtning -34 454 -36 972
Fastighetsforsakring -41 448 -51916
Kabel-TV och bredband -76 736 -93 213
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -46 612 -43 830
Ovriga driftkostnader -17 726 -10 871
Summa Driftskostnader -1 181 151 -975 791
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 0 -31 841
Administrationskostnader -7311 -5252
Extern revision -17 875 -17 375
Konsultkostnader 0 -5725
Medlemsavgifter -6 750 0
Ovriga forvaltningskostnader -800 -800
Summa Ovriga externa kostnader -32 736 -60 993
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 6 anliggningstillgingar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldiggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -125 000 -125 000
Sun?.ma /'lv— oc;h noedskrivningar av materiella och immateriella _125 000 ~125 000
anldggningstillgangar
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ovriga rinteintikter och liknande poster 986 970
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 986 970
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdéntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 14n till kreditinstitut -207 090 -263 990
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -207 090 -263 990
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Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 12 454 985 12 454 985
Ingaende anskaffningsvédrde mark 1123 340 1123 340
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 13 578 325 13 578 325
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -1911 925 -1 786 925
Arets avskrivningar -125 000 -125 000
Summa Ackumulerade avskrivningar -2 036 925 -1 911 925
Utgaende redovisat virde 11 541 400 11 666 400
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvrde byggnad - 25 000 000 23 000 000
bostdder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 440 000 387 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 17 200 000 24 600 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 256 000 247 000
Summa 42 896 000 48 234 000
Stdllda séikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 36 174 000 36 174 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda sikerheter 36 174 000 36 174 000

Not 10 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvéirde 54 808 54 808
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 54 808 54 808
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -54 808 -54 808
Summa Ackumulerade avskrivningar -54 808 -54 808
Utgaende redovisat virde 0 0

Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 1 489 345 974 794
Ovriga fordringar 22 542 22288
Summa Ovriga fordringar 1511 887 997 082

Dokument-1D 09222115557574996998

Signerat GL, VB, PHA, HC, AH, PN, CWM




2025 | ARSREDOVISNING

Brf Storebacke

14 (14)

716408-6600

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 73262 63 082
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 73262 63 082
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp an[:/gjttgr?o;gs
Stadshypotek 2,56% 2026-12-01 1 653 250 17 000
Stadshypotek 4,32% 2027-03-01 1012 856 10416
Stadshypotek 3,01% 2026-01-02 1470 500 17 000
Stadshypotek 3,01% 2026-01-02 509 375 9700
Stadshypotek 3,01% 2026-01-02 452 207 4 832
Stadshypotek 3,01% 2026-01-02 1350 000 40 000
6 448 188 98 948
Langfristig del 1 002 440
Niésta ars amortering av langfristig skuld 10416
Léan som ska konverteras inom ett ar 5435332
Kortfristig del 5445 748
Naésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 98 948
Amorteringar inom 2-5 ér berdknas uppga till 395792
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 éar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utging 3,10%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 151 318 124 182
Upplupna rantekostnader 34 885 29 093
Ovriga upplupna kostnader 77913 62 007
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter 264 116 215282

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.

Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-04-10.

Dokument-1D 09222115557574996998

Signerat GL, VB, PHA, HC, AH, PN, CWM




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Storebacke, org.nr. 716408-6600

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsféreningen Storebacke fér rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
adndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller

resultatrakningen och balansrakningen.

Styrelsens ansvar

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hégre &n for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osadkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Dokument-1D 09222115557575091803

Signerat PN, CWM



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Storebacke for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt yrkesstiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn frdn BoRevisions
professionella bedémning med utgadngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden
och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Carina Westlund Myrén Peter Nilsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Brf Storebacke signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjcinst i
samarbete med Scrive.

Gunilla Lagerqvist Victor Bergstréom
gera i o 9 Do
Ordférande pankie Ledamot pankie
E-signerade med BankID: 2026-04-10 kl. 11:56:04 E-signerade med BankID: 2026-04-10 kl. 16:10:21
Pia Harbeck Aber Henrik Cederblom
9 P X Do
Ledamot Banicip Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-04-10 kl. 09:22:01 E-signerade med BankID: 2026-04-10 kl. 19:18:00
Agnes Hogber Peter Nilsson
I ghers i o iD o
Ledamot pankio Revisor Bankio
E-signerade med BankID: 2026-04-10 ki. 12:09:25 E-signerade med BankID: 2026-04-21 kl. 12:47:34
Carina Westlund Myrén
y i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-21 ki. 15:58:13

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende Brf Storebacke signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjdinst i
samarbete med Scrive.

Peter Nilsson Do Carina Westlund Myrén Do

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-21 kl. 12:38:11 E-signerade med BankID: 2026-04-21 kl. 15:57:33



Brf 9203 Org.Nr. 716408-6600

VERKSAMHETSBERATTELSE

NAGOT OM DET UNIKA MED BRF STOREBACKE

Foreningens fastighet har beteckningen Stigberget 33:2. Féreningen dger marken.
Byggnaderna dr sedan 1999 byggnadsminne, enligt Kulturminneslagen, med
skyddsforeskrifter. Ar 1984 bildade hyresgisterna en bostadsrittsforening med syfte att kopa
fastigheten med byggnaderna for att forhindra rivning. En ny lag hade kommit som gav
hyresgéster forkopsritt. Rivningen hindrades istéllet genom att bolaget som dgde fastigheten
kdptes av en privat fastighetsdgare som ville genomfora en varsam ombyggnad vilket
mojliggjordes genom ekonomiskt stod fran Riksantikvarieimbetet. Ombyggnaden
genomfordes 1990/91, da lagenheterna fick fjérrvarme, varmvatten, toaletter och badrum.
Forst 1998 kopte hyresgisterna fastigheten med byggnaderna. Ar 2025 var det 28:e aret som
brf Storebacke dgde och forvaltade Storebackegatan 10 och 12.

MAL OCH VISIONER

Bibehilla och utveckla den tradition av gemenskap och aktivitet som utvecklats pa
Storebacke

Bevara Storebackes kulturhistoriska virde
Utveckla skotseln och underhallet av Storebacke

Fortsatt sikerstilla en ekonomiskt stabil forvaltning av Storebacke

DET GODA BOENDET

Vi ér en liten forening. Det ger mojlighet till stort inflytande, men stéller ocksé krav pa
ansvar, deltagande och hiansyn for att allt ska fungera. Foreningen har ocksa rollen som
hyresvédrd med en ldgenhet och tre lokaler. Vi har en kombinerad féreningslokal/
Overnattningslagenhet for tillfalligt boende. Alla har ansvar for att skdta om fastigheten men
styrelsen har det overgripande uppdraget. Styrelsen jobbar ideellt med moéte en gang i
manaden.

Andra helgen 1 juni brukar de boende anordna en stor gardsfest med ett flertal artister for en
mycket stor krets av vdnner. Vi har ocksa kréftfest i borjan pa hdsten och luciafirande 1
december. Vi har vér- och hoststddningar av gdrdarna och andra gemensamma utrymmen.
Tidpunkter for stidhelgerna ar: varstidning tredje helgen 1 april och hdststadning forsta
helgen i oktober. Tidpunkterna &ndras vid behov. Tvd medlemsméten brukar vi ha, oftast i
direkt anslutning till staidhelgerna.
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LISTA PA UTFORT UNDERHALL MED MERA FRAN 2023 OCH BAKAT

2025

Rengoring/rensning och kontroll av ventilationskanaler.

2024

Ommalning av putsad bottenvaning 10C — 10D med linoljebaserad slamfarg.

2023

Fasadrenovering av 10:ans gardshus. Ommalning med linoljeféarg.

2021

Fuktskadad del av brandmur/utsida bastu (12:ans gérdshus) mot grannbostadsrittsforeningen
Repslagaregatan 3 dtgédrdades. Visst draneringsarbete utférdes ocksa. Delar av puts och mur
tillhoérande bottenvéningen pa 10:ans gardshus inne mot garden lagades samtidigt.

Utvéndigt trd- och platarbete vid trapphusfonster 12A for att komma till rdtta med att vatten
tringer in i trapphuset vid kraftiga regn. Platarbeten pé skorstenar. Putslagning av kakelugnar
invéndigt. Ny rordragning for evakuering av fukt fran torktumlare.

2020

Trafasaderna langs med Storebackegatan renoverades och malades. Fonstren i takkuporna ingick.
Provytor med olika behandligar utférdes pa olika delar av 10:ans grona fasader in mot garden.
2019

Tréfasaden langs Repslagaregatan malades om. Visst utbyte av tradetaljer. Omfattande
golvrenovering 1 hyresldgenheten, ldgenhet 8, genomfordes. Flera tragolv slipades fogades och
lackades. Kok och hall fick linoleum. Trdgolv pa vaningsplan i trapphus 10B slipades och
lackades.

2018

Alla kakelugnar besiktigades.

2016

Malning av putsade delarna i trapphusen pa 10:an, dven en del kvarstaende putsarbeten. Unika
metoder, olika for olika delar av viggarna har anvénts. Arbetena bade vad géller puts

och malning har utforts med gamla material och metoder. All farg dr blandad for hand med
naturliga gammaldags pigment. Spolning av 10:ans avlopp.

2015

Rivning av puts och omputsning i trapphusen pa 10:an.

2014

Ommalning trifasader 12A-B mot garden och ommalning av fonster och delar av trdfasaden mot
Repslagaregatan. Utviandig omputsning av bottenvéningarna 10A-B samt 10E-F till ursprungligt
utforande.

2013

Tréfasaden 10E-F mot garden mélades om. Ommalning av traviaggar (parlspont), 1dgenhetsdorrar
och tak i trapphusen pa 10:an avslutades. Omfattande drdneringsarbete utférdes langs med
gardsfasaderna 10A-B och mot 10E-F. All puts knackades ner fran dessa fasader, tegelmurarna
lagades och delar murades om helt.

2012

Ommalning av travaggar (pérlspont, ligenhetsdorrar och tak i trapphusen pa 10:an paborjades.
Lagenhet 23 borjade anvindas som foreningslokal och dvernattningsldgenhet.

2011

Bytet av ldgenhetsflaktar fortsatte och genomfordes helt.

2010

En andra och sista etapp renovering av véra plattak genomfordes. Flagad plastisolbeldggning
blastrades bort med atféljande mélning. Ett omfattande arbete for byte av samtliga ldgenhetsflaktar
upphandlades och utbytet pabdrjades.
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2008

Drénering utanfor Holken/ldgenhet 23 och byte av golvmaterial till klinker med golvvérme.
Ommalning med fuktgenomslapplig farg. Linotolgolv togs bort i de tre trapphus som haft kvar
dessa golv. Trasiga golvmassebeldggningar togs bort vid ombyggnaden 1990/91 medan hela
bevarades. Onskemal hade viickts i foreningen att Aven ta bort de dterstdende dven om de var
intakta.

2005

En fOrsta etapp renovering av véra plattak genomfordes. Flagad plastisolbeldggning bléstrades
bort med atféljande mélning. Kakelugnsreparationer utfordes.

2004

Tva malningsetapper genomfordes. Triafasader 10A-B in mot gérden respektive 12C-12D.

Nu var alla fasader utom 10:ans gardshus ommalade en gang efter vart dvertagande.

Tre skorstenar mot Repslagaregatan murades om med visst bidrag fran Lansstyrelsen.

2003

Ommalning av fasaderna ldngs Storebackegatan.

2002

Ommalning av trdfasad langs Repslagaregatan. Skorstenarna pa taket mot Storebackegatan
reparerades. Nagra rokkanaler till kakelugnar drogs om. Golvmassebeldggningen av linotol i
trapphuset 1 uppgang 10B togs bort pa nedre trapplanet och renoverades pa ett kulturhistoriskt
lampligt sétt pa trappstegen i dvre trapplopet.

2001

Ytterligare en etapp fasadmalning genomfordes; gardsfasad 10E-10F. Lagning av skadad puts i
nedre delen av trappuppgangarna 12C och 12D som paborjades &r 2000 fardigstilldes.

2000

Byggnadsminnesforklaringen trddde 1 kraft, emblem fran Lénsstyrelsen sattes upp pa
gatufasaderna. Ommalning av tréfasader startade med en forsta etapp; Storebackegatan 12A-B in
mot garden. Omputsning, pa grund av "fuktrosor”, langst ner i trapphus 12C och 12D paborjades.
Golvslipning och ommaélning i ndgra rum i ldgenhet 8, hyreslidgenhet.

1999

Byggnadsminnesforklaringen beslutades.

1998

Fastigheten Overtogs av brf Storebacke.

1991

Med stod fran Riksantikvarieimbetet genomfordes en varsam ombyggnad. 1 princip gjordes
hopslagning av tva ettor till sma treor eller stora tvdor. Vissa ldgenheter blev i etage dér det gick
att inreda vindar. Det blev minga avsteg fran byggnormer for att mdjliggéra bevarandet och
manga unika ldgenheter i de smala gardshusen. Fjarrvdarme, varmvatten, toaletter och badrum
tillkom forst nu.
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