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Styrelsen for Brf Sodra Hamnen i

Forvaltningsberattelse o iamimm.

darsredovisning for rikenskapsaret
2025-01-01 #il 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Stromstads Kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-10-16. Nuvarande ekonomiskaplan registrades 2019-08-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-11-27.

Arest resultat uppgar till ett underskott pa -952 tkr (fg ar -1 302 tkr).

Foreningens likviditet har under &ret forandrats frén 7% till 12%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1an som villkorsindras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga 1dn (men inklusive nista ars amortering) har fordndrats under &ret frin
127% till 162%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 935 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 983 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Féreningen dr momsregistrerad for lokal och garage.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Torsken 7 i Strémstads Kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad som ar uppford 1983.
Fastigheternas adress dr S6dra Bergsgatan 1A & 3A och Vistra Klevgatan 4 i Stromstad. Under 2019 har byggnaden
gjorts om till 37 st ldgenheter samt 1 lokal. En totalrenovering dgde rum i samband med detta.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Dina Forsakringar
I forsdkringen ingér styrelseforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Totalt
10 9 12 4 2 37
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Dessutom tillkommer

Lokaler

1

Total tomtarea 1223 m?

Total bostadsarea | 2 815 m?

Total lokalarea 20 m?

Arets taxeringsvirde 61 801 000 kr
Foregdende drs taxeringsvérde 59 671 000 kr

Riksbyggen har bitrtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 41 tkr och planerat underhall for 17 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som #r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhillsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 2024-07-08. Avsittning till underhallsfonden har for
verksamhetsaret gjorts med 200 tkr (71 ki/m2). Budgeterad avsittning for kommande ar uppgar till 300 tkr.
Behallningen i fonden uppgdr per 2025-12-31 till 490 tkr. Underhallsbehovet de kommande 30 &ren uppgér till
131kr/m2/4r. Avsittning till underhéllsfonden bor Ska pa sikt for att méta det 30-&riga underhéllsbehovet.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Huskropp utvéndigt 2020
Garage och p-platser 2020
Garage och p-platser 2022
Huskropp, utvéindigt 2024

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Installationer, ventilation 13 590
Garage och p-platser 3 800
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Efter senaste stimman och dérpa fljande konstituerande styrelsemdte har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tommy Stjarnfelt Ordforande 2026
Nils Herward Ledamot 2027
Linnea Tranell Ledamot 2026
Thomas Flodin Ledamot 2027
Eva-Britt Hansson Sekreterare 2026
Magnus Viken Ledamot 2027
Lillan Skar Kristiansen Ledamot 2026

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revisorscentrum i Skévde AB, huvudansvarig

Martin Holmqvist Auktoriserad revisor 2026

Valberedning Mandat t.0o.m ordinarie stimma

Daniel Olofsson 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 42 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 1 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 45 personer.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast 2025-01-01 dd den hdjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 1%
fran och med 2026-01-01.

Arsavgifterna 2025 uppgér i genomsnitt till 1010 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 1 st.)

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsrétter placerade.

amnen i Stromstad Org.nr: 769634-3891
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning*® 3172 3089 2 525 2 096 2021
Resultat efter finansiella poster* —952 —1302 -1 266 -1 552 -1373
Soliditet %* 74 74 74 74 74
Likviditet % inklusive

laneomfdrhandlingar kommande 12 7 3 4 91
verksamhetsar

Likviditet % exklusive

laneomfdrhandlingar kommande 162 127 100 67 91
verksamhetsar

}.&.rsavglft“andel i % av totala 98 99 95 08 i
rorelseintikter®

Arsavglff k'r/kvm upplaten med 1010 990 877 796 )
bostadsrétt*

Energikostnad kr/kvm* 235 253 279 252 -
Sparande kr/kvm* 353 232 236 135 -
Skuldsttning kr/kvm* 13720 13 965 14012 14 159 -
Skuldsat_t.m‘ng kr/kvm upplaten med 13818 13 867 14112 14 259 )
bostadsratt®

Rintekénslighet %* 12,4 12,9 16,0 19,5 -

* obligatoriska nyckeltal

Foérklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran Arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett métt p& foreningens betalningsforméaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berdknas p totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriiknas p4 totala intikter frin drsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingr i drsavgiften) delat pa totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.
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Sparande:

Beriknas pa drets resultat med Aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett léngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora l&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Riintekéinslighet:

Beriknas p4 totala rintebérande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid férlust

Foreningen visar for verksamhetsaret en forlust med -952 tkr. T resultatet ingdr avskrivningar med 1 935 tkr, exkluderar
man avskrivningarna blir resultatet 983 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet. Kassaflodet &r positivt
med 678 tkr.

Det beriknas fortsatt vara forluster och det 4r i enlighet med ekonomisk plan. Féreningen budgeterar med
likviditetsGverskott.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplételse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 118 310 000 0 0 307 476 —6140974 —1302174
Extra reservering for under-hall enl.
stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut —1302 174 1302174
Reservering underhallsfond 200 000 =200 000
Ianspraktagande av underhéllsfond —17390 17 390
Arets resultat —951 763
Vid arets slut 118 310 000 0 0 490 086 =7 625 758 —951 763

Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat =7 443 149
Arets resultat —-951 763
Arets fondreservering enligt stadgarna =200 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 17 390
Summa -8 577 521
Styrelsen

foresléar foljande
behandling av
den ansamlade
forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 8577521

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3171909 3088 967
Ovriga rorelseintikter Not 3 8 660 2900
Summa 3180 569 3091 867
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —953 428 -1 065 725
Ovriga externa kostnader Not § —279 408 —273 676
Personalkostnader Not 6 —69 766 =76 146
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar Not 7 —1935 169 —1935 169
Summa rorelsekostnader -3 237 772 -3 350 716
Rorelseresultat =57 202 -258 849
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 7 875 4563
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —902 435 —1 047 889
Summa finansiella poster —-894 560 -1 043 325
Resultat efter finansiella poster -951 763 -1 302174
Arets resultat -951 763 -1 302174
Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning till underhallsfond -200 000 -89 500
Tansprékande av underhéllsfond 17 390 24 800
Resultat efter fondavséttning -1134 373 -1 366 874
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgadngar

Byggnader och mark Not 10 147 811 301 149 732 287
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 108 334 122 517
Summa materiella anliggningstillgangar 147 919 634 149 854 804
Summa anliggningstillgingar 147 919 634 149 854 804

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 123 183
Ovriga fordringar Not 12 17 645 17 424
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 119 035 125 321
Summa kortfristiga fordringar 136 803 142 928

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 611 680 0
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 943 187 876 571
Summa omsittningstillgangar 1691670 1019 499
Summa tillgangar 149 611 305 150 874 303

amnen i Stromstad Org.nr: 769634-389
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 118 310 000 118 310 000

Fond for yttre underhall 490 086 307 476

Summa bundet eget kapital 118 800 086 118 617 476

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =7 625 759 -6 140 974

Arets resultat —951 763 —1302 174

Summa fritt eget kapital -8 577 521 —7 443 149

Summa eget kapital 110 222 565 111 174 327
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 25516 350 25931 250

Summa langfristiga skulder 25516 350 25931 250

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 13 380 525 13 380 525

Leverantorsskulder 44 060 61364

Skatteskulder 18 720 5420

Ovriga skulder 51682 47 047

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 377 403 274 369

Summa kortfristiga skulder 13 872 390 13 768 725

Summa eget kapital och skulder 149 611 305 150 874 303
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025 2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat =57 202 —258 849
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1935169 1935169
1 877 967 1676320
Erhallen rdnta 7 875 4563
Erlagd rinta —902 008 -1039011
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (8kning -, minskning +) 6 125 —37 049
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 103 238 14 449
Kassaflode frin den lIopande verksamheten 1093 197 619 272
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —414 900 —414 900
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —414 900 —414 900
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 678 297 204 372
Likvida medel vid &rets borjan 876 571 672 199
Likvida medel vid arets slut 1 554 867 876 571
Kassa och Bank BR 1 554 867 876 571
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd BENAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belSper pa rikenskapsaret redovisas
som intikt, Rinta och utdelning redovisas som en intékt ndr det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadstittsfrening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrékningen nér det pa basis av tillgénglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgéngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjar 120
Stomkomplettering och innervigg Linjdr 100
Garage Linjdr 100
Virme Linjér 75
Sanitet VVS Linjar 50
El Linjér 50
Inre ytskikt och vitvaror Linjar 30
Fasad Linjér 50
Fonster Linjdr 50
Koksinredning Linjér 30
Yttertak Linjar 50
Ventilation Linjar 25
Hiss Linjdr 25
Styr- och dvervakning Linjdr 25
Installationer Linjar 50
Installation, brandlarm i garage Linjér 15
Grind Linjar 10
Fagelsikring Linjdr 10

Markvirdet #r inte foremél for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Arsavgifter, bostidder 2 842 260 2786 508
Hyror garage & p-platser 233 835 233 490
Hyror, lokaler 35687 31812
Elavgifter 51659 33151
Debiterad fastighetsskatt- 2 000 2 000
Ovriga erséttningar 6 468 2 006
Summa nettoomsattning 3171909 3088 967

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rorelseintikter 8 660 2900
Summa &6vriga rorelseintékter 8 660 2900

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Underhall =17 390 —24 800
Reparationer —40 793 —35 843
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -16 010 -2710
Forsakringspremier —56 818 —48 945
Kabel- och digital-TV —3.233 —18 898
Serviceavtal —3 428 -3271
Obligatoriska besiktningar —35 403 —82 117
Sné- och halkbekdmpning —10 974 —14 573
Forbrukningsinventarier —878 -3 056
Vatten =262 942 —257 870
Fastighetsel —404 301 —459 589
Sophantering och atervinning —57 859 =57 994
Forvaltningsarvode drift —43 400 =56 059
Summa driftskostnader -953 428 -1 065 725
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —205 123 —197 085
Lokalkostnader —1700 0
IT-kostnader —449 0
Arvode, yrkesrevisorer —24 534 =17 247
Ovriga forvaltningskostnader —27412 -32 839
Kreditupplysningar -210 0
Kontorsmateriel —2492 —2 425
Konsultarvoden —14 359 —20 026
Bankkostnader -3 128 -3 254
Ovriga externa kostnader 0 —800
Summa &6vriga externa kostnader —279 408 -273 676
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —58 850 =59 150
Sociala kostnader -10916 —16 996
Summa personalkostnader —-69 766 ~76 146
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anliggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —1920 986 -1 920 986
Avskrivning Maskiner och inventarier —10 797 —10 797
Avskrivning Installationer -3 386 -3 386
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 935 169 -1 935 169
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rinteintikter frén likviditetsplacering 7577 4253
Rainteintikter fran hyres/kundfordringar 139 6
Ovriga rinteintékter 159 304
Summa dvriga ranteintékter och liknande resultatposter 7 875 4 563
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rintekostnader for fastighetslan =902 435 —1047 716
Ovriga ridntekostnader 0 -173
Summa rintekostnader och liknande resultatposter =902 435 -1 047 889
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 135 599 000 135 599 000
Mark 24 201 000 24 201 000
159 800 000 159 800 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 159 800 000 159 800 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -10 067 714 -8 146 728
-10 067 714 -8 146 728
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 920 986 -1 920 986
-1 920 986 -1 920 986
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 988 700 -10 067 714
Restvirde enligt plan vid arets slut 147 811 300 149 732 286
Varav
Byggnader 123 610 300 125 531 286
Mark 24 201 000 24201 000
Taxeringsvarden
Bostédder 60 200 000 59 400 000
Lokaler 1 601 000 271 000
Totalt taxeringsvarde 61 801 000 59 671 000
varav byggnader 55601 000 52271000
varav mark 6200 000 7 400 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets bérjan
Grind 62 939 62 939
Fagelsikring 45033 45033
Brandlarm garage 50 793 50 793
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 158 765 158 765
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -36 247 -22 064
-36 247 -22 064
Arets avskrivningar
Grind -6 294 -6 294
Fagelsdkring -4 503 -4 503
Brandlarm garage -3386 -3386
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -50 430 -36 247
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 108 335 122 518
Not 12 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 17 645 17 424
Summa &6vriga fordringar 17 645 17 424
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 47 838 46 051
Forutbetalda driftkostnader 0 13 875
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 3233
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 71197 62 162
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 119 035 125 321
Not 14 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 150 304 253
Transaktionskonto 943 038 572318
Summa kassa och bank 943 188 876 571

okument-1D 0922211555757554385!

16| ARSREDOVISNING Brf Sodra HamneniStrdmst r? nr: 769634-3891
Dol 5 6 Signerat EH,

LK, LT, MV, NH, TS, TF, MH



Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 38 896 875 39311 775
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -414 900 -414 900
Nista &rs omforhandlingar av 1&ngfristiga skulder till kreditinstitut —12 827 325 —12 965 625
Langfristig skuld vid arets slut 25 650 650 25 931 250

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 1,70% 2026-11-28 13 103 925,00 0,00 138 300,00 12 965 625,00

SEB 2,67% 2027-11-28 13 103 925,00 0,00 138 300,00 12 965 625,00

SEB 2,95% 2028-11-28 13 103 925,00 0,00 138 300,00 12 965 625,00

Summa 39 311 775,00 0,00 414 900,00 38 896 875,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 414 900 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den totala skulden forfaller 1 659 600 kr till betalning mellan 2 och 5 r efter balansdagen.

Resterande skuld 36 822 375 kr forfaller till betalning senare #n 5 &r efter balansdagen. Enligt ordinarie

amorteringsplan.

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efier balansdagen som kortfristiga skulder. Ddirfor

redovisar vi SEBs 1én om 12 965 625 kr som kortfvistig skuld. Foveningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen

inom ett &r dé fastighetens lémefinansiering dr langsiktig. Féoreningen har avsikt ait omforhandla eller forliinga lanen

under kommande ar:

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 19 000 17 956
Upplupna réntekostnader 16 960 16 533
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 12 052 0
Upplupna elkostnader 44297 56:521
Upplupna styrelsearvoden 60 000 57 150
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 375 0
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 224 719 126 209
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 377 403 274 369
Not Stéllda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckning 42 000 000 42 000 000

=
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehéll blev klart den 2026-04-14

Arsredovisningen undertecknas den dag som framgér av elektronisk underskrift

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Tommy Stjérnfelt,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Eva-Britt Hansson,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Lillan Kristiansen,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Magnus Viken,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Thomas Flodin,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Nils Herward,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Linnea Tranell,

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av elektronisk underskrift

Revisorscentrum i Skévde AB,
Martin Holmqvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Sédra Hamnen i Stromstad

Org.nr 769634-3891

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrétts-

foreningen Sodra Hamnen i Stromstad for rakenskapséret
2025.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav. Vi anser att de revisionsbevis vi har in-
hémtat ar tillriickliga och dndamalsenliga som grund foér véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer dr nodvindig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
limpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har négot realistiskt alter-
nativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vért mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
sté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vé-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas

péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och inhédm-
tar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsétgarder som ér lampliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
himtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor,
maéste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osd-
kerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar &r otillrack-
liga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en férening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysning-
arna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hidndelserna pé ett sitt som ger en
rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
S6dra Hamnen i Stromstad for rikenskapsaret 2025 samt av
forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sé att
bokfSringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pénigot annat sitt handlat i strid med bostadsrttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forsla-
get #r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka &tgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors
baseras p& var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen
pé sadana atgérder, omréden och forhdllanden som ér vésent-
liga for verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser skulle
ha siirskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhéllanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsratts-
lagen.

Skévde den dag som framgér av var elektroniska signatur

RevisorsCentrum i Skévde AB

Martin Holmgqvist
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du rdtten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
verlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrdttsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostéder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsréttsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet Ar i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgdra vara dtagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier #r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Bransletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Foérlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle freningen gé i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

i)

v

i
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter dr intdkter som foreningen @nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen I6pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en frening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansriikning och revisionsberéttelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintdkter dr
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bensimns som planerat underhll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett majligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héindelser ocksa intriffar,
b) det dr osikert om dessa framtida héndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krédvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdittad av

B rf S 6 d ra H a m n e n i styrelsen for Brf Sodra Hamnen i

Stromstad i samarbete med

St ré m Sta d Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk férvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Axrsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att beddma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.
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