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Bostadsrattskollen

NYCKELTAL

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara
framtida investeringsbehov eller

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300
Mattligt till hisgt 201 — 300

kostnadsfort/planerat underhalt kostnadsokningar. Lagt till mattligt 120 — 200
per kvm total yta (boyta + Mycket ligt < 120
lokalyta).
e Riktvirdet anges i kr/kvm.
Sparande
139 kir/kvim
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Det genomsnittliga virdet av de For att ha en framforhdlining bor
investeringar som behover foreningen ta fram en plan for alla
genomforas under de nérmsta 50 storre investeringar som behover
dren. Virdet anges per kvm total genomforas 50 ar framét sdsom
yta (boyta + lokalyta). stammar, tak, fonster, fasad m.m.
; Det ér rimligt att planen omfattar
Investerigsbehov A .
S de 10 storsta investeringsbehoven.
O kr/kvim
Styrelsens kommentar
Inte tillgéngligt.
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Totala rintebérande skulder per Finansiering med 14nat kapital ar Lig <4000

kvm total yta (boyta + lokalyta).

Skuldsittining
1 131 ki/kvim

Styrelsens kommentar

ett viktigt mdtt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstindskraft for
kostnadséndringar och andra

behov.

Normal 4 000 — 10 000
Hég 10 001 — 15 000
Mycket hog > 15 000

Riktvirdet anges i kr/kvm.




NYCKELTAL

76

DEFINITION

1 procentenhets riinteforindring
av de totala rintebirande

skulderna delat med de totala

VARFOR?

Det dr viktigt att veta om
foreningens ekonomi &r kinslig
for rinteforandringar. Beskriver

RIKTVARDEN/SKALA

Lig<s
Normal 5-9
Hog9-15

arsavgifterna. hur hojda rintor kan paverka Vildigt hég > 15
rsavgifterna - allt annat lika.

x L= Riktvirdet i %.

Riintekinslighet o
D Oy
—_ U

Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RlKTV;\RDEN/SKALA

Totala kostnader for vatten +

virme + el per kvm total yta

Ger en ingdng till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i

Ett riktmirke for en normal
energikostnad dr i dagsliget cirka

(boyta + lokalyta). foreningen. 200 kr/kvm. Men ménga faktorer
kan paverka bade i byggnaden och
externt, t.ex. energipriserna.

Encrgikostnad
243 kr/kvim
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Fastigheten innehas med tomtritt - Om marken dgs av kommunen Ja eller nej.

ja eller nej (Tomtriétt innebiir att
foreningen inte dger marken).

=

Tomtritt
Nej

Styrelsens kommentar

kan det finnas risk for framtida
kostnadsokningar.




NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Totala drsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den enskilde Bor virderas utifrin risken for
boyta (Bostadsrittsytan). medlemmens méanadskostnad och framtida hdjningar.

viirdet pa bostadsritten. Darfor dr

det viktigt att bedoma om

rsavgifier ligger ritt i forhallande

till de andra nyckeltalen - om det

Ars 1t
658 ki/kvim

finns en risk att den dr for lag.

Styrelsens kommentar

Vinligen notera att kommentarerna &r gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprittande. En
kommande styrelse r inte bunden av kommentarerna och kan gora en annan bedomning av foreningens ekonomi vilket i
sin tur innebdr att uppgifterna i bostadsrittskollen kan &ndras.
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E Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB brf Daggkapan 1 Fagersta med site i FAGERSTA org.nr. 779000-1239 far harmed avge arsredovisning
for rikenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har
till &indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 1965. Féreningens stadgar
registrerades senast 2019-01-24.

Foreningen dger och forvaltar

Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pé fastigheten i Fagersta kommun. Pa fastigheten finns 6 bostadshus med
tillsammans 18 trapphus med adresserna Floravigen 14, 16, 18, 20, 22 och 24.

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadséir byggnad
Daggkapan 3 1965-01-01 1965

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad i Folksam. I forsdkringen ingdr styrelseansvar. Hemforsikring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilligg ingar i foreningens fastighetsforsikring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2027-01-01.

Antal Benimning Total yta m2
9 lokaler (hyresrétt) 299
144 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 12 445
197 p-platser, varav 8 st dr besoksparkeringar 0
Totalt 350 objekt 12 744

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 6 st 1 rok, 7 st 2 rok, 99 st 3 rok, 20 st 4 rok, 12 st 5 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn

Bjorn Norling
Gunilla Carlberg
Mattias Lejon
Martti Juutilainen
Joakim Engholm

Yvonne Johansson

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma ar: Bjorn Norling, Mattias Lejon och Joakim Engholm.
Ledamot Jan Lantz avgick under &ret.

Roll
Ordforande

Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot
HSB-Ledamot

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollforda styrelsemdten.

Firman tecknas tvé i forening av Martti Juutilainen, Gunilla Carlberg och Bjorm Norling.

Revisorer har varit: Johan Almquist med Svante Lindberg som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision AB.

Valberedning har varit: Bjorn Norling (sammankallande), Martti Juutilainen samt Gunilla Carlberg, valda vid

foreningsstimman.

Ombud till HSB Malardalarnas foreningsstimma har varit: Gunilla Carlberg.

Vicevird har varit: Gunilla Carlberg.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-13 i vicevirdslokalen pa Floraviigen 16. P4 stimman deltog 9 rostberattigade

medlemmar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +2%.

En fordndring av arsavgifien med +4% per 2026-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov, denna ar uppdaterad under éret.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2025-08-25.

Dokument-ID 09222115557570522198 Signerat BN, JML, GC, YJ, MJ, JE, KJA, JW
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Sedan féreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Artal Atgird

1991 Fonsterbyte

1994 Soprum

1996 Fjarrvirme

1996 ROT renovering

2010 Tillaggsisolering

2012 Byte balkongdorrar

2013 Utbyggnad mv-platser
2014-2015 Asfaltering och farthinder
2017 Malning trapphus

2019 Byte armaturer i trapphus och killare
2019 Takomldggning

2020 Byte ligenhetsd6rrar
2021 Relining

2022 Renovering killare

2023 Viarmevixlare

2023-2024 Renovering av sluttningstrapporna
2024 Digitalt bokningssystem till tvittstugorna
2025 Nya parkeringsplatser

Foreningen har under ret utdkat parkeringsplaterna med 14 st. Avtal har tecknats med Easy Park angiende
besoksparkeringarna som ér 8 st till antalet. Securitas kommer att skéta bevakningen pa omradet.

Nytt staket har monterats mellan Floraviigen 22 och 24 da det gamala var helt sonder och Milardalens Fastighetsservice

har under hosten tagit bort flera trdd som var déliga. Grévning och drinering runt gaveln pa Floravagen 24 har utforts dé
det kommit in fukt i fastigheten utifrdn. Lopande underhill av tvattmaskiner och torktumlare har utforts.

Foreningen utfor och planerar fioljande atgirder under de nirmaste 5 iren:

Foreningen kommer att ta in offerter pa byggnation av nya miljéhus for narsorterat avfall. Skall enligt lagkrav vara klart
senast | januari 2027.

Medlemsinformation
Under éret har 11 bostadsritter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapsérets bérjan var medlemsantalet 165 och under éret har det tillkommit 12 och avgétt 12 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut var 165.

Medlemmarna far information uppsatt pa porten eller i brevlddan. Meddelanden sitts ocksa upp pa informationstavlorna
i trapphusen.

Foreningen har tva géstligenheter som alla medlemmar kan hyra till sina gister, kontakta Gunilla Carlberg for att boka
dessa.
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Foreningen har en egen e-postadress: brf.daggkapan@telia.com

Alla medlemmar har inloggning p4 www.hsb.se/malardalarna dir man bland annat har information om sin ldgenhet,
avier, medlemserbjudanden samt gemensamma dokument for féreningen.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 139 179 198 204 198
Skuldsittning, kr/kvm 1131 1156 1207 1233 1258
Skuldsittning bostadsrittsyta, ki/kvm 1158 1183 1535 1262 1288
Réntekanslighet, % 2 2 2 2 2
Energikostnad, kr/kvm 243 222 200 189 182
Arsavgiﬁer, kr/kvm 658 645 645 614 604
Arsavgifter/totala intikter, % 96 97 94 95 96
Totala intakter, kr/kvm 673 653 673 629 617
Nettoomséttning, tkr 8 555 8312 8321 8 020 7708
Resultat efter finansiella poster, tkr 867 1124 1350 -165 1752
Soliditet, % 51 49 46 43 43

Forandringar i eget kapital

Disposition av

foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital drets inging stimmans beslut under dret*  Arets utgng
Inbetalade insatser, kr 793 900 0 0 793 900
Underhéllsfond, kr 1364 259 0 546 285 1910 544
S:a bundet eget kapital, kr 2158159 0 546 285 2704 444
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 12 209 078 1123792 -546 285 12 786 585
Arets resultat, kr 1123792 -1 123 792 868 627 868 627
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 13 332 870 0 322342 13 655 212
S:a eget kapital, kr 15 491 029 0 868 627 16 359 656

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 655 000 kr samt ianspraktagande skett med 108 715 kr.
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Resultatdisposition

Enligt féreningens registrerade stadgar 4r det styrelsen som beslutar om reservation till eller iansprktagande fran
underhdllsfonden.

Till féreningsstimmans forfogande stir foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende drsstimma, kr 13 332 870
Arets resultat, kr 868 627
Reservation till underhéllsfond, kr -655 000
Tanspriktagande av underhallsfond, kr 108 715
Summa till féreningsstimmans forfogande, kr 13 655 212

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny riakning, kr 13 655 212

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande noter.
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Res u lt a t ra kn i n 2025-01-01 2024-01-01
9 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 8 554 604 8311 756
Ovriga rorelseintikter Not 3 16 517 3980
Summa Rorelseintikter 8571121 8 315736
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 016 458 -5748 763
Ovriga externa kostnader Not 5 -126 037 -162 665
Personalkostnader Not 6 -269 977 215168
Av-" och.neds‘krn:nmgar av materiella och immateriella Not 7 794 615 739 761
anlaggningstillgangar
Summa Rérelsekostnader -7 207 088 -6 866 357
Rorelseresultat 1364 033 1449 379
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 31 864 210611
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -527 270 -536 198
Summa Finansiella poster -495 406 -325 587
Resultat efter finansiella poster 868 627 1123792
Resultat fore skatt 868 627 1123792
Arets resultat 868 627 1123792
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Balansrakning

Tillgdngar
Anlaggningstillgingar

Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark Not 10 21789 337 22230195
Pagdende nyanldggningar materiella anldggningstitlgangar Not 11 0 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 21 789 337 22230195
Summa Anliggningstillgdngar 21789 337 22230195

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2787 5954
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 10018 739 9 135 788
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 206 576 191 182
Summa Kortfristiga fordringar 10 228 103 9332 924

Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 244915 245215
Summa Kassa och bank 244 915 245 215
Summa Omsittningstillgidngar 10473 018 9578 139
Summa Tiligidngar 32262 354 31 808 334
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o0 [ ]
Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 793 900 793 900
Fond for yttre underhall 1910 544 1364 259
Summa Bundet eget kapital 2 704 444 2158 159
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 12 786 585 12 209 078
Arets resultat 868 627 1123792
Summa Fritt eget kapital 13 655 212 13 332 870
Summa Eget kapital 16 359 656 15 491 029
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 9 899 241 12 260 662
Summa Langfristiga skulder 9 899 241 12 260 662
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 4517 821 2 466 880
Leverantorsskulder 204 211 392413
Skatteskulder 35196 13 632
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 84 001 87 386
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 1162228 1096 332
Summa Kortfristiga skulder 6 003 457 4 056 643
Summa Skulder 15902 698 16 317 305
Summa Eget kapital och skulder 32 262 354 31 808 334

Dokument-1D 09222115557570522198 @ Signerat BN, JML, GC, YJ, MJ, JE, KJA, JW




HSB brf Daggkapan i Fagersta 9 (16)
2025 | ARSREDOVISNING 779000-1239
L XJ

Kassaflodesanalys e

y o 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode frin den lépande verksamheten
Rérelseresultat 1364 033 1 449 379
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 794 615 739 761
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 794 615 739 761
Erhallen ranta 31 864 210611
Erlagd rinta -525354 -536 981
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 1 665 159 1862 770
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -25 467 222105
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -106 043 238 268
Summa Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital -131 509 460 373
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 533 649 2323143
Kassaflode frin investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -353 757 -726 250
Summa Kassafléde frin investeringsverksamheten -353 757 =726 250
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -310 480 -660 367
Summa Kassaflode frin finansieringsverksamheten -310 480 -660 367
Arets kassaflode 869 412 936 526
Likvida medel vid arets borjan 9 364 206 8 427 680
Likvida medel vid drets slut 10 233 618 9 364 206
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allménna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdid BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna virderingsprinciper

» Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgangar och
avsittningar har véirderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

« Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som
varderats till verkligt virde.

o Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pi materiella anliiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 10-20 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar tillgdngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s ar fallet,
beriknas tillgangens virde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifrdn foreningens underhéllsplan.
Styrelsen édr behérigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhéll utgér en del av foreningens sikerstillande av medel
for underhall av foreningens tillgédngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en aterstiende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett r fran
rikenskapsarets stut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att
forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
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gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 21211 592 kr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 kr
Kassaflidesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar forandringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. [ likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avrikningskonto hos HSB inréknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r visentliga och som inte ér en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askéadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att méte ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den l6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebadrande skulder (bankldn) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rintebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt p& hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt. I arsavgiften ingar vatten, virme och
kabel-TV.

Arsavgifter/totala intéikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intdkter, kr/kvm: Féreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomsattning under riakenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrattsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 8 187 516 8 026 908
Hyror lokaler 32020 32020
Hyror garage och parkeringsplatser 396 920 301 170
Ovriga priméra intékter 23228 16 724
Summa Bruttoomsdttning 8 639 684 8 376 822
Avgiftsbortfall -53 640 -52 596
Hyresbortfall -31 440 -12470
Summa -85 080 -65 066
Summa Nettoomsdttning 8 554 604 8 311 756
: 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintikter
Ovriga sekundira intikter 16 517 3980
Summa Ovriga rorelseintikter 16 517 3980
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -1 495 323 -1473 227
Sno och halk-bekdmpning -23 165 -99 462
Reparationer -224 805 -258 159
Planerat underhall -108 715 -417 723
Forsakringsskador -271 745 -3505
El -374 541 -381 023
Uppvirmning -2 283 879 -2 058 373
Vatten -433 154 -387 013
Sophémtning -348 831 -337 760
Fastighetsforsakring -186 148 -179 519
Kabel-TV och bredband -69 657 0
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -171 200 -134 890
Ovriga driftkostnader -25 296 -18 109
Summa Drifiskostnader -6 016 458 -5 748 763
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -46 316 -50 297
Extern revision -22 625 -37 425
Medlemsavgifter -44 000 -44 000
Foreningsverksamhet -10 274 -5556
Ovriga forvaltningskostnader -2 822 -25 388
Summa Ovriga externa kostnader -126 037 -162 665
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -113 621 -92 680
Revisionsarvode -11 038 -3 000
Ovriga arvoden -108 940 -91 940
Sociala avgifter -36 378 -27 548
Summa Personalkostnader -269 977 -215168
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anldggningstillgdngar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstiligangar
Avskrivningar pa byggnader -737 022 -701 189
Avskrivning pa markanliggning -57 593 -38 572
Sun?'ma 4‘1_ o?h noedskrivningar av materiella och immateriella 794 615 739 761
anldggningstillgangar
: 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 31409 210319
Ovriga rinteintikter och liknande poster 455 292
Summa Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter 31 864 210 611
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2025-01-01 2024-01-01
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader 14n till kreditinstitut -526 473 -536 018
Ovriga rintekostnader -797 -180
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -527 270 -536 198
Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 36 664 882 36 234 882
Ingaende anskaffningsvarde mark 419 207 419 207
Ingaende anskaffningsvérde markanldggningar 967 984 574 234
Arets investeringar 353 757 823 750
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 38 405 830 38 052 073
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -15 821 878 -15082 117
Arets avskrivningar =794 615 -739 761
Summa Ackumulerade avskrivningar -16 616 493 -15 821 878
Utgdende redovisat virde 21 789 337 22230195
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - 43 000 000 34 000 000
bostader
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 219 000 243 000
Taxeringsvirde mark - bostader 13 200 000 10 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 41 000 46 000
Summa 56 460 000 44 289 000
Stdllda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 28 562 800 28 562 800
Varav i eget forvar 0 0
Stillda sdkerheter 28 562 800 28 562 800
Not 11 Pigdende nyanliggningar materiella anliiggningstillgdngar 2025-12-31 2024-12-31
Pagdende nyanldggningar materiella anldggningstillgdngar
Ingaende virde pagdende nyanldggning 0 97 500
Omklassificering till byggnad 0 -97 500
Summa Pdgdende nyanliggningar materiella anldggningstillgangar 0 0
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Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 9 988 703 9118 991
Ovriga fordringar 30 036 16 797
Summa Ovriga fordringar 10 018 739 9135788
Not 13 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 2 244915 245215
Summa Kassa och bank 244 915 245 215
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp arfz:;:rf):;
Stadshypotek AB 4,2% 2027-06-30 4479 677 96 000
Stadshypotek AB 2,01% 2026-09-30 2066212 60 000
Stadshypotek AB 2,01% 2026-09-30 780 727 9000
Stadshypotek AB 4,61% 2026-03-01 1 468 834 39432
Stadshypotek AB 3,14% 2028-12-01 2 156 400 60 000
Swedbank 4,73% 2028-09-25 3465212 46 048
14 417 062 310 480
Léngfristig del 9 899 241
Nasta ars amortering av langfristig skuld 202 048
Lén som ska konverteras inom ett &r 4315773
Kortfristig del 4517 821
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 310 480
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 1 241 920
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 &r till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,78%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 3508 0
Killskatt 35346 37439
Inre fond 36 844 36 844
Ovriga kortfristiga skulder 8 303 13103
Summa Ovriga skulder 84 001 87 386
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2025-12-31

2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter 728 667 687 404
Upplupna réintekostnader 10 909 8993
Ovriga upplupna kostnader 422 652 399 935
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1162 228 1 096 332

Not 17 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser har skett efter rikenskapsérets utgang.

Arsredovisningens innehall faststilldes 2026-02-20.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med

datum som framgar av dess signering, ldimnats betriffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Daggkapan i Fagersta, org.nr. 779000-1239

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Daggkapan
i Fagersta for rakenskapséaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
sndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sé ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ar ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamdlsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &ar
hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhidmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhatlanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar siutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osiakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrittslagen och tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Daggkapan i Fagersta for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
foreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rikenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ér utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av férvaitningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

. pa nigot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka dtgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaitningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgarder som utfors baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Fagersta

Digitalt signerad av

Josefine Wiebe Johan Almquist
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening 4r enligt bokforingslagen skyldig att for
varje r uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhédllanden, det vill séiga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehdlla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhll, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
6vrigt under rikenskapséret och efter dess utgéng bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhillanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrékningen

Resultatrikningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader ér lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrattsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas s att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhéll.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar rets kostnad for nyttjandet av
foreningens anléggningstiligdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillging fordelas pa tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgér
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill séiga
den totala avskrivningen foreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrikningen visar foreningens tillgingar (tillgingssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omséttningstillgdngar. P4 skuldsidan

redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar drets resultat och resultat frin tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anliggningstillgdngar

Tillgdngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anlidggningstillgingen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgdngar

Andra tillgdngar dn anldggningstillgédngar. Omsittningstillgangar
kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa viardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel p4 klientmedelskonto hos HSB-foreningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera 4r, till exempel fastighetslan med lingre aterstiende
bindningstid 4n ett ir fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som férfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omf6rhandlas inom ett ar.

Fond fér yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pd annan grund enligt stadgarna, ska rliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fiitt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen. Om foreningen under dret utfort planerat
underhall gérs en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden &r ett sitt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhdll skiljer sig mycket &t mellan ren
och ir en del i foreningens sakerstillande av medel for underhéll av
foreningens tillgingar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i drsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar 4ger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pd
markvirdet och en rinta, och kan innebira stora kostnadsékningar
om markpriserna gétt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I rsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingé en
kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens
likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna storre 4n de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

Slutligen

En 4rsredovisning beskriver historien men egentligen ér framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stir féreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jaimna 4rsavgifter fram6ver? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa ovanstiende &r viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte stir nigot i
arsredovisningen.



