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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Vinkeln i Overtorned, 797600-0245 far hiirmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslégenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Foreningen éger och forvaltar fastigheterna Matarengi 10:31 och 10:27. P4 fastigheterna har under &r 1956
uppforts 1 flerfamiljshus med adress Skolvigen 1. Foreningen har sitt séte i Overtorned kommun.

Bostadsrittsforeningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad i Folksam. 1 foreningens fastighetsforsikring ingér bostadsréttstilligg for
foreningens ldgenheter.

Foreningens lagenheter férdelar sig enligt foljande Antal Ttam2
1 rum och kék 4
2 rum och kék 10
3 rum och kok 6
Bostider 20 1041
Lokaler 1 355
Total yta 21 1396
Bilplatser med motorvirmare 15

De senaste &ren har féreningen gjort foljande underhéllsatgirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

2001  Omléggning tak 2015  Byte av ventilationsaggregat i lokal
2005  Ventilation 2016  Betonggolv carport

2005  Fasadmalning 2017  Fardigstallande av carport

2007 Installation tv-antennanldggning 2019  Byte virmevéxlare

2008  Byte kallvattenledningar 2020  Avloppsrenovering

2010  Malning kéllare 2020 Ny dricksvattenledning

2011  Malning carport 2021  Malning och mattliggning bastuomride
2013  Byte av termostater 2022  Asfaltering

2014 Yttertrappor 2023  Utvindig fonstermalning

2014  Totalrenovering av yttertak 2023  Relining

2015  Byte avloppspump i kéllare

Visentliga hindelser under riikenskapsiret

Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgérder:
- Utvéndig fonstermélning

- Relining

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen véren, 2023. Vid besiktningen konstaterades att fonster
behdvdes malas om, vilket paborjades och slutfordes 2023.
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Styrelsen uppdaterade senast sin underhéllsplan, varen 2021. De ndrmsta éren planerar styrelsen eventuellt
upprustning av vattenledningar, Underhéllsplanen kommer att uppdateras under 2024.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 5% fr.o.m. 2023-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2024 och beslutat
om en hgjning av arsavgifterna med 4% fr.o.m. 2024-01-01. Arsavgifterna under 2023 uppgick till i genomsnitt
665 kr/m?2 bostadslidgenhetsyta.

Arets avsittning till underhallsfond 35 000 kr dverensstimmer med budgeten.

Styrelsen

Styrelsens sammanséttning:

Reijo Kauppi ordforande

Ari Halttu sekreterare, vicevird
Eeva Andersson ledamot

Tapani Tapio ledamot

Andreas Lundstrommer ledamot

Gosta Makitaavola utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Inkeri Kauppi

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgér mandattiden for Reijo Kauppi, Andreas Lundstrémmer, Eeva
Andersson och Inkeri Kauppi.

Styrelsen har under aret hallit 4 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Reijo Kauppi, Ari Halttu, Tapani Tapio och Eeva Andersson, tvd i forening.

Revisorer
Revisorer har varit utsedd revisor fran BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen.

Representant till HSB Norrs arsstiimma
Foreningens fullméktige representant dr Ari Halttu med Reijo Kauppi som ersittare.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2023-06-17. Vid stimman deltog 8 medlemmar.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor

Kabel-TV Nybergs Radio och TV
Administration HSB Norr

El Lule4 Energi, Overtorned Energi
Fjarrviirme Overtornea Energi
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Medlemsinformation

Under aret har 3 dverlatelser skett. Féreningen hade vid érets slut 26 (25) medlemmar varav HSB Norr utgor en.
Anledning till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsrétter i foreningen #r att mer én en medlem kan bo i
samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stémman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning i tkr 941 877 867 814 824
Resultat efter fin.poster i tkr -80 105 50 6 120
Arsavgifter, kr/m2 uppliten med bostadsritt 665 607 599 570 543
Arsavgifter/totala rérelseintiikter i % 73 - - - -
Driftskostnad, ki/m2 totalyta 488 415 475 456 385
Energikostnad, kr/m2 totalyta 229 - - - -
Skuldsattning, kr/m?2 totalyta 408 27 63 99 -
Skuldséttning, kr/m2 upplaten med bostadsrétt 548 - - - -
Genomsnittlig rénta lan i % 54 - - - -
Rintekénslighet i % 0,9 - - - -
Yttre underhéllsfond, kr/m?2 totalyta 903 958 929 900 832
Soliditet 1 % 65,9 83,9 80 74,1 84,1
Sparande, kr/m?2 totalyta 61 110 83 36 107

2023 ars nyckeltal har rdknats om i enlighet med Bokféringsndmndens vigledning BENAR 2023:1. 2022 och
tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket medfor att full jamforbarhet mellan aren inte dr mojlig.

- Uppliten med bostadsriitt = Yta uppliten med bostadsrétt (t.ex. ligenheter, lokaler, kontor och garage).
- Totalyta = Totala ytan foreningen tar ut avgift eller hyra for.

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut fr ytor som uppléts med bostadsritt. Avgift som &r baserad pd individuella
miétningar av forbrukning samt avgifter for tjanster som &r obligatoriska och ingér i bostadsréttsupplatelsen ingér
1 drsavgiften.

- Energikostnad = Bestar av el, uppvirmning och vatten / totala kvm. Normal ca 200 kt/kvm.

- Riintekiinslighet = Hur mycket arsavgiften behdver dka for att ticka en rédnteSkning pa 1% pé hela
lanestocken. Tar ej hinsyn till om foéreningen har rorliga eller bundna rintor. Lag= <5%, normal= 5-9%, hog=
9-15%, vildigt hog = >15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall. Intikter och kostnader som ér
vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive liggas till justerat resultat.
Hogt=>301 ke/kvm, mattligt till hog= 201-300 kr/kvm, lagt till mattligt= 120-200 kr/kvm, mycket lagt= < 120
kr/kvm.

Kiilla pa gransvérden i energikostnad, rdntekénslighet och sparande &r bostadsréttskollen
(hsb.se/bostadsrattskollen).

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 570 000 kr. Under aret har féreningen amorterat 55 000 kr,
vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pd 10 &r. Under dret har foreningen éven extraamortera 12 500 kr i
samband med 16sen av 1an.
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Forindring i eget kapital

Inbetalda Upplitelse Yttre Balanserat
insatser avgifter  underhdllsfond resultat ~ Arets resultat

Vid érets borjan 50910 62 335 1336 498 228 137 104 500
Resultatdisposition enligt
staimmobeslut 2023-06-17 104 500 -104 500
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -111 543 111 543
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 35000 -35 000
Arets resultat -80 141
Vid érets slut 50910 62 335 1259 955 409 180 -80 141

Kommentarer till Arets resultat

Foreningen redovisar ett negativt resultat for bokslutet 2023. Detta beror pd att foreningen har gjort storre
underhall under aret. Foreningen har dven haft hoga reparationskostnader samt Skade kostnader i samband med
intriffad vattenskada. Styrelsen har héjt drsavgifterna enligt rekommendation och det finns dédrmed inget
kvarstiende hdjningsbehov. Detta kommer inte paverka framtida méjligheter for att finansiera sina framtida
ckonomiska ataganden.

Resultatdisposition

Belopp
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 409 180
Arets resultat -80 141
Totalt att disponera 329 039
Styrelsen foreslir foljande disposition:
Balanseras i ny rakning 329 039

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfdljande resultat- och balansrikningar
samt kassaflédesanalys med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rovelseintikter
Nettoomséttning 2 941 074 877 041
Ovriga rorelseintéikter 3 3 594 2 467
944 668 879 508
Rérelsekostnader
Drift 4 -681 013 -578 727
Underhéll 5 -111 543 -
Ovriga externa kostnader 6 -22 990 -17 830
Personalkostnader 7 -137 387 -126 449
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar 8 -53 957 -48 786
-1 006 890 =771792
Rorelseresultat -62 222 107716
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 9 538 83
Rintekostnader och liknande resultatposter -18 458 -3 299
-17 920 -3216
Resultat efter finansiella poster -80 142 104 500
Resultat fore skatt -80 142 104 500
Arets resultat 10 -80 141 104 500
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 11,22 1932 289 1612203
1932289 1612203
Finansiella anliggningstillgingar
Andel i HSB Notr ek for 500 500
Andra langfristiga virdepappersinnehav 12 24 000 24000
24 500 24 500
Summa anliggningstillgingar 1 956 789 1636703
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3631 1722
Aktuell skattefordran 26 331 27 591
Avrikning HSB Norr ek for 569 119 433 345
Ovriga fordringar 13 4110 2850
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 17 153 17 481
620 344 482 989
Kassa och bank 15 5607 5642
Summa omséttningstillgdngar 625 951 488 631
SUMMA TILLGANGAR 2 582 740 2125334
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 50910 50910

Upplatelseavgift 62 335 62 335

Yttre underhélisfond 16 1259 955 1336 498

1373 200 1449 743

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 409 180 228 137

Arets resultat -80 141 104 500
329 039 332 637

Eget kapital vid rikenskapsirets slut 1702 239 1782 380

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,22 510 000 -
510 000 -

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 60 000 37 500

Leverantorsskulder 10 017 36719

Fond {6r inre underhall 19 101 753 96 293

Ovriga skulder 20 14 987 16 563

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 183 744 155 879
370501 342 954

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 582740 2125334
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KASSAFLODESANALYS
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten
Roérelseresultat -62 221 107 716
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet - -
Avskrivningar 53 957 48 786
-8 264 156 502
FErhéllen rénta 538 83
Erlagd rédnta -16 176 -3 531
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -23 902 153 054
forindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -2 632 595
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 3817 -26 873
Kassaflode frin den 1opande verksamheten =22 717 126 776
Investeringsverksamheten
Forvéry av materiella anldggningstillgangar -374 044 -97 143
Kassaflode frin investeringsverksamheten -374 044 -97 143
Finansieringsverksamheten
Upptagna 1an 600 000
Amortering av laneskulder -67 500 -50 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 532 500 -50 000
Arets kassaflode 135 739 20 367
Likvida medel vid drets borjan 438 987 459 354
Likvida medel vid arets slut 574 726 438 987
Likvida medel
Féljande delkomponenter ingdr i likvida medel:
Kassa och bank 5607 5642
Avrikning HSB Norr ek for 569 119 433 345
574726 438 987

Ovanstéende poster har klassificerats som likvida medel med utgdngspunkten att:

- De har en obetydlig risk for véirdefluktuationer,

- De kan litt omvandias till kassamedel.

- Dehar en 16ptid om hogst 3 manader frén anskaffningstidpunkten.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen fr upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd
BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BFNAR 20231 Kompletterande upplysningar
m.m i bostadsrittsféreningars arsredovisning.

Materiella anliggningstiligdngar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivaingar pd byggnader och markanldggningar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dirfor har fastighetens
bokforda viirden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt
i vigledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens
sirskilda forutsdtiningar. Komponenternas dterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgérder pa visentliga komponenter har beaktats s& vél som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjart pd 15 -120 &r och sker i snitt med 1,2% pé anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjért med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per ar.

Finansiella tillgdangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder virderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av 6vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av ldnen som har stutforfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forldnga lanen.

?vriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intiktredovisning

Intikter redovisas till verkliga virdet av det som erhllits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att férutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder, Rintor och utdelningar redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att
féreningen kommer att f de ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 589 kr/lgh for 2023, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet for bostdder. Lokaler
beskattas med 1% pd taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen fir en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de &r hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hinforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Yttre underhdllsfond

Ytire underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhéllsplan/budget. Detta innebér att &rets avséttning och ianspréktagande redovisas som omforing i eget
kapital samma ér.
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Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen visar foriindringen i foreningens likvida medel under rdkenskapsiret. Kassaflédesanalysen
har upprittats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner som medfort in-
och utbetalningar.

Not 2 Nettoomsittning

2023 2022
Arsavgifter® 663 009 631429
Hyresintékter 265 278 233 084
Intikter kabel-tv 29 640 29 640
Intékter pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter 3151 2 892
961 078 897 045

Avgdr
Avsiittning for fond for inre underhall -20 004 -20 004
941 074 877 041

* | arsavgifter ingr arsavgifter bostadsritter, kall- och varmvatten samt virme. Medlemmarna har egan avial for
bredband och el.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-12-31 2022-12-31
Lonebidrag och foretagsstod 3603 2473
Oresavrundning -9 -6
3594 2 467
Net 4 Drift
2023 2022
Fastighetsskotsel 24 472 6617
Snérgjning och halkbekdmpning 28 178 28495
Reparationer 91 832 52 527
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 39722 45 674
Uppvirmning 240 686 216 161
Vatten 38939 29974
Renhélning 21369 18 590
Forvaltningskostnader 107 685 97113
Forsdkring 27 240 25211
Fastighetsskatt/avgift 16 938 14418
Kommunikation och media
Kabel-TV 43 952 43 947
681 013 578 127
Not 5 Periodisk underhill
2023 2022
Utfért underhéll huskropp utvandigt, malning fonster utv 111 543 -
111 543 -
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2023 2022
Forbrukningsmtrl, forbrukningsinv 1508
Telefon och kontorsmtrl 8 042 6250
Risk- och bankkostnader 1715 180
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm 650 800
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 11075 10 600
22 990 17 830
Not 7 Personalkostnader
2023 2022
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 12 400 8400
Vicevird 30 433 20 533
Léner och 6vriga erséttningar 66318 71 240
Pensionskostnader 200 200
Forsékring/medlemskap Fastigo 7563 7038
Ovriga personalkostnader 1639 3504
Sociala kostnader 18 834 15534
137 387 126 449
Medeltalet anstilida 2 1
Vicevird har varit Ari Halttu
Not 8 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgangar
2023 2022
Byggnader 42 497 40 159
Markinventarier 11 460 8627
53 957 48 786
Not 9 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2023 2022
Ovriga ranteintékter 538 83
538 83
Not 10 Arets resultat
2023 2022
Arets resultat -80 141 104 500
Reservering till yttre underhallsfond -35 000 -41 000
Tanspréktagande av yttre underhéllsfond 111 542
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhill -3 599 63 500

Ianspraktagande av yttre underhalisfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa foreningens underhallsplan.
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Not 11 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och markanliggningar:
-Vid arets borjan 4060278 3963 135
-Arets anskaffningar, relining 374 043 97 143
-Arets utrangeringar - -
4434 321 4 060278
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan -2 533375 -2 484 588
-Arets avskrivning enligt plan pd anskaffningsvérdet -53 957 -48 787
-2 587332 -2 533 375
Bokfort varde byggnader 1 846 989 1526903
Bokfort virde mark 85300 85300
1932 289 1612 203
Taxeringsvirde byggnader (virdear 1960): 2937 000 2937 000
Taxeringsvirde mark: 777 000 777 000
Not 12 Finansiella anléiggningstillgingar
2023 2022
Ackumulerade anskaffningsvirden:
Vid érets borjan 24 000 24 000
Redovisat virde vid drets slut 24 000 24 000
Not 13 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 4110 2 850
4110 2 850
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Forsékringar 9366 8514
UH-plan 3246 3373
Forskottsbetald moms 4541 5594
17153 17 481
Not 15 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bank 5607 5642
5607 5642
Not 16 Fond for yttre underhéill
2023-12-31 2022-12-31
Fondbehallning vid arets borjan 1336498 1295 498
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 35000 41 000
Ianspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -111 543 -
Fondbehillning vid drets slut 1259 955 1336498
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

Rdnte konv. datum Riinta 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2023-07-30 7,50% - 37 500
Sparbanken Nord 2025-05-27 5,29% 570 000 -
Totala skulder pa bokslutsdagen 570 000 37500
Nista ars amortering -60 000 -37 500
Amorteringar inom 2 - 5 &r berdknas uppga till -240 000 -37 500
Om fem &r beriknas nuvarande skulder uppga till 270 000 -37 500
Totala skulder pa bokslutsdagen 570 000 37 500
Avgir kortfristig del -60 000 -37 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 510 000 -

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsars berdknade amortetingar 60 000 37 500
60 000 37500
Not 19 Fond for inre underhall
2023-12-31 2022-12-31
Vid éarets borjan 96 293 113 550
Arets avsittning 20 004 20 004
Uttag under aret -14 544 -37 261
Vid drets slut 101 753 96 293
Not 20 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Personalens killskatt 6174 5034
Upplupna arbetsgivaravgifter 2 860 2101
Momsskuld 5773 9428
Ovriga kortfiistiga skulder 180 -
14 987 16 563
Not 21 Upplupna koestnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupen semesterléneskuld inkl.sociala avgifter 14 325 14971
Réntor 2765 484
Forutbetalda avgifter/hyror 98 144 88 940
Borevision 14748 11974
El 4154 3879
Fjarrvirme 35089 30967
Snérdjning 14 519 4 664
183 744 155 879
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Not 22 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som stillts for egna skulder
Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser
Fastigo

14(15)

2023-12-31 2022-12-31
604 900 604 900
604 900 604 900
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Arsredovisning

En bostadsréttsforening ar enligt lag skyldig att upprétta
en drsredovisning efter varje avslutat rikenskapsér och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberéttelse, resultat-
rikning, balansrikning, noter och revisionsberéttelse.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberattelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhallande, det vill séiga antalet medlemmar och
eventuella férindringar under dret. Verksamhets-
beskrivningen bdr innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhéll. Aven visentliga héind-
elser under och efter rikenskapsaret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen
ska innehalla styrelsens forslag till foreningsstdmman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intdkter och kostnader
under rikenskapsaret. Intikterna minus kostnaderna
blir arets vinst eller forlust, Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed
en vinst. En bostadsrittsforening ska anpassa int&kt-
erna si att de técker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens tillgéngar
bestér av anliggningstillgingar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgdngar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. Pa skuldsidan redo-
visas féreningens egna kapital, fastighetsldn och

Ovriga skulder, Det egna kapitalet delas in i bundet

eget kapital som bestar av insatser, upplitelseavgifier
och fond f6r yitre underhdll, samt fritt eget kapital

som innefattar drets resultat fran tidigare 4r.

Noter

Noter gar in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrikningen innehéller. Not 1
bestdr av redovisningsprinciper, dér star det vilka
principer och regler din bostadsréttsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittforeningen har nadgon personal an-
stélld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fértroendevalda beslutas om pa féreningsstdmman.

Anliggningstillgangar

Ar de tillgingar som iir anskaffade for 1angvarigt bruk

inom foreningen. De viktigaste dr anldggningstillging-
arna dr féreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar dr rets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsviirdet fordelas pa tillgangens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. 1 not
avskrivningar framgér det aktuella rets avskrivning samt
foregdende ér. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under &rets lopp pd de anléiggningstillgéngar
féreningen har kvar i sin &go.

Omsittningstillgdngar

Andra tillgdngar dn anldggningstillgdngar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hdr bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, virdepapper.

Langfristiga skulder
T huvudsak de 14n som féreningen ska betala pa lingre
sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett 4r, sisom
skatteskuld, leverantOrsskulder. Hit klassas dven amorterin-
gar for nistkommande ar och fastighetslan som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutsdret, dven om féreningen
har for avsikt att binda om lénet.

Yttre underhaéllsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhéllsplan. 1 enl-
ighet med denna ska avsittningar till fonden gérs arligen for
att sikerstilla foreningens framtida planerade underhall. Av-
sittning sker genom omfdring mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrikningen. Anvindningen (aterforing) frén
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsatgirder genomfors. Detta &r endast
négot bokfGringsmassigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett &r for att kunna aterfora det ett ar
d3 man gor underhall och pa s sétt jimna ut resultatet,

Man sparar resultat for att anvéinda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Avsiittningen till inre underhéllsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avsittning till inre fond ska fortgd
eller avslutas. Fondbehallningen i &rsredovisningen visar
behéllningen for samtliga bostadsrétters tillgodohavande.

Stiillda siikerheter

Avser det sikerhet som ldmnats for erhalina 1an. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhallna 1an.

Revisionsberittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anviindande av &verskott eller tdckande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Vinkeln i Overtornea, org.nr. 797600-0245

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vinkeln i
Overtornea for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag illstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedoémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga fér att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vinkeln i Overtornea for
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rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande Grund for uttalanden
foreningens vinst eller forlust.

Jag illstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovrig upplysning
Enligt foreningens stadgar ska féreningen ha tva revisorer, varav en utsedd av HSB Riksftrbund. Under aret har foreningsstdémman ej utsett en
foreningsvald revisor.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot Eillémpligg d.e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r frenligt med bostadsrattslagen.

i

Sundsvall den / 2024

Pia Andersson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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