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um m nm Styrelsen for Riksbyggen

F o rv a I t n I n g s b e ratte I s e Bostadsrittsforening Novellen far
hédrmed uppridtta arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 till 2025-
12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Falkenbergs kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2003-12-03. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-12-08 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-06-11.

Arets resultat ir bittre in foregdende érs frimst beroende pa att renovering och mélning av garage och carportar
belastade 2024 ars resultat. Kostnaderna for el, vatten, renhallning och réntor har dock 6kat under ar 2025. Aven
fastighetsanslutning med &ppen fiber har belastat drets resultat. Under éret har foreningen bytt redovisningsregelverk
fran K2 till K3 vilket innebar att avskrivningarna har 6kat under éret, vilket ocksa belastar resultatet om &n inte
likviditeten.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret visar pé ett budgeterat minusresultat men styrelsen ar angeldgen om
att, med regelbundna avgiftshojningar och en dversyn av foreningens kostnader, pé sikt komma i finansiell balans.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett lan som villkorsidndras. Detta klassificeras i rsredovisningen som
kortfristigt 1an (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 295 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 293 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen éger fastigheten Novellen 10 i Falkenbergs kommun vilken dr uppford under &r 1995 - 1996 med 22
bostadsratter. Fastighetens adress dr Betesvdgen 4 A - F och 6 A - F samt Ostergrand 6 A- D och 8 A-F.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Lansforsakringar. I forsékrinegn ingar styrelseforsakring. Hemforsikring bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i féreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 2
2 rum och kok 15
3 rum och kok 5
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal

Antal garage 8

Antal p-platser 7

Antal MC-garage 1
Total tomtarea 5 876 m?
Bostéder bostadsrétt 1392 m?
Total bostadsarea 1392 m?
Garagelokaler 195 m?
Total lokalarea 195 m?
Arets taxeringsvirde 19 548 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 22 814 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice och drift

Falkenberg Energi Fastighetsel

Favrab, PreZero Vatten, sophantering

Telia Kabel-TV, bredband
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 44 tkr och planerat underhall for 7 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar fran och med ar 2025 sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett
utbyte av en komponent innebdr att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld
komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur
balansrdkningen.
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Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmaissigt och
kostnadsmaissigt. Underhéllsplanen anvands ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som &rligen bor sparas for att
langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick.

For de nirmaste 30 dren uppgar foreningens underhallskostnader till 24 627 tkr vilket motsvarar en érlig genomsnittlig
kostnad pé 821 tkr (517 kr/ m?). Av detta ar 354 tkr/ar &r att betrakta som planerat underhéll och 467 tkr/ar ar att
betrakta som ersdttningsinvesteringar i de komponenter foreningens anldggningar bestar av. Reservering (avsittning) till
underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 354 tkr (223 kr/m?.)

For att se till foreningens langsiktiga underhéallsbehov avseende dven erséttningsinvesteringar i komponenterna,
genomfors ett indirekt sparande genom amorteringar av foreningens lan och avskrivningar av fastighetens varde. Ett
positivt kassaflode kommer &ven pa sikt att 6ka foreningens formaga att finansiera erséttningsinvesteringar med egna
medel.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall:

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Fasadrenoveringar 2020
Ventilation 2020
Byte av vindskivor 2021
Ny utomhusbelysning 2021
Byte belysning 2022
Malning dorrar och fonster 2023
Fasadbyte och malning garage och carportar 2024
Dorrbyte forrad 2024

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Upphandling staket 4 600
Bittringsmélning garage 2034
Planerat underhall Ar
Byte av skdrmplank 2026
Tviétt av tak 2026
Garageport, byte 2028
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Elie El-Hajj Ordforande 2026
Pia Waldefeldt Sekreterare 2027
Jacob Svensson Vice ordférande 2027
Daniel Olausson Ledamot 2026
Mikael Svensson Ledamot Riksbyggen 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Charlotte Sylwander Suppleant 2027
Peter Moller Suppleant 2027

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma

Emil Persson, BoRevision AB Extern revisor 2026

Michaela Wisén Fortroendevald revisor 2026

Revisorsuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Jesper Andréasson, BoRevision AB Extern revisor 2026

Valberedning Mandat t.0o.m ordinarie stimma

Lena Mattsson 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har foreningen 6vergatt fran att tillimpa Bokforingsndmndens allménna rad K2 till det mer
omfattande regelverket K3. Beslutet om dvergangen baseras pa lagkrav att bostadsréttsforeningar ska tillimpa K3 i
syfte att ge en mer detaljerad och rattvisande bild av foreningens ekonomiska stéllning och resultat, sérskilt med hansyn
till féreningens langsiktiga investeringar och forvaltning.

Overgéangen till K3 innebir bland annat att komponentavskrivningar tillimpas pé foreningens byggnader, vilket ger en

mer nyanserad redovisning av olika delar av fastigheten. Dessutom mojliggér K3 en mer transparent hantering av
framtida underhallsbehov och finansiella dtaganden.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 25 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgidende medlemmar uppgir till 3 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 24 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2025 dé avgifterna héjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja arsavgifterna med 5%
fran 1 januari 2026.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 1 055 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 1 st.)

Vid ridkenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter upplatna.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 1523 1 479 1 465 1403 1388
Resultat efter finansiella poster* -2 -926 127 118 7
Soliditet %* 24 26 30 29 28
Arsavgift andel i % av totala

rérelségintéikter* %6 7 %6 7 o7
Arsavgift k/kvm uppléten med 1055 1035 1014 975 966
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 179 173 174 203 159
Sparande kr/kvm* 189 189 266 240 268
Skuldséttning kr/kvm* 7117 6 549 6612 6674 6737
:g;fj::;i‘fg kr/lvm upplaten med 8 114 7 467 7538 7 609 7 680
Réntekéanslighet %* 7,7 7,2 7,4 7,8 8,0

* obligatoriska nyckeltal

Upplysning vid forlust:

Foreningen gor under rikenskapsaret en knapp forlust. Styrelsen &r medveten om utmaningen med likviditeten och
kommer att ta hdnsyn till detta i kommande budgetarbete. Styrelsen dr medveten om att regelbundna avgiftshdjningar ér
en nodvandighet for att klara framtida sparande och allménna kostnadsékningar.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 4399 984 388401 —153 442 =925 779
Disposition enl. arsstimmobeslut —925 779 925779
Reservering underhallsfond 354133 —354 133
Ianspraktagande av underhéllsfond —6 634 6 634

Arets resultat —2315
Vid arets slut 4399 984 735900 —1426 720 -2315

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -1079 220
Arets resultat -2315
Arets fondreservering enligt stadgarna —354 133
Arets ianspriktagande av underhallsfond 6 634
Summa —1429 035

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten: - 1 429 035

Att balansera i ny rikning i kr - 1429035

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1523120 1479 360
Ovriga rorelseintikter Not 3 8453 7367
Summa 1531573 1486 727
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —555 258 —1607 330
Ovriga externa kostnader Not 5 —287 309 —299 996
Personalkostnader Not 6 =47 968 =50 540
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —295 122 —188 451
Summa rérelsekostnader -1 185 657 -2 146 317
Roérelseresultat 345915 -659 590
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 6217 14 708
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —354 448 —280 897
Summa finansiella poster -348 231 —266 189
Resultat efter finansiella poster -2 315 -925779
Arets resultat -2 315 -925 779
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 13 529 433 13 824 555

Summa materiella anléiggningstillgangar 13 529 433 13 824 555

Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 11 33 000 33 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 33000 33000
Summa anliggningstillgangar 13 562 433 13 857 555

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 4 496 50
Ovriga fordringar Not 13 22 488 21 904
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 91 997 131 706
Summa kortfristiga fordringar 118 981 153 660

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1 749 907 480 077
Summa kassa och bank 1749 907 480 077
Summa omsittningstillgangar 1 868 888 633 736
Summa tillgdngar 15 431 322 14 491 292
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4399 984 4399 984

Fond for yttre underhall 735900 388 401

Summa bundet eget kapital 5135 884 4 788 385

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1426 719 —153 442

Arets resultat -2 315 —925 779

Summa fritt eget kapital -1 429 035 -1079 220

Summa eget kapital 3706 849 3709 165
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 10 279 964 0

Summa langfristiga skulder 10 279 964 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 1014 248 10 393 460

Leverantorsskulder Not 17 104 574 58 880

Skatteskulder Not 18 2730 2133

Ovriga skulder Not 19 87032 25701

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 235924 301 953

Summa kortfristiga skulder 1 444 508 10 782 127

Summa eget kapital och skulder 15431 322 14 491 292
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 345915 —659 590
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 295122 188 451
641 037 —471 139
Erhallen rénta 242 14 708
Erlagd rinta —308 590 —286 851
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 40 653 —54 769
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —4 264 175 424
Kassaflode fran den lopande verksamheten 369 079 —622 626
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —99 248 —99 248
Upptagna lén 1 000 000 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 900 752 —99 248
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1269 831 =721 874
Likvida medel vid arets borjan 480 077 1201 951
Likvida medel vid arets slut 1 749 907 480 077
Kassa och Bank BR 1749 907 480 077
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Frén och med rakenskapséret 2025 uppréttas drsredovisningen med tillimpning av

arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Tidigare tillimpades arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rdd BFNAR
2016:10 (K2). Overgangen har gjorts i enlighet med foreskrifter i K3s kapitel 35.

Bostadsrittsforeningen ar ett mindre foretag och har utnyttjat mindre foretags mojlighet att inte rikna om
jamforelsetalen for 2024 enligt K3s principer. Presenterade jaimforelsetal verensstimmer i stidllet med de

uppgifter som presenterades i foregdende ars arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tillimpats for de ar
som presenteras i rsredovisningen, och det finns ddrmed brister i jamforbarhet mellan &ren.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansriakningen nir det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad Stomme & grund Linjar 100
Byggnad Stamledning virme Linjar 60
Byggnad Stamledning VA Linjar 50
Byggnad Fasad Linjar 40
Byggnad Fonster Linjar 50
Byggnad Tak Linjar 40
Byggnad El Linjar 50
Byggnad Balkong Linjar 40
Byggnad Ventilation Linjar 15
Byggnad Entrépartier Linjar 31
Byggnad Inre ytskikt Linjar 32
Byggnad Dorrar Linjar 34

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 1 468 860 1 440 036
Hyror, garage 40 800 39 827
Hyror, p-platser 16 800 16 800
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —13 261 —21 840
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —200 0
Ovriga ersittningar 10 121 4537
Summa nettoomsittning 1523120 1479 360

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Erhéllna statliga bidrag 8393 7007
Ovriga rorelseintikter 60 360
Summa ovriga rorelseintakter 8 453 7 367

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —6 634 —1 037 442
Reparationer —43 735 —111 282
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —41 758 -39610
Forsékringspremier —26 361 —24 870
Kabel- och digital-TV =54 670 =7 920
Aterbiring fran Riksbyggen 1100 300
Systematiskt brandskyddsarbete —1384 0
Serviceavtal 0 -1136
Bevakningskostnader 0 -3 213
Sno- och halkbekdmpning —5363 -8 825
Forbrukningsinventarier -3 400 —18 499
Vatten —104 783 —99 356
Fastighetsel —178 927 —175 095
Sophantering och atervinning -84 211 —80 383
Extra fastighetsskotsel -5133 0
Summa driftskostnader -555 258 -1 607 330
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode -233 014 —223 822
Arvode, yrkesrevisorer —23 125 —24 300
Ovriga forvaltningskostnader —20 058 —39212
Kreditupplysningar 0 —563
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —6 601 -4 015
Medlems- och foreningsavgifter —1584 —1584
Konsultarvoden 0 -3 938
Bankkostnader -2 574 —2 564
Ovriga externa kostnader —353 0
Summa ovriga externa kostnader -287 309 =299 996
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden =36 500 —38 000
Ovriga personalkostnader 0 -600
Sociala kostnader —11 468 —11 940
Summa personalkostnader -47 968 -50 540
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —295 122 —138 292
Avskrivningar standardforbéttringar 0 =50 159
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =295 122 -188 451
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 5975 13354
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 0 51
Ovriga ranteintikter 242 1303
Summa oévriga ranteintédkter och liknande resultatposter 6 217 14 708
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —341 018 —280 897
Ovriga finansiella kostnader —13 430 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -354 448 -280 897
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 12 907 277 12 907 277
Mark 2 676 845 2 676 845
Standardforbattringar 1003 174 1003 174
16 587 296 16 587 296
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 16 587 296 16 587 296
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2 122 486 —1 984 193
Standardforbattringar —640 254 =590 096
-2762740 -2 574 289
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —295 122 —138 292
Arets avskrivning standardforbittringar 0 =50 159
—295 122 -188 451
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 057 863 -2762 740
Restvirde enligt plan vid arets slut 13 529 433 13 824 555
Varav
Byggnader 10 852 588 10 784 791
Mark 2 676 845 2 676 845
Standardforbéttringar 0 362919
Taxeringsvarden
Bostéder 19 165 000 22 439 000
Lokaler 383 000 375 000
Totalt taxeringsvéarde 19 548 000 22 814 000
varav byggnader 16 013 000 17 366 000
varav mark 3535000 5448 000
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Not 11 Aktier och andelar i intresseféretag

2025-12-31 2024-12-31
66 andelar a 500 kr i Riksbyggens intresseférening 33 000 33000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 33000 33 000
styrda foretag
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 4496 50
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 4 496 50
Not 13 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 22 488 21 904
Summa évriga fordringar 22 488 21904
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna ranteintékter 5975 0
Forutbetalda forsakringspremier 27 834 26 361
Forutbetalt forvaltningsarvode 58 188 56 615
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 48 730
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 91 997 131 706
Not 15 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 359 994 384 994
Transaktionskonto 1389913 95 083
Summa kassa och bank 1749 907 480 077
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 11294 212 10 393 460
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -89 248 0
Nasta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut,
klassificerat som kortfristig skuld —925 000 —10 393 460
Langfristig skuld vid arets slut 10 279 964 0

Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK 2,65% 2025-06-30 2 000 000,00 —2 000 000,00 0,00 0,00
LANSFORSAKRINGAR 1,15% 2025-12-31 3 458 460,00 -3369 212,00 89 248,00 0,00
STADSHYPOTEK 2,65% 2026-06-01 935 000,00 0,00 10 000,00 925 000,00
STADSHYPOTEK 2,61% 2027-06-30 0,00 3000 000,00 0,00 3000 000,00
STADSHYPOTEK 2,79% 2027-12-30 0,00 3369 212,00 0,00 3369 212,00
STADSHYPOTEK 2,76% 2028-06-30 4000 000,00 0,00 0,00 4000 000,00
Summa 10 393 460,00 1 000 000,00 99 248,00 11 294 212,00

*Réntesatser per 2025-12-31

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 925 000 kr varfér den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddérfor
redovisar vi Handelsbankens ldn om 925 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte for avsikt att avsluta

ldnefinansieringen inom ett dr dd fastighetens ldnefinansiering dr ldngsiktig. Foreningen har for avsikt att omforhandla

eller forlinga ldnen under kommande dr.

Not 17 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 94 139 58 880
Ej reskontraférda leverantorsskulder 10 435 0
Summa leverantorsskulder 104 574 58 880

Not 18 Skatteskulder

2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 2730 2133
Summa skatteskulder 2730 2133

19 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Novellen
Org.nr: 769610-2297

Dokument-ID 09222115557576717820

Signerat EE, DO, JS, PW, MS, MW, EP




Not 19 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Lén under betalning 47 175 0
Medlemmarnas reparationsfonder 19 280 19 280
Skuld sociala avgifter och skatter 20 577 1
Clearing 0 6420
Summa oévriga skulder 87 032 25701

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rintekostnader 52 600 6742
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 3611 30 441
Upplupna elkostnader 23 983 18 744
Upplupna vattenavgifter 8 488 9 609
Upplupna kostnader for renhéllning 6433 9565
Upplupna kostnader for administration 0 96 032
Upplupna revisionsarvoden 23 000 22 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3940 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 113 870 108 320
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 235924 301 953
Not 21 Stallda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckning 11 930 600 11 395 000

Not 22 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 23 Véasentliga hdandelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan ridkenskapsarets utgéng har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 22 april 2026

Arsredovisningen undertecknas elektroniskt i Falkenberg

Elie El-Hajj Pia Waldefeldt

Jacob Svensson Daniel Olausson

Mikael Svensson

Vér revisionsberittelse har l1damnats den dag som framgar av vér elektoniska underskrift

Michaela Wisén
Fortroendevald revisor

Emil Persson
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Novellen, org.nr. 769610-2297

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndarmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns
ansvar.

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen
Bostadsrattsférening Novellen for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller

resultatrakningen och balansrakningen.

Styrelsens ansvar

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsitta verksamheten och att anvianda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

lag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sadkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre &n for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. lJag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Novellen foér rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapséaret. adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foéreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden
och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Falkenberg
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