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Styrelsen for Riksbyggen

F 6 rva I t N i N g S b e rétte I se Bostadsriittsforening Orebrohus nr 29

far hdrmed uppritta arsredovisning for
réikenskapsaret

2025-01-01 #1 2025-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér ddrmed en é&kta
bostadsréttsforening. Foreningen har sitt sidte I Orebro kommun. Nuvarande stadgar registrerades 2024-12-18.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 286 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 094 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Kumla 10:1 i Orebro kommun. P4 fastigheten finns 19 byggnader med 66 ligenheter
bestdende av bade smahus och hyreshus. Byggnaderna dr uppforda 1990. Fastighetens adress &r Lundhagsvigen 86-216
i Hovsta.

Fastigheterna &r fullvédrdesforsdkrade i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsédkring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 12
3 rum och kok 32
4 rum och kok 12
S rum och kék 10

Dessutom tillkommer

Anvéndning Antal Kommentar

Antal p-platser 61 Carport

Antal p-platser 5 Carport inkl. laddbox
Antal p-platser 6 P-platser

Total tomtarea 22 630 m?
Total bostadsarea 5 484 m?
Arets taxeringsvirde 48 780 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 47980 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Orebro.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen &ven fé aterbéring pa kopta tjéanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk férvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsservice Riksbyggen

Fastighetsutveckling Riksbyggen
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 309 tkr och planerat underhall for 149 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhaéllsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmissigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardf6rbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beréknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsféreningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt underhallskostnad pa 929 tkr per ar.

Den éarliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pd ungeféir samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Foreningen har avsatt 598 tkr till underhéllsfonden enligt underhéllsplanens rekommenderade
avsdttning per &r, den rekommenderade avséttningen &r ldgre dn den arliga kostnaden pga tidigare avsatta medel.

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Huskropp utvéndigt (byte forradsdorrar) 78 985
Markytor (inramning buskar och triad) 69 969
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Borje Andersson Ordférande 2026

Anna-Karin Bodewall Sekreterare 2027

Nick Vicente Vice ordférande 2027 (Avgéatt 2025-11-13)

Peter Grenter Ledamot 2027

Rickard Hammarstrom Ledamot 2026

Jonas Nytorp Ledamot Riksbyggen 2026

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fanny Pélsson Suppleant 2026

Jakob Salonen Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Asa Axell Revisor

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Olof Wallin (sammankallande) 2026

Elisabeth Lindman 2026

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rékenskapséret har foreningen bytt alla ldgenhetsfonster till en kostnad av 6,5 Mkr. Finansieringen har skett med
egna medel.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 94 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 9 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 10 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 93 personer.

Foreningens é&rsavgift dndrades 2025-02-01 d& den hojdes med 2%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hgja arsavgiften med 2%.

Arsavgifterna 2025 uppgick i genomsnitt till 991 kr/m?/r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 9 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 11 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning* 6 244 6 095 5992 5409 583
Resultat efter finansiella poster* 807 1252 1673 1 009 512
Soliditet %* 42 41 36 37 35
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* o7 o7 %6 o7 %
ég:f‘;igs‘gtf:/ kvm upplaten med 1105 1081 954 856 935
Energikostnad kr/kvm* 226 210 209 206 199
Sparande kr/kvm* 409 403 478 371 478
Skuldséttning kr/kvm* 5 864 5931 6021 6 100 6436
Skuldséit.t.nmg kr/kvm upplaten med 5864 5031 6021 6100 6436
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 5,3 5,5 5,7 6,4 6,2

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal
Nettoomsiittning:
Intakter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala tillgangar som har
finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa féreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) for bostdder delat med totala intékter i
bostadsréattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intakter som kommer fran drsavgitterna (inklusive 6vriga avgitter
som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pa totalytan som &r
upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i
arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, viirme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterlédggning av avskrivningar, kostnader f6r planerat underhall, eventuella utrangeringar samt
eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pé féreningens
utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter for den totala
intdktsytan. Méttet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter for ytan som dr
upplaten med bostadsritt.

5 | ARSREDOVISNING RBF Orebrohus nr 29 Org.nr: 716411-6258
Dokument-I Dg 09222115557578836966

Signerat BA, AB, PG, RH, JN, AA




Riintekiinslighet:

Beriknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) delat med totala arsavgifter
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet fordndring av rantan kan

paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid érets borjan 8592 683 9 833261 3649 835 1246 464
Disposition enl. arsstimmobeslut 1246 464 —1246 464
Reservering underhallsfond 598 000 —598 000
lanspréktagande av underhallsfond —148 954 148 954
Arets resultat 807 498
Vid arets slut 8592 683 10 282 307 4 447 253 807 498
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 4 896 298
Avrets resultat 807 498
Arets fondreservering enligt stadgarna —598 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 148 954
Summa 5254750
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 5254 750

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintiakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6243 788 6094 817
Ovriga rorelseintikter Not 3 21 968 21711
Summa 6 265 756 6 116 528
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 652 495 —2 896 142
Ovriga externa kostnader Not 5 —597 983 —607 606
Personalkostnader Not 6 —169 004 —141972
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlédggningstillgangar —1286 366 —618 216
Summa rorelsekostnader -4 705 848 -4 263 936

Roérelseresultat 1559 908 1852 592
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 52782 92 035
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 —805 192 —698 164
Summa finansiella poster -752 410 -606 129
Resultat efter finansiella poster 807 498 1246 464
Arets resultat 807 498 1 246 464
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 51751 386 46 476 652
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 184 332 245 432
Summa materiella anliggningstillgangar 51935717 46 722 084

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 10 101 500 101 500
Summa finansiella anléiggningstillgingar 101 500 101 500
Summa anléggningstillgangar 52 037 217 46 823 584

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 7 655 5399
Skattefordringar 7013 0
Ovriga fordringar 9709 51838
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 336 436 337 693
Summa kortfristiga fordringar 360 813 394 929

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 5465 988 9 645 026
Summa kassa och bank 5 465 988 9 645 026
Summa omsittningstillgangar 5 826 801 10 039 955
Summa tillgangar 57 864 018 56 863 539
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8592 683 8592 683

Fond for yttre underhall 10 282 307 9 833 261

Summa bundet eget kapital 18 874 990 18 425 944

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 447 252 3 649 835

Avrets resultat 807 498 1246 464

Summa fritt eget kapital 5254750 4 896 298

Summa eget kapital 24 129 740 23 322 243
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 17 892 840 23 617 231

Summa langfristiga skulder 17 892 840 23617 231

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 14 267 181 8910290
Leverantorsskulder 659 741 170 392
Skatteskulder 0 14 215
Ovriga skulder 20 054 20 009
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 894 462 809 159
Summa kortfristiga skulder 15 841 438 9924 065
Summa eget kapital och skulder 57 864 018 56 863 539
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1559908 1 852592
Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1286 366 618 216
2 846 274 2 470 808
Erhéllen rinta 6277 92 035
Erlagd rinta =773 000 =708 009
K.aﬁsafli?de fran dfn lﬁpand‘e verksamheten fore 2079 551 1 854 834
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 80 621 —43 984
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 528290 -109 631
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 688 462 1701219
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —6 500 000 0
Investeringar i inventarier 0 —169 450
Kassaflode fran investeringsverksamheten —6 500 000 —169 450
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —367 500 —492 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =367 500 —492 500
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —4179 038 1039269
Likvida medel vid arets borjan 9 645 026 8 605 757
Likvida medel vid &rets slut 5465988 9 645 026
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt kompletterande uppgifter BFNAR
2023:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen har tidigare upprittats enligt forenklingsregelverket K2 men from 2025-01-01 upprittas den enligt
huvudregelverket, K3. Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3:s kapitel 35. Foreningen ir ett mindre foretag
och har nyttjat méjligheten att inte rdkna om jamforelsetalen for K3:s principer. Jamforelsetalen dverensstaimmer dérfor
med de uppgifter som presenterades i foregdende érs arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tillampats
for de ar som presenterats i arsredovisningen och det finns ddrmed brister i jimforbarhet mellan aren.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgadngar  Avskrivningsprinciper Procent/ar Antal ar
Flerfamiljshus K3 1,4% -
Smahus K3 1,4% -
Carportar K3 2,2% -
Laddboxar Linjar - 5

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 5435629 5337696
Hyror, p-platser 180 000 172 500
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -9 465 —13 533
Brinsleavgifter, bostidder 625 592 592 944
Laddstolpar 12 032 5210
Summa nettoomsittning 6 243 788 6 094 817

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga ersittningar 21321 17 671
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -13 -9
Ovriga rorelseintikter 660 4049
Summa évriga rérelseintékter 21968 21711

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —148 954 —347 580
Reparationer —308 865 —364 325
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -168 019 —186 530
Forsékringspremier —132939 —118 694
Kabel- och digital-TV —194 852 —188 748
Aterbiring fran Riksbyggen 2 000 600
Systematiskt brandskyddsarbete 0 —10 421
Obligatoriska besiktningar =76 856 0
Bevakningskostnader —13 767 —16 906
Sné- och halkbeké@mpning —140 183 —307 209
Forbrukningsinventarier —11 817 —13 528
Vatten —249 606 —207 863
Fastighetsel —214 411 —187913
Uppvérmning =773 433 =754 258
Sophantering och atervinning —187 983 —174 690
Forvaltningsarvode drift —32 810 -18 077
Summa driftskostnader -2 652 495 -2 896 142
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration -502 319 —528 876
Arvode, yrkesrevisorer —16 875 —15 500
Ovriga forvaltningskostnader —32 257 -30 101
Kreditupplysningar -12 119 -1569
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter —24 863 =17 190
Kontorsmateriel 0 —4 898
Medlems- och foreningsavgifter -6 336 —6 336
Bankkostnader -3215 -3 137
Summa dvriga externa kostnader -597 983 -607 606

Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —92 846 =74 300
Sammantrddesarvoden =31 200 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —5223 —33 729
Sociala kostnader -39 735 —33943
Summa personalkostnader -169 004 -141 972

Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —805 192 —698 164
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -805 192 -698 164
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

14 I ARSREDOVISNING RBF Orebrohus nr 29 Org.nr: 716411-6258

Dokument-1D 09222115557578836966 Signerat BA, AB, PG, RH, JN, AA

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 72 198 239 70 371 889
Mark 1 562 000 1 562 000
Tillkommande utgifter* 0 1 826 350
73 760 239 73 760 239
Arets anskaffningar
Byggnad, fonster 6 500 000 0
Utrangering fonster —96 000 0
6 404 000 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 80 164 239 73 760 239
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —26 525903 =26 009 412
Tillkommande utgifter* —757 684 —688 818
—-27 283 587 —-26 698 229
Arets avskrivningar och utrangeringar
Arets avskrivning byggnader -1 165550 =516 491
Arets avskrivning tillkommande utgifter* 0 —68 866
Aterlaggning ackumulerade avskrivningar 36 283 0
=1129 267 -585 357
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —28 412 854 —27 283 586
Restvirde enligt plan vid arets slut 51751 386 46 476 652
Varav
Byggnader 50 189 386 43 845 986
Mark 1 562 000 1 562 000
Tillkommande utgifter* 0 1 068 666
*Tillkommande utgifter ingér i byggnader i och med 6vergéng till K3-redovisningen
Totalt taxeringsvarde 48 780 000 47 980 000
varav byggnader 37 530 000 37530 000
varav mark 11 250 000 10 450 000




Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Installationer 305 500 136 050
305 500 136 050
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 305 500 136 050
Arets anskaffningar
Installationer 0 169 450
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 305 500 305 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —60 068 -27210
-60 068 -27 210
Arets avskrivningar
Installationer —61 100 —32 858
-61100 -32 858
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -121 168 —-60 068
Restvarde enligt plan vid arets slut 184 332 245 432
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Andelar i intresseforening, 203 st & 500 kr 101 500 101 500
Summa andra langfristiga fordringar 101 500 101 500
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintékter 46 505 0
Forutbetalda forsakringspremier 141 653 132 939
Forutbetalda driftkostnader 9330 8595
Forutbetalt forvaltningsarvode 129 903 125 580
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 15729
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 045 54 850
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 336 436 337 693
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Not 12 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Handkassa 100 3674
Bankmedel 2920 580 2876318
Transaktionskonto 2 545308 6 765 035
Summa kassa och bank 5 465 988 9 645 026

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslén 32160 021 32 527 521
Del av langfristig skuld som villkorsdndras under kommande rakenskapsér —13 537 181 -8 467 790
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —730 000 —442 500
Langfristig skuld vid arets slut 17 892 840 23 617 231

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,02% 2026-03-01 5390 225,00 0,00 40 000,00 5350 225,00
STADSHYPOTEK 1,02% 2026-04-30 4180 000,00 0,00 40 000,00 4140 000,00
STADSHYPOTEK 2,89% 2026-12-30 4 864 456,00 0,00 187 500,00 4676 956,00
STADSHYPOTEK 3,94% 2027-10-30 9 625 000,00 0,00 50 000,00 9575 000,00
STADSHYPOTEK 2,74% 2028-06-01 4376 240,00 0,00 50 000,00 4326 240,00
STADSHYPOTEK 2,75% 2028-07-30 4091 600,00 0,00 0,00 4091 600,00
Summa 32 527 521,00 0,00 367 500,00 32160 021,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 730 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering under kommande 5-arsperiod uppgar till 2 150 tkr, vilket innebér att skulden om 5 ér

beréknas uppgé till 30 010 tkr, forutsatt att lan forldngs pa forfllodagen.

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réantekostnader 112 635 80 443
Upplupna driftskostnader 28519 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 5766 0
Upplupna elkostnader 18 708 20 288
Upplupna virmekostnader 92 252 95 558
Upplupna kostnader for renhallning 8554 11 664
Upplupna styrelsearvoden 159 644 141972
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4941 3574
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1125 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 462 317 455 661
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 894 462 809 159
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Stéllda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckning 44 091 000 44 091 000

Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,
intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 22 maj 2026

Orebro, digitalt signerat

Borje Andersson
Anna-Karin Bodewall
Peter Grenter

Rickard Hammarstrém

Jonas Nytorp

Min revisionsberittelse har ldmnats in enligt vad som framgéar av digital signatur

Asa Axell
BoRevision AB
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= Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F O re b ro h u S n r for RBF Orebrohus nr 29 i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ronf#r heka Livek
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Brf Orebrohus nr 29, org.nr. 716411-6258

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Brf
Orebrohus nr 29 fér rikenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

lag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
&r nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsstta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphodra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en
hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre &n for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningséatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhéllanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. lag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggens Brf Orebrohus nr
29 for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

lag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokfcringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras p& min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. lag gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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