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Rékenskapsaret

2025

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsforeningen Apelgéarden intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen stimmer dverens med originalet, dels att resultatrikningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma den 20 maj 2026. Foreningsstimman beslutade att
godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Lund den 18 juni 2026
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Apelgarden far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2025.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Styrelsen har under ar 2025 forvaltat fastigheten i enlighet med tidigare stimmobeslut, med malet att
erbjuda en sa lag boendekostnad som mojligt utan att kompromissa med trivsel eller fastighetens
langsiktiga virde.

Foreningens ekonomi ér fortsatt god med cirka 600 000 kr i 1an och omkring 237 553 kr pé sparkonto
hos Handelsbanken i december ménad.

Forseningar med 2024 4rs bokslut, pa grund av byte av bokforingsfirma, samt tva styrelseledaméters
flyttar tillsattes 2025 ars styrelse sent pa aret utan nagon tydlig 6verldmning av arbetet.

Fokus vid tilltride lades siledes pa att skapa en tydligare bild av arbetet. En lathund dver arbetet i
féreningen har paborjats med forhoppningen om att underlatta for kommande styrelseledamoéter. Tanken
ar att det ska g smidigare vid Overldmning samt att gora arbetet mer dverskédligt och lockande for
foreningens medlemmar.

Fastigheten

Under aret utfordes renovering av badrum i en ldgenhet pa Flormansgatan 6B pga av en fuktskada vilken
uppticktes foregiende ar, 2024. Kostnaden for denna renovering f6ll delvis pa foreningen vilket paverkar
arets resultat. Aven tva mindre skador uppticktes, underséktes och atgirdades under aret. En mindre
vattenlidcka i en av ligenheterna pa Flormansgatan 6B noterades i mars, inspektion av Ocab. Skadan hade
ingen inverkan pa fastigheten utan kunde sjalvtorka. I juni manad var det stopp i tvdttstugan vilket var
snabbt dtgirdat med spolning.

Fonster i en ligenhet pé Flormansgatan 6 B kittades om av Lomma glasmésteri.

Under aret har tva tridgards- och fixardagar arrangerats. Vid dessa tillfillen gér medlemmarna i
féreningen en gemensam extra insats for att ta hand om fastigheten och dess utemiljo.
Sammanfattningsvis har arbetet fokuserat pa att ligga en grund for framtidens styrelsearbete. Arets
hindelser har dven gjort det tydligt for styrelsen att en plan for underhall av vattenledningar behover tas
fram sé snart som mojligt. Detta kommer att rusta fastigheten for framtiden dven om det pé kort sikt
kommer att fororsaka viss obekvamlighet for medlemmarna.

Styrelsen rekommenderar dven att se dver behov for renovering av fonster.

Avgifterna har under &r 2025 varit ofordndrade men styrelsen flaggar for att ett stambyte ocksa kommer
paverka dessa framéver.

Foéreningen har sitt sédte i Lund.
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Styrelsen och dvriga funktiondrer

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Vald till
Hanna Holmberg Ordforande

Josefin Gooch Styrelseledamot

Filippa Mjormdal Styrelseledamot

Lars Sjobeck Styrelsesuppleant

Valberedning

Namn Roll Vald till
Vendela Ramén Malmberg Valberedning
Underhall

Styrelsen beslutade om avgift p4 10% av PBB vid andrahandsuthyrning.
Under aret renoverades en lagenhet pa Flormansgatan 6B i och med en fuktskada vilket upptécktes
under 2024. Del av kostnaden har foreningen fatt ta vilket har paverkat arets resuttat.

Framtida planerade underhall under 2026 och framét

Underhall av stammar &r nagot som vi kommer att fokusera pa de kommande aren.

Medlemsinformation

Ev kommande avgiftshdjning

Avgifterna hojdes senast november 2023 och har varit oférandrade sedan dess.

Dock flaggar styrelsen pa ett kommande stambyte som kan ge férandringar pa avgiften framéver.

Foreningens ekonomi
Foreningens ekonomi r fortsatt god, med 600 000 kr i 14n och omkring 237 553 kronor pa

sparkonto hos Handelsbanken.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekédnslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Axrsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utging

2025
625
-56
-8,0

544
619

|
0,0
289

92,0

Inbetalda
insatser

102 185

102 185

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rakning verfores

2024
625
-167
0,0

646
619
314

1,0
247

92,0

Balanserat
resultat

84 092
-186 250

-102 158

2023 2022
549 566
-12 71

20,1 20,1
567 584
619 619
372 363
1,1 1,1
240 232
100,0 100,0
Arets
resultat
-186 250
186 250
-56 305
-56 305
-102 158
-56 305
-158 463
-158 463
-158 463

(11)

Totalt
27

0

-56 305
-56 278

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Under verksamhetsaret uppvisar foreningen ett negativt resultat vilket beror pd det strre underhéllet som

foreningen utfort.
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Resultatriakning Not

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 2

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3
Ovriga kostnader '
Personalkostnader 4,10

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

624 719
624 719

-454 243
-115 958
-30579

-52 116

-652 896
-28 177

-28 128
-28 128
-56 305
-56 305

-56 305

4
(11)

2024-01-01
-2024-12-31

624 529
624 529

-614 916
-116 041
7 490

-52 116
=775 583
-151 054

1

-35 197
-35196
-186 250

-186 250

-186 250
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

5 437 661
437 661

437 661

9592
6919
12 228
28739

237 353
266 292

703 953

11>

2024-12-31

489 777
489 777

489 777

16 086
-9971
14 349
20 464

229922
250 385

740 162
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

102 185
102 185

-102 158
-56 305
-158 463
-56 278

600 000
600 000

30355

-22 557

24 450

¥, 127 983
160 231

703 953

5
11>

2024-12-31

102 185
102 185

84 092
-186 250
-102 158

27

600 000
600 000

0

-22 066
24 450
137751
140 135

740 162
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rarelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhéllen rénta

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassafldde frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forédndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Féréndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-28 177
52116

0

-28 128
-8223

-12 412

6 494
7037
30 355
-9.768

7632

7632

229922
237554

10
1)

2024-01-01
-2024-12-31

-151 054
52 116

1
-35197
226

-133 908

-14 960
20224
-30 985
28 722
-130 907

-130 907

360 828
229 921
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jaimfort med foregdende &r.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras foreningen
och intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Anliggningstillgdngar
Avskrivning sker linjart 6ver den forvéintade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 2-20%
Markanldggningar 5%

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter niar komponenter dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgédng byts
ut, utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifterna for l16pande reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltal i forvaltningsberittelsen flerarsoversikt:

Soliditet = justerat eget kapital / totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4% av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna inklusive driftkostnader som debiteras medlemmarna efter forbrukning / med ytan uppliten

med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
De rintebirande skulderna pa balansdagen / med ytan uppldten med bostadsritt.

Sparande per kvin (kr/kvm)

Justerat resultat / med ytan upplaten med bostadsritt.

Kommentar: Med justerat resultat avses arets resultat + arets avskrivningar + arets kostnad for
utrangeringar + arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som é&r visentliga och som
inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebirande skulder dividerat med foreningens intékter frén arsavgifter.
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresritt.
Kommentar: I kostnaden ingér dven kostnader som vidaredebiteras.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintakter = Arsavgifterna / totala
rorelseintékter.

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024

Arsavgifter bostider 574 536 574 536
Ovriga intikter 50 183 49 992
624 719 624 528

I foreningens arsavgifter ingar driftkostnader sdsom virme, vatten, el.
Under aret 2024 har man specat arsavgifterna separat och 6vriga intikter separat da dessa ska folja
nyckeltalen i diagrammet Gver flerdrsoversikten.

Not 3 Driftskostnader

2025 2024

Kabel-TV 13 740 13 541
Virme, el 265 162 238 961
Vatten och avlopp * 40 098 31324
Renhiéllning * 24 941 22 875
Fastighetsavgift 24 450 24 450
Forsakringspremier 39313 30619
Reparationer och underhall ** 57 496 259113
Tradgard 0 1400
Redovisningstjanster *** 50432 38 232
Serviceavgift branschorg 8 340 4 340
Bankkostnader 2576 2797
Ovriga frimmande tjinster 4 852 14 243
Telekommunikation 38 801 49 062
570 201 730 957

* Driftkostnader som avser vatten och avlopp &r lagre 2024 dn 2025. Detta beror pd att man foregiende
ar gjorde reserveringar som vinds under 2024 men som inte har ndgon post som matchar exakt med
inkomna fakturor.

** Driftkostnaderna som avser underhéll &r ldgre dn foregiende &r och beror pé att man under 2024
péborjade en fuktsanering som slutfordes under 2025. Ytterligare information om underhall finner ni i
forvaltningsberittelsen under underhall.

*** Redovisningstjdnsterna dr hogre dn foregdende &r och beror pa att man i ar tagit hénsyn till bland
annat 16pande redovisning och dven till bokslutskostnaden for 2025. D4 foreningen under 2026 kommer
att digitalisera sig ytterligare kommer denna kostnad att sjunka avsevirt till kommande &r.
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Not 4 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not S Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Laingfristiga skulder

Stadshypotek

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda ménadsavgifter

Upplupna kostnader for vatten

Upplupna kostnader for el

Upplupna kostnader for varme

Upplupna kostnader for renhallning

Upplupna kostnader for redovisning

Upplupna kostnader for arvoden

Upplupna kostnader for sociala avgifter arvoden *
Ovriga upplupna kostnader

Upplupen preliminédrskatt

2025

30579
30579

30579

2025-12-31

2235089
2235089

-1745312
-52 116
-1797 428

437 661

2025-12-31

600 000
600 000

2025-12-31

41617
3027
5032

25639
1821

14 013

26 000
8 169
2 665

0
127 983

10
a1

2024

7 490
7 490

7490

2024-12-31

2235089
2235089

-1693 196
-52 116
-1745 312

489 777

2024-12-31

600 000
600 000

2024-12-31

38926
2420
6152

25216
1999

20 000

26 000

15238
1 800

0
137 751

* Restpost av sociala avgifter for arvoden avseende foregdende ér finns kvar i de upplupna kostnaderna.

Dessa justeras under 2025 tillsammans med arets arvode.
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Not 8 Likvida medel

Likvida medel
Kassa och bank

Not 9 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 10 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Arsredovisningen beslutades 2026-05-20

Lund

i (’ , v
/7( B — Q/C «/P N
- e

Jasefin Gooch
Ledamot
2026-05-20

Hanna Holmberg
Ordforande
2026-05-20

Follspe %?Z/

Filippa Mjorndal
Ledamot
2026-05-20

2025-12-31

237553
237 553

2025-12-31

1361283
1361 283

2025

10
i

2024-12-31

229921
229 921

2024-12-31

1361282
1361282

2024






