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1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Pelargonen i Taby ar registrerad den 24 februari 2017 vid Bolagsverket och
har till syfte att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader at medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark,
Medlemsratt | féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt, Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Bostadsrattsfareningen ar lagfaren dgare till fastigheterna Taby Pelargonen 3, 22 och 24 i Taby
kommun. Fastighetsforvarvet har skett genom att féreningen har forvirvat samtliga aktier i dem
bolag som dgde fastigheterna, Gribbylund i Taby Fastighets AB, 559181-0261, och Reduttvdgen 15
Fastighets AB, 559102-1703, ("Bolagen”). Bostadsrattsféreningen har sedan farvarvat fastigheterna
genom en intern transaktion fran respektive bolag. Bolagen kommer att likvideras.

Farsdljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsférening ("Bolagsombildning”) har pravats
av Regeringsratten 2006-05-03. Fér det fall bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar fastigheter
kommer det dvertagna skattemadssiga vardet att ligga till grund fér berdkning av skattepliktig vinst.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan for féreningens kemmande verksamhbet. Uppgifterna och uppskattningar i
planen grundar sig pa férhallanden som ar kdnda vid tidpunkten for planens upprittande.
Ekonomiska planen kommer att ligga till grund fér upplatelseavtal med bostadsképare i enlighet med
4 kap. 5 § bostadsrattslagen (1991:614),

Bostadsratterna kommer att upplatas nér den ekonomiska planen &r registrerad hos Bolagsverket,
vilket berdknas ske under oktober 2024, Produktion av bostadsrdtterna paborjades under 2021 och
inflyttning kan ske fran och med oktober/november 2024, Samtliga lagenheter ska vara fardighyggda
senast fjarde kvartalet 2024, Inflyttning sker efter erhallet slutbesked.

For det fall summan av upplatelseavgifter och insatser avviker mot dem som upptagits i denna
ekonomiska plan kommer képeskillingen for aktierna i Bolagen férindras | motsvarande man. Den
slutliga arsavgiften paverkas av villkor for féreningens lan och driftskostnader,

Varje ldgenhet har separat anldggning fér uppvarmning och framstallan av varmvatten. Varje
bostadsrittshavare innehar egen vattenmatare. Fdreningen har abonnemang hos kommunen for VA,
Kostnaden fér VA fordelas mellan lagenheterna efter férbrukning. Till varje ldgenhet kommer fiber
internetanslutning finnas. Anslutningstidpunkten &r avhangig av leverantdren. Varje
bostadsrattshavare ombesarjer sjdly abonnemang fér TV, internet och sopor. Féreningen har
elabonnemang och kostnaden fér el faktureras ldgenheterna efter férbrukning. Varje medlem svarar
for underhall av sin bostadsratt, férrad och parkeringsplats som ingar i upplatelsen i enlighet med
stadgarna. Varje ligenhet i fareningen skall tillférsdkras minst en parkeringsplats som ingar i
arsavgiften.
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2

BESKRIVNING AV FASTIGHETER

Fastighetsbeteckningar

Typkod

Tomtarea och adress

Agandestatus
Forsakring

3

BYGGNADSBESKRIVNINGEN

Byggnadsar
Byggnadstyp

Lagenhetsyta
Boarea, BOA
Farrad

Antal bostadsrattslagenheter
Antalet parkeringsplatser
Kallarvaning

Grundlaggning

Stemme

Yttervaggar

Bjalklag
Yitertak
Altaner
Fonster

Uppvarmning

Vatten/aviopp
Ventilation

Sophantering

Lagenheter
Vitvaror

T 1AL III:-.I T 2BRTA20.

Taby Pelargonen 3, 22 och 24 i Taby kommun
220

Taby Pelargonen 3, 1 188 kvm, Reduttvigen 15
Taby Pelargonen 22, 1 000 kv, Reduttvigen 3
Taby Pelargonen 24, 1 187 kvm, Reduttvagen 15 A

Aganderitt

Fastigheten kommer att férsakras till fullvarde.
Medlemmarna i foreningen rekommenderas att
komplettera sin hemforsakring med ett sa kallat
bostadsrattstilldgg,

2024

tre tvdbostadshus med tva lagenheter per hus samt tre
fristaende hus (studiohus)

7606 kvm

735,1 kvm

45 kvm totalt, 15 kvm per fastighet, ca 5 kvm/l3genhet
{kallt utomhus férrad)

9

9

Ingen

Betongplatta pa mark

Trastomme

Trapanel

Tribjalklag

Takpannor

Tryckimpregnerat virke

Tré/aluminium — 3 glas

Franluftvdrmepump, varje ldgenhet i tvabostadshus ar
faorsedd med egen, varmvattenberedare om 5 kW
Anslutet till kommunalt nat

FT: Mekaniskt franluft och reglerbara ventiler for
tilluft

Varje hushall har eget abonnemang for sophantering

tvabostadshus Siemens aler liknande
Studichus lkea/Electrolux
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Invandiga viggar malat

Invandigt tak malade gipstak

Golv ekparkett

Badrum helkaklade vaggar och klinker pa golv

Tvattstuga i varje lagenhet finns egen tvattstuga med klinker pa

golv och malade vaggar

4  FINANSIERINGSPLAN

Insatser bostadsritter 31125000
Upplatelseavgifter 12 530 000
Lan & 845 400
Summa 50 500 400

5 FORVARVSKOSTNADER
Férvarv av bolag innefattande fastigheterna,
lagfartskostnader, kommunala avgifter, férsaljningskostnader,

Brf bildning och 6vriga kostnader 30 480 400

Entreprenadavtal for uppfdrande av hus och kostnader

under projektets fullféljande 20 000 000
Kassa i bostadsrattsféreningen 20 000
Summa 50 500 400

Anskaffningskostnad ar 66 396 per kvm l3dgenhetsyta och 68 699 kr per kvm BOA.

6 BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

6.1 Kapitalkostnader
Langivare Belopp ** Bindningstid Rantesats Rantekostnad och amortering) *?

Lan b 845 400 5ar 3,79 % 259 441 68 454
*! Fareningslan motsvarar 9 000 kr per kvm |3genhetsyta och 9 312 kr per kvm BOA. Kalkylréntan i

denna ekonomiska plan ar 3,79 % 5 ars bundet lan, amortering ar 1 %, 68 454 kr per ar. Féreningen
har en kassa om 20 000 kronor som dverskott efter att foreningens anskaffningskostnader dr betalda
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till fullo. Ar 1-3 har féreningen en rintefond om maximalt 45 000 kr per ar, Rintefonden betalas av
exploatéren, Rantekostnad ar 1 ar 214 441 kr med hansyn tagen till réntefonden om 45 000 kr,

*2 Vid upptagande och slutlig placering av foreningslanet kan annan férdelning och bindningstid
komma att beslutas. Sakerhet for lanet utgdrs av pantbrev i féreningens fastigheter,

6.2  Driftskostnader

Kostnader som fordelas efter andelstal:

Forsakring 34 495
Ekonomisk férvaltning 30 000
Lopande underhall 3 B03
Summa 68 298

Driftskostnaden fér ar 1 uppgar till 30 kr per kvm ldgenhetsyta och 93 per kvm BOA.

Utdver manadsavgift tillkemmer fér varje bostadsrattshavare att betala fér uppvarmning och far VA
for sin lagenhet. Kostnaden for uppvdrmning debiteras pad hushallselen och uppgar till ca 55
kWh/kvm och ar. Kostnaden fér en 1 kWh &r ca 2,5 kr. Féreningen har elabonnemang och kostnaden
for el faktureras ldgenheterna efter férbrukning, Varje lagenhet har en egen matare for VA och
betalar kostnaden fér VA till fareningen med utgangspunkt i faktisk farbrukning, Kostnaden dr fn ca
34 kr/ kubikmetervatten samt ca 600 kr per ldgenhet | fast avgift. Ett normalt hushall férbrukar ca 2,5
kubikmeter vatten per person och manad i hushallet. Féreningen kommer att fakturera for VA enligt
schablon' nedan

Tvébostadshusldgenhet ca 4 700 kr per ar
Studiohus ca 1 700 kr per ar

Varje hushall ansvarar vidare sjélv for kostnader fér sopor (1 975 kr per &r vid hdmtning varannan
vecka), tv och internet,

6.3 Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastigheterna har dnnu inte dsatts ett taxeringsvirde. Fastigheternas taxeringsvarde har uppskattats
att uppga till 21 000 000 kronor.

Den kammunala fastighetsavgiften for tvabostadshus dr ca 8 525 kr per ldgenhet och ar. Far
nybyggnation uttas ingen kommunal fastighetsavgift de forsta 15 aren riknat frén ar 2024,

Fastighetsavgift 0

6.4  Awvsdttning till fond for yttre underhall

Medlemmarna har underhallsansvaret fér inre underhall av bostadsrattslagenheten.

YUtgar ifran ett antagande om en arlig forbrukning om ca 30 m3/person/ar och att det bor fyra
personer per tvabostadshusldgenhet och en person per studiohus.
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Fondavsattning med 20 kr/kvm for yttre fond och 5 kr/kvm for I6pande underhall gors fran och
med dag for dverlamning av féreningen. Dessa skall utgdra féreningens underhallsfond.

20 kr/kvm x 760,6 kvm 15 212 kronor

6.5  Awskrivningar

Fareningen ska enligt lag goéra bokfaringsmassiga avskrivningar pa byggnaderna. Redovisningsmetod
K3 kommer att tillampas for foreningen varfér avskrivningen kommer att redovisas som negativt
resultat men att foreningen uppnar ett positivt kassafléde. Entreprenadkostnaden uppgar till

20 000 000 kronor. Avskrivningen kommer att differentieras mellan olika byggnadsdelar samt
nyttjandeperiod enligt nedan vilket innebar att avskrivningen kammer att bli 1 % per ar.

Byggnadsdel Andel (%) Nyttjandeperiod (ar)
Stomme och grund 70 % 200

Ror, varme, ventilation 10 % 50

El 3% 40

Fasad 5% 50

Fonster 5% 50

Yttertak 7% 40

100%

Summa berdknad arlig avskrivning ar 200 000 kr.

7 BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som fareskrivs i foreningens stadgar skall freningens l&pande kostnader och
avsattningar tickas av arsavgifter.

Arsavgifter 366 405
Parkering 0
Summa 366 405
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8 UNDERHALLSPLAN DEN KOMMANDE 50 AREN

Takomlaggning

Byte av fonster

Byte av entredorr
Ommalning av fasad
Oversyn och rengbring av tak
for att undvika mossbildning

1A 02221 LAESTE AR5 VA0

var 50e &r
var 50e ar
var 30e ar
var 20e ar

var 15e ar

ca 30 000 kr per bostadsratt
ca 100 000 kr per bostadsratt
ca 8 000 kr per bostadsratt
ca 12 500 kr per bostadsratt

ca 4 000 kr per bostadsratt
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9 EKONOMISK PROGNOS

Prognosen visar berdknad arsavgift vid en arlig inflation om 2 %, ranta 3,79 % och amortering av lan fran ar 1 med 68 454 kr., Fastighetsavgift betalas med
9 525 kr per tvabostadshuslagenhet och ar, ar 1, fran ar 16 uppriaknat med inflation.

FORENINGENS ARLIGA

UTBETALNINGAR Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Ars Ar 10 Ar1e Ar 20
Rantekostnad 259 441 256 846 254 752 251657 249 063 246 459 236091 220525 210 147
Rantefond avraknas -45 000 -45 000 -45 000

Amortering 68 454 68 454 62454 68 454 65 454 68 454 68 454 68 454 658454
Fastighetsawvgift 0 0 ] 1] 1] 1] 1] 76916 83257
Driftskostnader 68 208 69 664 71057 72478 7310928 75 407 21622 @1920 9@ 497
Underhall 112 500
Avsattning till yttre fond 15212 15516 15 827 16 143 16 466 16 795 18 180 20473 22161
Summa arliga utbetalningar 366 405 365 480 364 590 408733 407 911 407 124 404 347 478 288 596 016
FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR

:]r::?'sk‘:fr fran uthyrning av p- 3 o 0 0 o a o o 0
Arsavgifter 366 405 365 480 364 590 408 733 407 911 407 124 404 347 478 283 596 016
Summa arliga inbetalningar 366 405 365 480 364 590 408733 407 911 407 124 404 347 478 288 596 016
Nodvandig niva pa drsavgifterna for tickande av foreningens utbetalningar och avsdttning till fond far yttre underhall

Arsavgifter 366 405 365 480 364 590 408 733 407 911 407 124 404 347 478 288 596 016
Driftskostnader / kvm lghyta a0 852 93 a7 o7 59 107 121 131
Driftskostnader / kvm BOA a3 a5 a7 ag 101 103 111 125 135
Arsavgifter / kvm lghyta 482 4381 479 537 536 535 537 629 74
Arsavgifter / kvm BOA 4498 497 495 554 555 554 550 651 811

9 (16}




10 EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS

10.1 Scenario 1l

Prognosen visar berdknad arsavgift vid en arlig inflation om 2 %, ranta 3,79 % och amortering av lan med 68 454 kr. Byggnadens avskrivningsunderlag
ar 200 000 kr. Fastighetsavgift betalas med S 525 kr per tvabostadshusldgenhet och ar, ar 1, fran ar 16 uppraknat med inflation.

FORENINGENS ARLIGA

KOSTNADER Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Ars Ar 10 Ar1e Ar 20
Rantekostnad 259 441 256 846 254 252 251657 249 063 246 469 236091 220525 210 147
Rantefond avraknas -45 000 -45 000 -45 000

Ayskrivning 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200000
Fastighetsawvgift a i 1] 1] 4] 0 1] 76916 83 257
Driftskostnader 68 208 69 664 71057 72478 731928 75 407 21622 91920 9@ 497
Underhall 112 500
Kostnader for yttre underhall 15212 15516 15 827 16 143 16 466 16 795 18 120 20473 22181
Summa kostnader 497 951 497 026 496 136 540 279 539 457 538 670 535 893 609 834 727 562
FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 366 405 365 480 364 590 408 733 407 911 407 124 404 347 478 288 596 016
Intdkter fran uthyrning av p-

platser 0 0 o] 0 0 0 0 0 0
Ssumma intdkter 366 405 365 480 364 590 408733 407 911 407 124 404 347 478 288 596 016
Resultat -131 546 -131 546 -131 548 -131 548 -131 546 -131 546 -131 546 -131 546 -131 546
Nodvandig niva pa drsavgifterna for tickande av foreningens kostnader inklusive hela avskrivningsbeloppet

Arsavgifter 366 405 365 480 364 590 408 733 407 911 407 124 404 347 478 288 596 016
Driftskostnader / kvm lghyta ag az a3 a5 a7 a9 107 121 131
Driftskostnader / kvm BOA a3 95 97 a9 101 103 111 125 135
Arsavgifter / kum lghyta 482 481 478 537 536 535 532 629 784
Arsavgifter / kvm BOA 498 497 495 556 555 554 550 651 811
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10.2 Scenario 2

Prognosen visar berdknad arsavgift vid en arlig inflation om 2 % och ranta 3 %, lanet amorteras med 68 454 kr per ar.
Byggnadens avskrivningsunderlag ar 200 000 kr. Fastighetsavgift betalas med 9 525 kr per tvabostadshuslagenhet och ar, ar 1, fran ar 16 uppraknat med

inflation.

FORENINGENS ARLIGA
KOSTMNADER

Rantekostnad

Rantefond avraknas
Avskrivning

Fastighetzavpift
Driftskostnader

Underhall

Kostnader for yttre underhall

Summa kostnader

FORENINGENS ARLIGA INTEKTER

Arsavgifter
Intdkter fran uthyrning av p-
platser

Summa intdkter

Resultat

Arsavgifter

Driftskostnader / kvm lohyta
Driftskostnader / kvm BOA
Arsavgifter / kvm Ighyto

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Ars Ar 10 Ar16 Ar 20

205 362 203 308 201 255 199 201 197 148 195 094 186 879 174 558 166 343
o o 0]

200 000 200 000 200 000 200 D00 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000

o 0 1] o 0 0 ¥] 76916 83 257

68 208 69 664 71057 72478 731928 75 407 21622 @1920 9@ 497

112 500

15212 15516 15 827 16 143 16 466 16 795 18 180 20473 22161

488 872 488 489 488 139 487 823 437 541 487 296 486 682 563 B6B 683 758

357326 356943 356 593 156 277 3559495 355 750 355136 4321322 552 212

0 0 1] 1] 0 0 1] 0 0

357 326 356943 356 593 356 277 355 9495 355 750 355136 432 322 552 212

-131 546 -131 546 -131 545 -131 548 -131 546 -131 546 -131 546 -131 546 -131 546

Nodvandig niva pa arsavgifterna for tickande av foreningens kostnader inklusive hela avskrivningsbeloppet

357326 356943 156 593 356 277 355 9495 355 750 355 136 432322 552 212

a0 a2 43 a5 a7 99 107 121 131

a3 a5 a7 a9 101 103 111 125 135

470 469 459 468 468 468 467 568 726

486 486 485 485 4584 484 483 588 751

Arsavaifter / kvm BOA
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10.3 Scenario 3

Prognosen visar berdknad arsavgift vid en arlig inflation om 3 % och ranta 5 %, lanet amorteras med 68 454 kr per ar.
Byggnadens avskrivningsunderlag ar 200 000 kr. Fastighetsavgift betalas med 9 525 kr per tvabostadshusldgenhet och ar, ar 1, fran ar 16 uppriknat med

inflation.

FORENINGENS ARLIGA

KOSTNADER Ar1 Air 2 Ar3 Ara Ar5 Are Ar 10 Ar 16 Ar20
Rantekostnad 342270 338 847 335425 332 002 328579 325157 311 466 290 930 277 139
Rantefond avraknas -45 000 -45 000 -45 000

Ayskrivning 200 000 200 000 200 000 200 D00 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000
Fastighetsavgift o 0 1] o 0 0 ¥] B9 038 100 213
Driftskostnader 68 208 70347 72457 74631 76 870 79176 29113 106 406 118 761
Underhall 112 500
Kostnader for yttre underhall 15212 15 668 16138 16 623 17121 17 635 19 343 23700 26674
Summa kostnader 580 780 579 B3 579020 623 256 622 570 621 967 620 427 710073 836 387
FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 449214 448 317 447 474 491 710 4581 024 480421 428 821 578527 704 241
Intdkter fran uthyrning av p-

platser 1] 0 o] 0 0 0 0 0 0
Summa intdkter 449 234 448 317 447 474 491 710 491 024 490 421 488 881 578527 704 841
Resultat -131 546 -131 546 -131 545 -131 548 -131 546 -131 546 -131 546 -131 546 -131 546
Nodvandig niva pa arsavgifterna for tickande av foreningens kostnader inklusive hela avskrivningsbeloppet

Arsavgifter 449 234 448 317 447 474 481 710 491 024 490 421 488 8281 578527 704 841
Driftskostnader / kvm lohyta a0 852 95 88 101 104 117 140 157
Driftskostnader / kvm BOA a3 =) a9 102 105 108 121 145 153
Arsavgifter / kvm Ighyta 591 589 588 646 546 645 643 761 az7
Arsavgifter / kum BOA 611 &a10 605 G6S 668 6867 G5 787 259
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10.4 Scenario g

Prognosen visar berdknad arsavgift vid en arlig inflation om 3 % och ranta 6 %, lanet amorteras med 68 454 kr per ar. Byggnadens avskrivningsunderlag

dr 200 000 kr. Fastighetsavgift betalas med 9 525 kr per tvabostadshusldgenhet och ar, ar 1, fran ar 16 uppraknat med inflation.

FORENINGENS ARLIGA

KOSTNADER Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Ars Ar 10 Ari1e Ar 20
Rantekostnad 410724 406 617 402 510 398 402 354 295 350 188 373759 349115 332 686
Rantefond avrdknas -45 000 -45 000 -45 000

Ayskrivning 200 000 200 000 200000 200000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000
Fastighetsavgift 0 0 0 0 Q 0 0 290338 100 213
Driftskostnader 63 298 f0347 72457 74631 76870 79176 29 113 106 406 119 76l
Underhall 112 500
Kostnader for yttre underhall 15212 15 668 16138 16 623 17121 17 635 19 248 23 700 26674
Summa kostnader 649234 647 632 646 105 689 656 688 286 686 999 582 720 768 259 891 835
FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

ﬁ.rsa'u‘gif‘ter 517 688 516 036 514 559 558 110 556 740 555453 551174 836 713 760 239
Intakter fran uthyrning av p-

platser 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa intakter 517 6B8 516 086 514 559 558 110 556 740 555 453 551174 636 713 760 289
Resultat -131 546 -131 546 -131 546 -131 546 -131 546 -131 546 -131 546 -131 546 -131 546
Modvandig niva pa arsavgifterna for tackande av foreningens kostnader inklusive hela avskrivningsbeloppet

Arsavgifter 517 688 516 086 514 559 558 110 556 740 555 453 551174 636713 760 285
Driftskostnader / kvm lahyta a0 82 95 88 101 104 117 140 157
Driftskastnader / kvm BOA g3 95 a9 102 105 108 121 145 163
Arsavgifter / kvm lghyta 681 679 677 734 732 730 725 837 1000
ﬁrsabrgfﬁ‘erf kvm BOA 704 702 700 759 57 756 750 366 1034
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10.5 Scepario5

Prognosen visar berdknad arsavgift vid en arlig inflation om 4 % och rdnta 6,5 %, lanet amorteras med 68 454 kr. Byggnadens avskrivningsunderlag
dr 200 000 kr. Fastighetsavgift betalas med 9 525 kr per tvabostadshusldgenhet och ar, ar 1, fran ar 16 uppraknat med inflation.

FORENINGENS ARLIGA

KOSTNADER Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Ars Ar 10 Ar16 Ar 20
Rantekostnad 444951 440501 436052 431602 427 153 422 703 404 505 378 208 360 410
Rantefond avraknas -45 000 -45 000 -45 000

Ayskrivning 200000 200 000 200000 200000 200 000 200 000 200000 200 000 200 000
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 o 102 924 120 406
Driftskostnader 65 298 71030 73871 76326 79 899 83 095 97 209 123 001 143 894
Underhall 112 500
Kostnader for yttre underhall 15212 15 820 16453 17 111 17 796 18 508 21651 27 396 32049
Summa kostnader 683 461 682 352 681 376 725540 724 348 724 306 723 766 831529 969 260
FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 551915 550 806 545 830 583594 553 302 552 7e0 5892 220 699 983 B37 714
Intdkter fran uthyrning av p-

platser 0 0 o] 0 0 0 0 0 0
Summa intakter 551915 550 806 549 830 593 954 593 302 592 760 592 220 699 983 837 714
Resultat -131 546 -131 546 -131 546 -131 546 -131 546 -131 546 -131 546 -131 546 -131 546
Nodvandig niva pa drsavgifterna for tickande av fareningens kostnader inklusive hela avskrivningsbeloppet

Arsavgifter 551915 550 806 549 B30 5893 594 553 302 592 760 582 220 699 983 B37 714
Driftskostnader / kvm lohyta a0 83 97 101 105 109 128 162 189
Driftskostnader / kvm BOA g3 a7 100 105 109 113 132 167 1596
Arsavgifter / kvm lghyta 726 724 723 781 780 779 i Q20 1101
ﬁrsaugrﬁerf kvm BOA 751 749 748 a08 507 806 806 952 1140
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11 LAGENHETSFORTECKNING
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1 15 3 113,7 113,7 2 015 000 4 450 000 6495000 14,39 52739 4 395 57124 57124 464 464
2 15 3 1137 113,7 2 015 000 4 450 000 6495000 14,39 52739 4 395 57124 57124 464 464
3 15 32,5 24 380 000 1515000 1895000 4,87 17835 1486 58 308 78 958 549 743
4 15A 24 113.7 113,7 2 015 000 4 450 000 6495000 14,39 52739 4 395 57124 57124 464 464
5 15A 24 1137 1137 2 015 000 4 480 000 6495000 14,35 52739 4 395 57124 57124 464  ded
B 15A 24 32,5 24 380 000 1515000 1895000 4,87 17 835 1486 58 308 78 958 549 743
7 22 1219 1219 1910 000 4 585 000 6495000 14,73 53975 4 498 53 281 53 281 443 443
8 22 86,4 86,4 1420000 4 075 000 5495000 13,09 47971 3998 63 600 63 600 555 555
9 3 22 32,5 24 380 000 1515000 1895000 4,87 17 835 1486 58 308 78958 549 743
Summa 760,6 735,1 12530000 31125000 43655000 100 366 405
Andelstal &r baserat pa ldgenhetens insatser till foreningen. Avgifterna ar baserade pa respektive lgenhets andelstal.
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12 SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Bostadsr3ttshavarna skall erlagga insats. For bostadsratt i foreningens hus betalas dessutom, pa
tider som bestdms av styrelsen, en arsavgift | enlighet med féreningens stadgar, Upplatelse-
avgifter, dverlatelseavgifter, pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsuthyrning kan, i
enlighet med foreningens stadgar, uttagas efter beslut av styrelsen,

2. Foreningens lGpande kostnader och utgifter samt avsattningar till fonder skall finansieras
genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till foreningen. Andelstalen ar baserade pa
ligenheternas insatser. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna efter andelstal.

3. Det avilar varje bostadsrattshavare att sjélv ombesérja abonnemang fér tv, internet och
sopor for sin individuella ldgenhet. Varje ldgenhet har en vattenmdtare, Foreningen har ett
VA abonnemang som kommer att férdelas pa lagenheter efter vattenférbrukning.
Foreningen har dven elabonnemang och kostnaden for el faktureras ligenheterna efter
forbrukning. Foreningen kommer att inneha det abonnemanget och fakturera kostnaderna
till lagenheterna efter farbrukning, Bostadsrattshavare ombesarjer ocksa det inre
underhallet i sin lagenhet i enlighet med stadgarna. Bostadsrattsinnehavaren skall pa egen
bekostnad till det inre underhallet halla |agenheten i gott skick i enlighet med stadgarna.
Detta atagande galler dven forrad, altan, parkeringsplats och uteplats som eventuellt ingar i
upplatelsen.

4. Bostadsrattsinnehavaren skall utan sarskild ersattning halla l3genheten tillgdnglig under
ordinarie arbetstid fér entreprentirens utférande av efterarbete, garantiarbete och andra
arbeten. | omradet kan olika arbeten paga fram till dess att utbyggnationen av omradet ar
avslutad. Vissa arbeten sa som markarbeten, yttre malning, eventuellt férrad, anslutning av
bredband och TV kan komma att fardigstéllas efter tilltrédet. Nagon ratt for
bostadsrattshavarna att utkrdva ersattning eller nedsattning av arsavgiften pa grund av
olagenheter av pagaende arbeten pa eller omkring foreningens fastigheter eller att samtliga
arbeten pa fastigheten/i ligenheten inte &r klara féreligger inte.

5. Foreningens kassa vid dverlamnande stimma skall vara 20 000 kr.
6. Areamatning har genomfarts, Eventuella avvikelser paverkar inte faststallda insatser,

7. luridiska personer kan beviljas medlemskap i féreningen dock max fdr tre ldgenheter eller
40 % av den upplatna totala l3genhetsytan. Alla medlemmar dger ritt att hyra ut sin ldgenhet
i andrahand. Uthyrning i andrahand far inte inverka pa mojligheten att tillsatta en fullsatt

styrelse fér féreningen. Andrahandshyresgdster skall félja féreningens ordningsregler.

Taby, signering sker digitalt
Bostadsrattsféreningen Pelargonen i Taby

il - -
fovr Fl g QZ,?/ —

Fredrik Lundgren Fredric Bruneheim Maria Lundgren
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ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade, vilka for det &ndamal som avses i 3 kap. 2 § bostadsrattslagen, har granskat
den ekonomiska planen for Bostadsrattsforeningen Pelargonen | Taby, 769634-0459, far
harmed avge foljande intyg.

Den ekonomiska planen innehaller de upplysningar som behdvs for att féreningens
verksamhet skall kunna bedémas. Objektet omfattar 9 lagenheter pa 3 fastigheter i ett
sammanhéngande omrade, andamalsenlig samverkan kan saledes ske. Samtliga
forutsattningar i 1 kap. 5 § bostadsrattslagen &r uppfyllda. De faktiska uppgifterna som
lAmnas i planen stdmmer dverens med innehéllet i tillgangliga handlingar och i Gvrigt med
forhallanden som ar kanda och redovisade for oss.

Planen innehaller uppgifter som ar av betydelse for bedomande av féreningens verksamhet
och radande marknadslage. Planen ar utformad efter de férutsattningar som géller vid det
kostnads- och réntelage som géller vid intygets datum. Planen innehaller en
kénslighetsanalys som visar avgifternas férandring vid olika rénte- och inflationsnivaer.
Gjorda beddmningar &r vederhéftiga och planen framstar som hallbar. P4 grund av den
foretagna granskningen kan vi som ett allmant omdome konstatera att den ekonomiska
planen ar vederhaftig och, enligt var uppfattning, vilar pa tillférlitliga grunder.

Vid granskningen har féljande handlingar redovisats:

= Registreringsbevis 2019-06-26

« Stadgar antagna pa stamma 2024-07-16, protokoll fran stmma 2024-07-16,

registreringsarende Bolagsverket 396399/2024

Fastighetsutdrag 2024-09-02, foreningen ar lagfaren agare av fastigheterna

Bankoffert 2024-09-10

Garantiutfastelse 2024-07-16

Ritningar plan, fasad, sektion olika datum

Startbesked studiohus 2024-02-14, slutbesked tvabostadshus 2024-03-26

Entreprenadkontrakt olika datum

Aktieoverlatelseavtal 2017-03-15 och 2018-12-11

Matbevis avseende ytor och bekraftelse 2024-08-26 och 2024-09-02

» Ekonomisk plan signerad digitalt 2024-10-03 med uppgift om kbpets upplagg.
fastighets- och byggnadsbeskrivning, finansiering, kostnader som betalas av
bostadsrattsinnehavarna, manadsavgifter, andelstal, ekonomisk prognos och
kanslighetsanalys som visar avgiftens forandring vid olika marknadsscenarion.

Signeras digitalt
Rolf Levin Daniel Jovanovski

Av Boverket utsedda som behbriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
ekonomiska planer.

1(1)




Verifikat

[ransaklion 09222115557528599654

Dokument

Intyg Brf Pelargonen | Taby

Huyuddokument

T g T A %2 150 di T A1 g q
tades A0 1003 Te24: 0 a CEST (+0200) av Katanina

[niticrare

Katarina Blerr_z[KB]

Signerare

Daniel Jovanoyski (DJ) Rolf Levin (RL)

BankID BankiD

Urnerades | f |u" SWENSKT Bai ""' AL
'l;_.:“-".i';."{. | "

A0




Verifikat

Transaktion 09222115557528599654

Detta verifikat &r utfardat av Scrive. Information | kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive, Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Arvand en PDF-l3sare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentel skrivs ut kan inte
integriteten | papperskopian bevisas enligt nedan och alt en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen {elektroniska farseglingen) sakerstaller att integriteten av detla
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas malemaliskl och obercende av Scrive. For e
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst tor att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: httpsy//scrive.com verify

Escrive.E

o

b




Faststalld: dor 30093024

..‘. Beslut

-
Datum Processnumimer

Boverket 20240725 3534

Katarina Biertz
katarinaf@goddaslaw.se

Beslut i &rende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkinna Daniel Jovanovski, DJ Group AB, och Rolf
Levin, Roll Levin Byggkonsult AB, som mtygsgivare [6r Brl Pelargonen 1
Tiby, organmisationsnummer 769634-0459.

Bakgrund

Brf Pelargonen 1 Tiby har ansékt om godkinnande av intygsgivama Daniel
Jovanovski och Rolf Levin som intygsgivare for foreningen. Aveift for
provning av anstkan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Lnligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utscs av
bostadsriitis[Greningen bland dem som

1. regeningen eller den myndighet som regeringen bestimmer har [orklarat
behoriga att utfiirda mtyg, eller

2. 1ienannan stat inom Europeiska ckonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av hiknande slag som avses 12 §.

Det dr inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstindighet som kan rubba fértroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
mtygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ir anstiilld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsriittsforeningen eller som har hyilpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsidkring for den ersdttningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registratureni@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

4432/2024
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Ansvarsforsikringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsrittsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att férsikringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsikringsrérelse 1 en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomridet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsikringen far tecknas hos en annan forsikringsgivare, om denne dr
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som giiller for svenska [orsikringsforetag.

Forsikringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse 1 vart fall imnebiira att

1. forsikringen giller for

a) krav som framstills mot den forsidkrade sa linge forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsikringstiden och som
var kiinda niir forsiknngen tecknades, och

b) befarade krav som den forsikrade far kinnedom om och anmaéler till
forsdkringsgivaren sa lange forsdkringen géller,

2. [lorsikningen ir [Orenad med ett elterskydd som mnebiir att den ticker krav
som [ramstiills mot den [Orsiikrade mmom tre ar [ran det att [orsikningen har
upphort att gélla och som inte tacks av nagon annan forsikring,

3. [lorsikningen avseende krav som framsiills enhigt 1 giiller med ett
forsiknngsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per lOrsiknngsar,

4, forsdkringscrsittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjilvnsk, och

5. forsédkringen kan upphora att gilla tidigast en manad cfier det att Boverket
har underrattats om upphorandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsriilts[Greningen utser till
mtygsgivare godkinnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkinnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 3.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behérighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkiinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsriittsforemingen har utsett ull intygsgivare.

Skal for beslutet

Daniel Jovanovski och Rolf Levin har behénighet att utfiirda intyg. Det har av
foreningens anstkan inte framkommit ndgon omstindighet som gir att
forutsittningarna for att godkénna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansékan fran Brf Pelargonen 1 Taby om godkénnande av
intygsgivare ska darfor bifallas.



3(3)

I detta drende har Enhetschef Joacim Mé&hlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Firedragande har varit Handlidggare Agneta Bruno.

Joacim Mohlnhoff
Enhetschef

Agneta Bruno
Handldggare



