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Undertecknad styrelseledamot i Brf Angsbacken 1:62 intygar att resultatrikningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts pd freningsstdmma den 27 maj 2026. Foreningsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

den 27 maj 2026

A

Angelina Ronngren
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Styrelsen f&r Brf Angsbacken 1:62 far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamé4l ir
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslégenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning, Medlemsritt i foreningen pa
grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Féreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 december 2023.

Foreningens fastighet
Foreningen &ger fastigheten Venngarn 1:62 i Sigtuna kommun.

Fastigheten bestar av fyra smahusenheter och en hyreshusenhet som ir sammanbyggda.
Den totala boarean (BOA) uppgir till 656 kvm fordelat pa tolv ligenheter.

Tomtmarkens storlek dr 4 667 kvm. Byggnadsaret dr 1979. P4 hyreshusdelen ir virdedret
2025 pd smahusdelen virdedret 1979. Samtliga ligenheter dr upplatna med bostadsritt.

Ligenhetsfordelning (kvm):

Lagenhet BOA BIA Total area
1 50 21 71
2 50 27 77
3 50 21 71
4 50 27 77
5 56 56 112
6 58 58 116
7 58 0 58
8 56 0 56
9 58 0 58
10 58 0 58
11 56 0 56
12 56 0 56
Total 656 210 866
Gemensamt 96

Hela huset 962
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Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos forsikringsbolaget Trygg Hansa.

Férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Damando AB.

Gemensamhetsanlégeningar
Féreningen dr medlem i Venngarn samfillighetsforening som hanterar gemensamma vigar och vatten,
kommunalt avlepp.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 2025-05-27 haft foljande sammansittning:
Ledamdéter
Angelina Rénngren {Ordférande)

Marianne Mathisen
Anders Skarman

Revisor
Jonathan Sandberg valdes pé ordinarie foreningsstimma den 2025-05-27 till revisor.

Ytire fond
Det foreslas en avsittning om 270 000 kr till Yttre fond. Denna avsittning baseras pa den antagna
underhallsplanen och sikerstiller medel for kommande planerade underhdllsitgirder.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 28 december 2015.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel f6r framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 1 273 ke/kvm bostadsréttsarea per ar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fastighetensavgiften for hela bostadsréttsforeningen 4r 74 755 kr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet r 15 722 000 kr, varav byggnadsvérdet &r 13 048 000 kr och markviirdet ar 2 674 600
kr.

Underhallsplan
Fareningens underhillsplan upprittades i november 2023,

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstilld,

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rAnte- och amorteringsvillkor framgér av not.
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Foreningen har sitt site i SIGTUNA.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Under &ret har féreningen utfort underhall och breddat parkeringsplatser, samt upprittat tva

parkeringsplatser for besdkande.

Styrelsen beslutade att hdja avgiften for att fortsatta upprétthalla ett positivt kassafléde och ticka

framtida uppkomna utgifter vid inkdp av t.ex grisklippning.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 17 (17) medlemmar. Under dret har inga Gverlatelser skett. Tre
medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerdrsoversikt (Tkr)
Nettoomsétining

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvim)
Skuldsittning per kvm (kr/lcvm)
Skuldsittning per kvm uppliten
med bostadsritt (kr/levim)
Sparande per kvm (kr/lkovim)
Rintekinslighet (%)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala

rirelseintikter

2025 2024
951 819

8 -337

71 71
1273 1 061
13 152 13 207
13152 13 207
413 -112
10 12
248 265
&8 85

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets inging 23 591 000

Disposition av foregiende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utging 23 591 000

Fond for ytire
nnderhall
224 554
270 000

494 554

2023
638
-293
71

864
13 344

13344
-137
15

288

88

Balanserat

resultat

-1 754 010

-606 553

-2 360 563

2022
591
-89
75

803
10 876

10 876
167
i4

352

89

Arets
resultat

-336 553

336 553
8224
8224

3(12)

Totalt
21 724 991
0

8224
21 733 215
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets vinst

behandlas s att
reservering fond £Or yttre underhall
i ny rikning Overfores

-2 360 562
8224
-2 352 338

270 000
-2 622 338
~2 352 338

4(12)

Féreningens resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning samt

kagsafliddesanalys med noter,
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Resultatriknin g Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Rérelseintiikter, lagerférindringar m, m.

Nettoomsittning 2 951 028 819 070
Ovriga rérelseintikter 585 135
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 951 613 819 205
Rirelsekostnader

Driftskostnader 3 -245 259 -397 658
Ovriga externa kostnader 4 -160 187 247 630
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anliiggningstillgdngar -262 856 -262 856
Summa rirelsekostnader -668 302 -908 144
Rérelseresultat 283311 -88 939
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 109 220
Rintekostnader och liknande resultatposter -275 196 -247 834
Summa finansiella poster ‘ -275 087 -247 614
Resultat efter finansiella poster 8224 -336 553
Resultat fore skatt 8224 -336 533

Arets resultat 8224 -336 553
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlagegningsiillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillzingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Qvriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

28 695 891
1392 022
30 087 913

30 087 913

6190
13 490

19 680
515163
515163
534 843

30 622 756

6(12)

2024-12-31

28 890 232
1460 537
30 350 769

30 350 769

25732
9568
6520

41 820

366 179
366179
407 999

30 758 768
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhill
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2025-12-31

23 591 000
494 554
24 085 554

-2 360 562

8224
-2 352 338
21733 216

6 972 546
6972 546

1 655 000
6769

134 287
68

120 370
1916 994

30 622 756

7(12)

2024-12-31

23 591 000
224 554
23 815554

-1 754 009

-336 553
-2 090 562
21724 992

8 663 546
107 384
137 030

0
125 816
9033776

30 758 768
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Kassaflodesanalys Not

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar fOr poster som inte ingdr i kassaflddet
Betald skatt

Kassaflide frin den lopande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassaflide frin forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafldde frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid irets slut

2025-01-01
-2025-12-31

8224
262 856
-2743

268 337

22 140

105493
184 984

=36 000
-36 000

148 984

366179
515163

8 (12)

2024-01-01
~2024-12-31

-336 553
262 856
66 751

-6 946
-13 233

79 878
59 699

-90 000
90 000
-30 301

396 480
366 179
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag samt (BFNAR 2023:1) om kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrittsféreningars rsredovisning.

Anliggningstillgingar
Avskrivning byggnader berdknas pd byggnadernas ursprungliga anskaffningsvirde och skrivs av enligt
en linjér avskrivaningsplan.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 50/15/10 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikier, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansielia intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Arsavgift per kv upplten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppléten med bostadsritt.

Skuldséttning per kv (kr/kvm)
Rintebdrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresrétt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Rantebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriitt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplitna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat Skat med drets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och drets kostnad {or planerat underhdll. Intékter eller
kostnader som ar visentliga och som inte ir en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
liggas till.

Rantckanslighet (%)
Foreningens rantebirande skulder dividerat med féreningens intdkter frin arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, ¢l och vatten dividerat med summan av antalet
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kvadratmeter for samtliga ytor, bide ytor upplitna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsitining
2025 2024
Arsavgifter -835 208 -696 007
P-platser -57 600 -57 600
Elavgifter -58 220 -65 463
-951 028 -819 070
Not 3 Driftskostnader
2025 2024
Tradgirdsskotsel 15 794 39 160
Besiktningskostnader 0 19 813
Gemensamhetsanliggning 32 260 38236
Reparationer 0 94 195
Fastighetsel 121 100 137389
Vatten och avlopp 41 700 36615
Avfallshantering 16 883 16 680
Forsdkringskostnader 16 972 13 922
Ovriga drifiskostnader 549 1648
245 258 397 658
Not 4 Ovriga externa kostnader -
2025 2024
Fastighetsavgift 74 755 73 657
Revisionsarvode 0 5625
Ekonomisk férvaltning 68 355 57 362
Bankkostnader 3789 3590
Konsultarvoden 0 34625
Ovriga externa kostnader 13 288 72 771

160 187 247 630
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Not 5 Byggnader och mark
Inghende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utghende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2025-12-31

30 600 000
30 600 000

-1 709 768
-194 341
-1 904 109

28 695 891

2025-12-31

1 584 469
1 584 469

-123 932
-68 515
=192 447

1392022

11(12)

2024-12-31

30 600 000
30 600 000

-1515427
-194 341
-1 709 768

28 890 232

2024-12-31

1 584 469
1584 469

-55 417
-68 515
-123 932

1 460 537
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedbank, 2857357541
Swedbank, 2953497183
Swedbank 2955280371

Kortfristig del av langfristig skuld

Rintesats
%

3,08

3,16

2,48

Datum for
ranteindring
2027-03-25
2028-03-24
2026-02-28

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Riéntekostnader

Fastighetsel

Vatten- och avlopp
Férutbetalda avgifter och hyror
Gemensamhetsanliggning

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Arsredovisningen beslutades den 21 april 2026

Sigtuna den

Angelina Ronngren
Ordforande

[hrloss Sterramir

Anders Skarman

Min revisionsberittelse har limnats

{;“;s,lff’ h i@[@ //
Jonathan Sandberg
Revisor

Lénebelopp
2025-12-31
3 187 546

3 785 000

1 655 000

8 627 546

1 655 000

2025-12-31

5518
8218

10 351
78 229
18 554
120 870

2025-12-31

& 817 000
8 817 000

12 (12)

Léanebelopp
2024-12-31
3205 546

3 785 000
1673 000

8 663 546

3 785000

2024-12-31

14 325
8612
10 178
74 401
18 300
125 816

2024-12-31

8 817 000
8§ 817 000

“f/@v{ &mwm

Marianne Mathisen



Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Brf Angsbacken 1:62 (organisationsnummer: 76963 1-1047)

Jag har granskat drsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i Brf
Angsbacken 1:62 for rikenskapséret 2025.

Granskningen har utforts i enlighet med god revisionssed i bostadsrittsforeningar. Det
innebér att jag planerat och genomfort granskningen for att i rimlig grad forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehéller viisentliga felaktigheter.

Jag har granskat ett urval av underlagen for rikenskaperna samt styrelsens forvaltning.
Jag anser att min granskning ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden.
Jag tillstyrker att foreningsstimman faststaller resultat- och balansrikningen.

Jag tillstyrker @ven att foreningsstimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

2026-04-28

Jonathan Sandberg, Revisor

ey



