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Valkommen till drsredovisningen fér Brf Tradgardsstaden 1

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till lasning av arsredoViSNINGEN ... .....ciuuiiiiiuiit it iiiieettieeeeenaeeeenneeeesnneeeannnn s. 1
FOrValtNiNgSherattelse ...t e e e e s. 1
T U 1= Yo = | 0= s. 1
BalansSraKNING . ...t s. 1
KassaflOdesanalys ... ... e s. 1
NN L0 =T NP s. 1
L 1= 1= s. 1
FOrvaltningsherattelse .. ......oouiniiiiiiiii ittt it iitit it iettttatteeseseassassssasassssassasnsanans s.2
K= T= T T =1 (= o P s.2
MedlemSINTOrMatioN ... et e s.3
o = = VYo T 1 s.4
UpPPlySning Vid fOrTUSE .. ... ettt e e e e e e e s.5
Forandringar i eget Kapital .. .......oiiini i e s.5
RESUIAtAISPOSITION L.ttt et ettt e e e e e e e s.5
ReSUItAtraKNING ...ttt ittt ittt ettt eeeaasasasasnsesosesessssssssosssssnsnsasasasasens S.6
== 1= T4 = 15 11 4 - s.7
Kassaflodesanalys ........oouiuiininiiiiiiiiii it it ittt ittt ittt ittt ittt sttt tteterateeaes s.9
1Yo =] s.10
L0 T = ] =T s. 14

[ ] | $JhvOKQ7Me-Sy2vOKQXGI




Brf Tradgardsstaden 1 Arsredovisning 2025
769628-9110

Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Upplands Vasby kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-10-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-
09-20 och nuvarande stadgar registrerades 2020-07-28 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Frestaby 1:499 2015 Upplands Vasby

Bostadsrattsféreningen forvarvade 2015-12-21 Ostra Frestaby Hanson AB, org.nr. 559024-3787 som ocksd dgde
fastigheten Upplands Vésby Frestaby 1:499. Ostra Frestaby Hanson AB éverlat 2015-12-22 fastigheten Upplands
Véasby 1:499 till bostadsrattsforeningen genom en sa kallad underprisoverlatelse, vilket medfor att pa fastigheten
beldper uppskjuten skatt. Den uppskjutna skatten forfaller till betalning endast om bostadsréattsforeningen later
salja fastigheten.

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:

Stockholms Stads Brandférsakringskontor

Byggnadsér och ytor
Vérdearet ar 2016

Pa fastigheten finns 24 st smahus innehallande 24 lagenheter om totalt 3 034 kvm, varav samtliga lagenheter ar
bostadsratter.

Lagenhetsfordelning
24 st 5 rum och kok

Styrelsens sammanséttning

Therése Holmberg Ordférande

Annie Elisabeth Westlund Styrelseledamot
Anna Elisabeth Boduljak  Styrelseledamot
Fredrik Karlsson Styrelseledamot
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Josef Hagsten Auktoriserad revisor Grant Thornton Sweden AB

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma hélls 2025-05-19.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2017 och stracker sig fram till 2042.

Nybyggda hus 2017. Darav inga storre underhall.

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk Férvaltning Simpleko AB

Vasentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Lan ar omférhandlade i borjan pa 2026 och bundna pa 2 ar, besparingen fran tidigare ranta som sanks har gatt
till ren amortering.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 15%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rékenskapsarets bérjan och slut var 44 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 3. Det har under aret skett 3 dverlatelser.
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Flerarsoéversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1781195 1506 932 1547 936 1462 953
Resultat efter fin. poster -618 153 -872 063 -372 228 -364 317
Soliditet (%) 68 68 68 68
Yttre fond 5462210 4634704 3739704 2 844704
Taxeringsvarde 75 888 000 75 888 000 68 520 000 68 520 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 582 483 516 472
Arsavgifternas andel av totala rérelseintdkter 99,2 97.2 1012 97.8
(%)

Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 12912 12928 12953 12993
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 12912 12928 12953 12993
Sparande / kvm totalyta, kr 81 20 162 164
Energikostnad / kvm totalyta, kr 60 48 37 8
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,80 2,74 1,81 1,82
Rantekanslighet (%) 22,17 26,78 25,10 27,55

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma
maéjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 128 282 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen, och
ingdr déarmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas
elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsréatt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Foreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dock aven avskrivningar som inte ar
likviditetspaverkande. Raknar man bort denna post gor foreningen ett positivt resultat om 246 tkr. Tittar man pa
foreningens likviditetsflode har féreningen ett positivt kassaflode for aret.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 69 280 000 - - 69 280 000
Upplatelseavgifter 17 320 000 - - 17 320 000
5‘:;2%2;‘* 4634704 - 827 506 5462 210
Balanserat resultat -7 210900 -872 063 -827 506 -8910 469
Arets resultat -872 063 872 063 -618 153 -618 153
Eget kapital 83 151 741 0 -618 153 82533 589

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -8 910 469
Arets resultat -618 153
Totalt -9 528 621

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 895 000
Balanseras i ny rakning -10 423 621
-9 528 621

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter 2
Nettoomsattning 1781195 1506 932
Ovriga rorelseintakter -2 -1
Summa rérelseintakter 1781193 1506 932
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56 -236 497 -276 480
Ovriga externa kostnader 7 -98 413 -97 377
Personalkostnader 8 -103 820 -103 821
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -864 012 -864 012
Summa rérelsekostnader -1302 742 -1 341 689
RORELSERESULTAT 478 451 165 243
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 0 39217
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -1 096 604 -1 076 522
Summa finansiella poster -1 096 604 -1 037 306
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -618 153 -872 063
ARETS RESULTAT -618 153 -872 063
Sida 6 av 14
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10, 16 119 430 535 120 257 347
Maskiner och inventarier 11 215156 252 356
Summa materiella anlaggningstiligangar 119 645 691 120 509 703
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 119 645 691 120 509 703

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5718 8
Ovriga fordringar 12 11014 11 808
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 94 698 83533
Summa kortfristiga fordringar 111 430 95 349

Kassa och bank

Kassa och bank 2340917 2190 491
Summa kassa och bank 2340917 2190 491
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2452 347 2 285 840
SUMMA TILLGANGAR 122 098 038 122 795 543
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 86 600 000 86 600 000
Fond for yttre underhall 5462 210 4634704
Summa bundet eget kapital 92 062 210 91 234 704
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8910 469 -7 210900
Arets resultat -618 153 -872 063
Summa fritt eget kapital -9 528 621 -8 082 963
SUMMA EGET KAPITAL 82533 589 83 151741
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 14 680 850 39174739
Summa langfristiga skulder 14 680 850 39174739
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 24 493 889 50 000
Ovriga kortfristiga skulder 5340 53 861
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 384370 365 202
Summa kortfristiga skulder 24 883 599 469 063
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122 098 038 122 795 543
Sida 8 av 14
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 478 451 165 243
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 864 012 864 012
1342 463 1029 255
Erhéllen ranta 0 39217
Erlagd ranta -1 095 436 -996 633
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
N . 247 027 71 838
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -16 081 -41 800
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -30 521 -44 463
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 200 425 -14 425
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 12500
Amortering av lan -50 000 -86 385
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -50 000 -73 885
ARETS KASSAFLODE 150 425 -88 310
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2190 491 2278 801
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2340917 2190 491
Sida9 av 14
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tradgardsstaden 1 &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,00 %
Installationer 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 1646 784 1430784
Vatten 128 282 67 958
Ovriga intakter 6127 8190
Summa 1781193 1506 932
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Arsredovisning 2025

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Besiktning och service 0 12750
Summa 0 12750
NOT 4, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall 0 67 494
Summa 0 67 494
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Vatten 181 226 146 064
Summa 181 226 146 064
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 55271 50172
Summa 55 271 50 172
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 11527 19 932
Revisionsarvoden 51538 43 369
Ekonomisk forvaltning 35348 34076
Summa 98 413 97 377
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 79 000 79 000
Sociala avgifter 24 820 24 821
Summa 103 820 103 821
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1096 604 1076 270
Ovriga rantekostnader 0 252
Summa 1096 604 1076 522
Sida 11 av 14

[ v | $JhvOKQ7Me-Sy2vOKQXGI




Brf Tradgardsstaden 1
769628-9110

Arsredovisning 2025

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 126 600 000 126 600 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 126 600 000 126 600 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 342 653 -5 515 841
Arets avskrivning -826 812 -826 812
Utgaende ackumulerad avskrivning -7 169 465 -6 342 653
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 119 430 535 120 257 347
| utgaende restvérde ingdr mark med 43919 200 43919 200
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 44712 000 44712 000
Taxeringsvarde mark 31176 000 31176 000
Summa 75 888 000 75 888 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 372 000 372000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 372000 372000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -119 644 -82 444
Arets avskrivning -37 200 -37 200
Utgaende ackumulerad avskrivning -156 844 -119 644
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 215 156 252 356
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattefordringar 10538 8 466
Ovriga fordringar 476 3342
Summa 11014 11 808
Sida 12 av 14
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2025

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forsakringspremier 43 288 40 841
Foérvaltning 9259 8 837
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 42 151 33855
Summa 94 698 83533
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2027-01-20 1,34 % 14 730 850 14 780 850
Nordea 2026-01-21 3,68 % 14 875 965 14 875 965
Nordea 2026-01-21 3,66 % 9567 924 9567 924
Summa 39174739 39224739
Varav kortfristig del 24 493 839 50 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 38 924 739 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Utgiftsrantor 217 138 215970
Forutbetalda avgifter/hyror 137 232 119 232
Beraknat revisionsarvode 30 000 30000
Summa 384 370 365 202
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 40 000 000 40 000 000
Sida 13 av 14
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-07-01.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Upplands Vasby kommun

Therése Holmberg Anna Elisabeth Boduljak
Ordférande Styrelseledamot
Annie Elisabeth Westlund Fredrik Karlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Grant Thornton Sweden AB
Josef Hagsten
Auktoriserad revisor

[ v | SJhvOKQ7Me-Sy2vOKQXGI Sida 14 av 14




Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
06.07.2026 08:12 Brf Tradgardsstaden 1, 769628-9110 - Arsredovisning 2
025-12-31.pdf
SENT BY OWNER:
q 16 pages
Digital Signering Ar - 02.07.2026 08:42
DOCUMENT ID: SHA-S12:
Sy2vOKQXGI ’ f4be7f9966050a98be289bffodc8a04f83801606160c6fe
ysv 321eeb4d7a67d724c820b4f6f7b722d931f13bbf3eeedbs
ENVELOPE ID: af28faf3006455cef10854cd5d8e2574ab
SJhvOKQ7Me-Sy2vOKQXGlI

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



© Activity log
RECIPIENT

1. THERESE HOLMBERG

holmberg_therese@hotm
ail.com

2. ANNA ELISABETH BODUL
JAK

annaboduljak@gmail.com

3. Fredrik Erik Karlsson

fredrik karlsson@spock.s
e

4. Annie Elisabeth Westlund

anniewestlund@live.com

5.Josef Hagsten

josef.hagsten@se.gt.com

ACTION*

zr Signed

Authenticated

2r Signed

Authenticated

zr Signed

Authenticated

zr Signed

Authenticated

zr Signed
Authenticated

TIMESTAMP (CET)

02.07.2026 09:05

02.07.2026 09:04

02.07.2026 10:11

02.07.2026 10:10

03.07.2026 19:47

03.07.2026 19:47

03.07.2026 19:47

03.07.2026 19:47

06.07.2026 08:12
06.07.2026 08:09

METHOD DETAILS

elD Swedish BankID
Low IP: 78.67.144.77
elD Swedish BankID
Low IP: 94.191.152.31
elD Swedish BankID
Low IP:90.129.214.193
elD Swedish BankID
Low IP: 83.226.169.168
elD Swedish BankID
Low IP: 194.14.78.10

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according
to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.

GDPR
compliant

-3

elDAS
standard

PDF

PAdES
sealed



Q GrantThornton

Revisionsberadttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Tradgardsstaden 1

Org.nr. 769628 - 9110

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi utfért
Bostadsrattsféreningen Trédgardsstaden 1 for &r 2025.

har en revision av drsredovisningen  for

Enligt v&r uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Trédgdrdsstaden 1s
finansiella stdlining per den 31 december 2025 och av dess
finansiella  resultat och  kassafldde  fér  aret  enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med

drsredovisningens Svriga delar.

Vi darfér  att faststaller

resultatrdkningen och balansrdkningen.

tillstyrker féreningsstdmman

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

dndamadlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Grsredovisningen
ger bild
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &Gven fér den interna

upprdttas och att den en rattvisande enligt
kontroll som den beddmer &r nddvdndig for att upprdtta en
&rsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndar s& &r tillampligt, om férhdllanden som kan
péverka férmégan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r

[dmna en revisionsberdttelse som innehéller véra

1. (D)

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvantas pdverka de
som anvdndare fattar i

ekonomiska  beslut med grund

drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgdrder bland annat
utifr@n dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamdlsenliga fér att utgdra en grund f&r véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, uteldmnanden,  felaktig

férfalskning,  avsiktliga

information eller dsidosattande av intern kontroll.
+ skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
till

omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

granskningsétgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn

den interna kontrollen.

utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhdrande upplysningar.
« drar vi en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid

drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser s&dana hdndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmdga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig ostkerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar

drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis

ar  otillrGekliga, modifiera  uttalandet om
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida h&ndelser eller férhdllanden gdra att en fdrening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
drsredovisningen daterger de underliggande transaktionerna och

handelserna pd ett s&tt som ger en rdattvisande bild.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrdttsforeningen
Tradgérdsstaden 1 f6r &r 2025 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt

férslaget i forvaltningsberdttelsen och  beviljar  styrelsens

ledam&ter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi férhallande il
Tradgardsstaden 1enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

ar oberoende i Bostadsrattsféreningen

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betr&ffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller p& storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation dr utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pé& ett betryggande satt.

Norrk8ping, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Josef Hagsten
Auktoriserad revisor

2 (D)

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till n&gon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

p& ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga  delar av lagen om ekonomiska foreningar,

0 .
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller frlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdarder eller férsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande gransknings&tgdrder som utférs baseras pd
var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p& sddana
dtgdrder, omrdden och férhdllanden som ar vdsentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Svertrédelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrdttslagen.

Anmarkning

&rsredovisningen har inte signerats i sédan tid att stdmma kunnat
héllas i stadgeenlig tid vilket féranleder anmarkning.
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