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Bostadsrattsfdreningen Blaklockan
769642-3461

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Bldklockan, 769642-3461, med site i Ornskoéldsvik, Far harmed uppratta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som liggeri
anslutning till fFéreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2024-03-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2024-10-29
och nuvarande stadgar registrerades 2024-03-27 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Dag Séker

Ledamot Ann-Kathrin Backlund
Ledamot William Cederstam
Ledamot Anna Edman

Revisor

Auktoriserad revisor Andreas Dahlstrém

Ernst & Young AB

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledamoter i férening
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Bostadsrattsfdreningen Blaklockan
769642-3461

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Ornskéldsvik 10:4 i Ornskéldsvik kommun med dirpa uppforda byggnader med 38
lagenheter. Fastighetens adress ar Andra Langgatan 32-34 .

Foéreningen upplater samtliga 38 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok 6 rok
9 14 5 10 - -
Total tomtarea: 4201 kvm

Total bostadsarea: 2178 kvm

- varav bostadsrattsarea: 2178 kvm

Fastighetsinformation
Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Forsdkring

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Dina forsakringar.

| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.
Forvaltning och vasentliga avtal

PHM Redovisning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Hoga Kusten Skog & Fastighet AB
Bredband/TV Tele2 Sverige

Avfallshantering Stena Recycling

Elavtal avseende volym Ovik Energi

Fjarrvirme Ovik Energi

Serviceavtal hissar Kiwa

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall
Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 13 tkr och inget planerat underhall.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Foéreningen har en underhallsplan upprattad i samband med byggandet som stracker sig 50 ar.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Féreningen holl ordinarie féreningsstdmma 2025-11-25 dar ny styrelse tillsattes. Man har hallit 1 protokollfort
styrelsemoéte under verksamhetsaret.
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Bostadsrattsfdreningen Blaklockan
769642-3461

Medlemsinformation
Overlatelser
Alla 38 lagenheter har blivit upplatna med bostadsratt.

Overlételse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 23 medlemmar.
8 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
0 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 31.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.
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Bostadsrattsfdreningen Blaklockan
769642-3461

(] (X °

Flerarsoversikt

2025 2024
Nettoomsattning, tkr 1524 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -1128 0
Soliditet, % 82 100
Sparande kr/ kvm 96 0
Arsavgift/kvm 637 0
Energikostnad kr/kvm 234 0
Rantekostnad kr/kvm 232 0
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 7942 0
Skuldsattning / kvm uppldten med bostadsratt 7942 0
Skuldkvot 10.3 0
Rantekanslighet 12.5 0
Arsavgifts andel av totala rérelseintikter % 83 0

Nyckeltal ar berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berdkningsgrund. Energikostnad i kr/kvm, ranta i
kr/kvm samt [an kr/kvm har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av
total ldneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust
Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Bostadsrattsfdreningen Blaklockan
769642-3461

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Arets resultat
Vid arets borjan 1796 500 0
Inbetalda insatser 79 780 000
Omforing av foreg. ars resultat
Avsattning till underhallsfond
Arets resultat -1127 896
Vid arets slut 81576 500 -1127 896
L] ] L]
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat
Arets resultat -1127 896
Totalt -1127 896
Styrelsen Féreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:
Disponeras for avsattning till underhallsfond 108 930
Balanseras i ny rakning -1236826
Totalt -1127 896

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsfdreningen Blaklockan

769642-3461

[ X [ ]
Resultatrakning
2025-01-01 2024-03-27
2025-12-31 2024-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsadttning 1524413 0
Ovriga rérelseintikter 150 844 0
Summa rérelseintdkter 1675 257 0
RORELSEKOSTNADER
Ovriga externa kostnader -960 861 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1336779 0
Summa rérelsekostnader -2 297 640 0
RORELSERESULTAT -622 383 0
FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter -505513
Summa finansiella poster -505 513 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 127 896 0
RESULTAT FORE SKATT -1 127 896 0
ARETS RESULTAT -1 127 896 0
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Bostadsrattsfdreningen Blaklockan
769642-3461

Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 97 149 655
Summa materiella anliggningstillgangar 97 149 655 0
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 97 149 655 0

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar

Kundfordringar 342612 0
Ovriga fordringar 1520 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 6 159 053 0
Summa kortFfristiga fordringar 503 185 0
Kassa och bank

Kassa och bank 811150 1796 500
Summa kassa och bank 811 150 1796 500
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1314335 1796 500
SUMMA TILLGANGAR 98 463 990 1796 500
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Bostadsrattsfdreningen Blaklockan

769642-3461

(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 81576 500 1796 500
Summa bundet eget kapital 81576 500 1796 500
Fritt eget kapital
Arets resultat -1127 896
Summa Fritt eget kapital -1 127 896 0
SUMMA EGET KAPITAL 80 448 604 1796 500
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 11314196
Summa langfristiga skulder 11314 196 0
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 11314196 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 5983 888 0
Leverantorsskulder 105150 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 612 152 0
Summa kortFfristiga skulder 6701190 0
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 6701190 0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 98 463 990 1796 500
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Bostadsrattsfdreningen Blaklockan

769642-3461

Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-03-27
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -622 383 0
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1336779
Summa 714 396 0
Erlagd rénta -505513
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 208 883
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar -503 185 0
Férandring av rérelseskulder 717 302 0
Kassafléde fran den lopande verksamheten 423 000 0
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Medlemsinsatser 79 780 000 1796 500
Inkép Byggnad och mark -98 138 555
Ink6ép markanldaggning -347 879
Kassafléde Fran investeringsverksamheten -18 706 434 1796 500
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagning av lan 17 428 800
Amortering av laneskuld -130716
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 17 298 084
Arets kassafléde -985 350 1796 500
Likvida medel vid arets bérjan 1796 500 0
Likvida medel vid arets slut 811150 1796 500
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Bostadsrattsfdreningen Blaklockan
769642-3461

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Komponentavskrivning tilldmpas med nedanstdende avskrivningstideri ar.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod ar

Stomme & Grund 100

Stamledning varme och VA 50

Fasad 100

Fénster 50

Yttertak 40

El 50

Hiss 25

Varme 50

Ventilation 25

Styr och évervakning 25

Balkong 50

Not 2. Nettoomsattning 2025 2024 (9 man)
Arsavgifter 1304 947 0
P-platser 137 584 0
Elf6rbrukning 81829 0
Faktureringsavgifter 75 0
Oresavrundning -22 0
Totalt nettoomsattning 1524 413 0
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2025 2024 (9 man)
Internet 128 425 0
Pant & 6verlatelser 22 344 0
Ovriga intikter 75 0
Totalt ovriga rorelseintdkter 150 844 0
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Bostadsrattsfdreningen Blaklockan
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Not 4. Ovriga externa kostnader 2025 2024 (9 man)
Elkostnader 139234 0
Varme 177 048 0
Vatten och avlopp 194 202 0
Stddning och renhallning 61370 0
Snorojning 27 853 0
Reparation och underhall fastighet 12990 0
Forsakring 33933 0
Hiss service och avtal 30537 0
Fastighetsskotsel 107 246 0
Programvaror 11 815 0
Utemiljo 2078 0
Styrelsearvode 3500 0
Revisionskostnader 20000 0
Ekonomisk férvaltning 44 791 0
Bredband 68 663 0
Pant & overlatelseavgift 19746 0
Bankavgifter 779 0
Posthantering 31 0
Ovriga kostnader 5044 0
Totalt 6vriga externa kostnader 960 861 0
2024-12-31
Not 5. Byggnader och mark 2025-12-31 (9 man)
Ackumulerade anskaffningsviarden
Arets anskaffning byggnader 92999 182 0
Arets anskaffning mark 5139 373 0
Arets anskaffning markanldggningar 347 879 0
Utgaende anskaffningsvirden 98 486 434 0
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning pa byggnader -1301991 -0
Arets avskrivning pd markanldggningar -34788 -0
Utgaende avskrivningar -1336 779
Utgaende redovisat virde 97 149 655 0
Varav
Byggnader 91697 191 0
Mark 5139373 0
Markanlaggningar 313 091 0
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 41 800 000 0
Taxeringsvarde mark 6 083 000 0
47 883 000 0
Not 6. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 202?91;;;‘1)
Férutbetald forsédkring 36984 0
Kredit elkostnader 76 513 0
Upplupen elintdkt december 15047 0
Férutbetald Bredband/Tv kostnad 17 838 0
Férutbetalt ekonomiskt arvode 12 671 0
Summa 159 053 0
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Not 7. Skulder till kreditinstitut

Bostadsrattsfdreningen Blaklockan

769642-3461

Villkors- Réntesats Belopp Belopp

andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31

Lan SHB 417077 2027-12-30 3,07 % 5809 600 0

Lan SHB 417076 2028-12-30 3,15% 5678 884 0

Lan SHB 444852 2026-03-30 2,74 % 5809 600 0

Summa skulder till kreditinstitut 17 298 084 0
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5983 888
11314 196

Not 8. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2025-12-31 202?9'1':'53;)

Forutbetalda intdkter 444973 0

Upplupna rantekostnader 86 071 0

Ovriga upplupna kostnader 81108 0

Summa 612 152 0

Not 9. Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31

(9 man)

Fastighetsinteckningar 17 428 800 0
Summa: 17 428 800
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Underskrifter

Ornskéldsvik enligt de datum som framgér av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-07

Dag Saker Ann-Kathrin Backlund
Ordférande Ledamot

William Cederstam Anna Edman
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB
Andreas Dahlstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Blaklockan 769642-3461

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Blaklockan for rakenskapsaret 2025-
01-01 - 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvadnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&ér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
working worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens foérvaltning av Bostadsrattsforeningen
Blaklockan for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31
samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér radkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedédmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Anmarkning

Ordinarie féreningsstamma for rakenskapsaret 2024 holls inte
inom deni 6 kap 9§ lag om ekonomiska foreningar foreskrivna
tiden, vilket innebér att den ska hallas inom sex manader efter
rékenskapsarets utgang. Vid tidpunkten sittande styrelse
kallade ddrmed inte till ordinarie féreningsstdmma 2025 pa
foreskrivet satt.

Umea den dag som framgar av var digitala signatur

Ernst & Young AB

Andreas Dahlstrom
Auktoriserad revisor
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Bostadsrattsfdreningen Blaklockan
769642-3461

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Bldklockan, 769642-3461, med site i Ornskoéldsvik, Far harmed uppratta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som liggeri
anslutning till fFéreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2024-03-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2024-10-29
och nuvarande stadgar registrerades 2024-03-27 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Dag Séker

Ledamot Ann-Kathrin Backlund

Ledamot William Cederstam

Ledamot Anna Edman

Revisor

Auktoriserad revisor Andreas Dahlstrom
Ernst & Young AB

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledamoter i férening
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Bostadsrattsfdreningen Blaklockan
769642-3461

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Ornskéldsvik 10:4 i Ornskéldsvik kommun med dirpa uppforda byggnader med 38
lagenheter. Fastighetens adress ar Andra Langgatan 32-34 .

Foéreningen upplater samtliga 38 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok 6 rok
9 14 5 10 - -
Total tomtarea: 4201 kvm

Total bostadsarea: 2178 kvm

- varav bostadsrattsarea: 2178 kvm

Fastighetsinformation
Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Forsdkring

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Dina forsakringar.

| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.
Forvaltning och vasentliga avtal

PHM Redovisning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Hoga Kusten Skog & Fastighet AB
Bredband/TV Tele2 Sverige

Avfallshantering Stena Recycling

Elavtal avseende volym Ovik Energi

Fjarrvirme Ovik Energi

Serviceavtal hissar Kiwa

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall
Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 13 tkr och inget planerat underhall.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Foéreningen har en underhallsplan upprattad i samband med byggandet som stracker sig 50 ar.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Féreningen holl ordinarie féreningsstdmma 2025-11-25 dar ny styrelse tillsattes. Man har hallit 1 protokollfort
styrelsemoéte under verksamhetsaret.
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Bostadsrattsfdreningen Blaklockan
769642-3461

Medlemsinformation
Overlatelser
Alla 38 lagenheter har blivit upplatna med bostadsratt.

Overlételse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 23 medlemmar.
8 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
0 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 31.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.
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Bostadsrattsfdreningen Blaklockan
769642-3461

(] (X °

Flerarsoversikt

2025 2024
Nettoomsattning, tkr 1524 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -1128 0
Soliditet, % 82 100
Sparande kr/ kvm 96 0
Arsavgift/kvm 637 0
Energikostnad kr/kvm 234 0
Rantekostnad kr/kvm 232 0
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 7942 0
Skuldsattning / kvm uppldten med bostadsratt 7942 0
Skuldkvot 10.3 0
Rantekanslighet 12.5 0
Arsavgifts andel av totala rérelseintikter % 83 0

Nyckeltal ar berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berdkningsgrund. Energikostnad i kr/kvm, ranta i

kr/kvm samt [an kr/kvm har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av

total ldneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust
Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Medlemsinsatser

Arets resultat

Vid arets bérjan

Inbetalda insatser

Omféring av foreg. ars resultat
Avsattning till underhallsfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen Féreslar att vinstmedlen disponeras enligt Féljande:
Disponeras for avsattning till underhallsfond

Balanseras i ny rakning

Totalt

1796 500
79780 000

81576 500

-1127 896
-1127 896

108 930
-1236 826
- 1127 896

0

-1127 896
-1127 896

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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[ X [ ]
Resultatrakning
2025-01-01 2024-03-27
2025-12-31 2024-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsadttning 1524413 0
Ovriga rérelseintikter 150 844 0
Summa roérelseintdkter 1675 257 0
RORELSEKOSTNADER
Ovriga externa kostnader -960 861 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1336779 0
Summa rorelsekostnader -2 297 640 0
RORELSERESULTAT -622 383 0
FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter -505 513
Summa finansiella poster -505 513 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 127 896 0
RESULTAT FORE SKATT -1 127 896 0
ARETS RESULTAT -1 127 896 0
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(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 97 149 655
Summa materiella anliggningstillgangar 97 149 655 0
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 97 149 655 0
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 342612 0
Ovriga fordringar 1520 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 6 159 053 0
Summa kortFfristiga fordringar 503 185 0
Kassa och bank
Kassa och bank 811150 1796 500
Summa kassa och bank 811150 1796 500
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1314335 1796 500
SUMMA TILLGANGAR 98 463 990 1796 500
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(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 81576 500 1796 500
Summa bundet eget kapital 81576 500 1796 500
Fritt eget kapital
Arets resultat -1127 896
Summa Fritt eget kapital -1 127 896 0
SUMMA EGET KAPITAL 80 448 604 1796 500
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 11314196
Summa langfristiga skulder 11314 196 0
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 11314196 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 5983 888 0
Leverantorsskulder 105150 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 612 152 0
Summa kortFfristiga skulder 6701190 0
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 6701190 0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 98 463 990 1796 500
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-03-27
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -622 383 0
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1336779
Summa 714 396 0
Erlagd rénta -505513
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 208 883
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar -503 185 0
Férandring av rérelseskulder 717 302 0
Kassafléde fran den lopande verksamheten 423 000 0
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Medlemsinsatser 79 780 000 1796 500
Inkép Byggnad och mark -98 138 555
Ink6ép markanldaggning -347 879
Kassafléde Fran investeringsverksamheten -18 706 434 1796 500
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagning av lan 17 428 800
Amortering av laneskuld -130716
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 17 298 084
Arets kassafléde -985 350 1796 500
Likvida medel vid arets bérjan 1796 500 0
Likvida medel vid arets slut 811150 1796 500
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Komponentavskrivning tilldmpas med nedanstdende avskrivningstideri ar.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod ar

Stomme & Grund 100

Stamledning vdarme och VA 50

Fasad 100

Fénster 50

Yttertak 40

El 50

Hiss 25

Varme 50

Ventilation 25

Styr och évervakning 25

Balkong 50

Not 2. Nettoomsattning 2025 2024 (9 man)
Arsavgifter 1304 947 0
P-platser 137 584 0
Elf6rbrukning 81829 0
Faktureringsavgifter 75 0
Oresavrundning -22 0
Totalt nettoomsattning 1524 413 0
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2025 2024 (9 man)
Internet 128 425 0
Pant & 6verlatelser 22 344 0
Ovriga intikter 75 0
Totalt ovriga rorelseintdkter 150 844 0
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Not 4. Ovriga externa kostnader 2025 2024 (9 man)
Elkostnader 139234 0
Varme 177 048 0
Vatten och avlopp 194 202 0
Stddning och renhallning 61370 0
Snorojning 27 853 0
Reparation och underhall fastighet 12990 0
Forsakring 33933 0
Hiss service och avtal 30537 0
Fastighetsskotsel 107 246 0
Programvaror 11 815 0
Utemiljo 2078 0
Styrelsearvode 3500 0
Revisionskostnader 20000 0
Ekonomisk férvaltning 44 791 0
Bredband 68 663 0
Pant & overlatelseavgift 19746 0
Bankavgifter 779 0
Posthantering 31 0
Ovriga kostnader 5044 0
Totalt 6vriga externa kostnader 960 861 0
2024-12-31
Not 5. Byggnader och mark 2025-12-31 (9 man)
Ackumulerade anskaffningsviarden
Arets anskaffning byggnader 92999 182 0
Arets anskaffning mark 5139 373 0
Arets anskaffning markanldggningar 347 879 0
Utgaende anskaffningsvirden 98 486 434 0
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning pa byggnader -1301991 -0
Arets avskrivning pd markanldggningar -34788 -0
Utgaende avskrivningar -1336 779
Utgaende redovisat virde 97 149 655 0
Varav
Byggnader 91697 191 0
Mark 5139373 0
Markanlaggningar 313 091 0
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 41 800 000 0
Taxeringsvarde mark 6 083 000 0
47 883 000 0
Not 6. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 202?91;;;‘;
Férutbetald forsédkring 36984 0
Kredit elkostnader 76 513 0
Upplupen elintdkt december 15047 0
Férutbetald Bredband/Tv kostnad 17 838 0
Férutbetalt ekonomiskt arvode 12 671 0
Summa 159 053 0
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Villkors- Réntesats Belopp Belopp

andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31

Lan SHB 417077 2027-12-30 3,07 % 5809 600 0

Lan SHB 417076 2028-12-30 3,15% 5678 884 0

Lan SHB 444852 2026-03-30 2,74 % 5809 600 0

Summa skulder till kreditinstitut 17 298 084 0
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5983 888
11314 196

Not 8. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2025-12-31 202?9'1;;3

Forutbetalda intdkter 444973 0

Upplupna rantekostnader 86 071 0

Ovriga upplupna kostnader 81108 0

Summa 612 152 0

Not 9. Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31

(9 man)

Fastighetsinteckningar 17 428 800 0
Summa: 17 428 800
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Underskrifter

Ornskéldsvik enligt de datum som framgér av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-07

Dag Saker Ann-Kathrin Backlund
Ordférande Ledamot

William Cederstam Anna Edman
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB
Andreas Dahlstrom
Auktoriserad revisor
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