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Org.nr 785000-3315

Styrelsen for Brf Staffan far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far daven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal. Bostadsratt &r den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad, lagenhetsfordelning och mark

Foreningens fastighet, Brynas 67:8, bebyggdes 1969. Foreningen registrerades 1966-06-13 och den ekonomiska
planen registrerades 1969. Fastigheten ar beldgen pa Hillmansgatan 9-13 i Gavle. Pa fastigheten finns 3 bostadshus
innehallande 48 lagenheter som upplats med bostadsratt och 1 lokal med hyresratt. Pa fastigheten finns 20 garage
och 25 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kok,
3st 1 rum och kokvra,
18 st 2 rum och kok,
18 st 3 rum och kok,
3st 4 rum och kok

Total bostadsyta: 3 255 kvm enligt taxeringsbesked
Total lokalyta inkl. férrad: 213 kvm enligt taxeringsbesked

Foreningens fastigheter har under aret varit fullvardeforsakrad i Lansforsakringar.l forsakringen ingar
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. | forsakringen ingar aven tillaggsforsakring for bostadsrattshavare.

Foreningens mark innehas med dganderatt.
Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.

Fastighetsskotsel har utforts av Aitosisu AB tom 30/4 och HSB from 1/5 och lokalvard har utférts av Stadtjanst AB.

Fastighetens tekniska status
Under ar 2024 upprattades en underhallsplan via Planima som stracker sig till ar 2073.
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Utférda underhdlisatgirder

Fasadrenovering

Ny ledbelysning i trapphus, kallargangar och garagelanga
Nya mattor inlagda i forskolans lokaler
Installation av toalett i anslutning till samlingslokalen
OVK

Sophus

Ventilationsforbattring

Energideklaration

OVK-besiktning

Byte avtappningsventiler pa stammar i kallare
Byte ventiler pa alla radiatorer

Byte tva cirkulationspumpar i UC

Installation av ventilation i férskolelokalen
Byte 6 st centralflaktar pa tak

Byte tvattmaskin och torkskap

Byte yttertak hus 13

Byte av kall- och varmvattenledningar
Relining stammar

Rengoring ventilationssystem

Vattensdkrat diskbankar

Utbyte av 27 st motorvarmarcentraler

Nytt passersystem

Ombyggnad till gemensam el

Nybyggnad av tva garagelangor

Ombyggnad ventilation

Byte armaturer i trapphus, kéllare samt pa utomhusstolpar

Renovering trapphus

Byte lagenhetsddrrar och lassystem
Renovering fasader och balkonger
Fonsterbyten

Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en dkta

Ar
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bostadsrattsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3

procent av taxeringsvardet for bostadshus. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.

Foreningen har sitt sate i Gavle.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foreningen har under aret utfort I6pande underhall for 136 988 kr och periodiskt underhall fér 108 509 kr..
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna. Antalet medlemmar vid

rékenskapsarets borjan var 58 och vid rakenskapsarets slut 56.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstimman 2025-05-20 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Jan Westberg
Kerstin Ahrlin
Ann Fagerberg
Rose-Marie Westberg

Suppleant Thomas Jansson

Styrelsen har under rdkenskapsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Ledamot, ordférande
Ledamot, sekreterare
Ledamot
Ledamot

Revisorer Ess2 Redovisning & Revision AB

Stadgar

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2019-05-22.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldséattning per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Fr o m 2021 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa kostnader dndrats jamfort med hur detta har
behandlats tidigare ar och paverkar darmed jamférbarheten mellan innevarande och f g ar. De kostnader déar

2025
2243

96
60,27

560
577

614
105
1,10
285

81,34

2024
2217

58,80

552
591

630
104
1,14
317

81,11

2023
2128

-76
59,92

529
606

645

67
1,22
287

80,87

periodiseringen har dndrats ar fjarrvarme, el, vatten, renhallning och revisionsarvode.

2022
2082

221
60,68

529
620

661
115
1,25
259

82,66
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2021
2071
64
58,59

529
634

676
173
1,28
215

83,12

# visma sign



Brf Staffan
Org.nr 785000-3315

Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning till fond for yttre
underhall enligt stadgar
lansprakstagande av
foregdende ars resultat
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
389570 2048 792
350 000

-177 175

389 570 2221617

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall enl underhallsplan
ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rédkning overfores

Balanserat
resultat
1360905

-350 000

177 175

5944

1194 024

1194024
95962
1289986

350 000
-108 509
1048 495
1289 986

I':\rets

resultat

5944

-5944
95 962
95 962

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Totalt

3805211

0
95 962
3901173
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Resultatrdkning Not

Rorelseintdkter, lagerférandringar m. m.

Nettoomsattning 2
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

2242784
155
2242 938

-1 854 286
-86 526
-68 798

-159 613

-2169 223

73715

42701
-20 454
22 247
95 962

95 962

95 962
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2024-01-01
-2024-12-31

2217 426
0
2217 426

-1 895 868
-96 215
-68 798

-179 143

-2240 023

-22 597

51558
-23 017
28 541

5944

5944

5944
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

5,6 3667 300
3667 300

3667 300

3209
7940
122 609
133758

7 2672014
2672014
2805772

6473 072
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2024-12-31

3826913
3826913

3826913

15425
21999
109 965
147 389

2496 980
2496 980
2 644 369

6471 282
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

389570
2221618
2611188

1194024

95962
1289986
3901174

8 2 000 000
130 873

9 885

431 140

2571898

6473 072
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2024-12-31

389570
2048 793
2438363

1360 905

5944
1366 849
3 805 212

2 050 000
241201
16121
358748
2666 070

6471 282
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring

av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Férandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

95962
159 613

255575

12 216
-12 644
-110 328
80 216
225035

-50 000

-50 000

175 035

2496 980
2672015
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2024-01-01
-2024-12-31

5944
179 143

185 087

4779
-655

63 825
95 228
348 264

-50 000
-50 000

298 264

2198716
2 496 980
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och Kompletterande upplysningar m m i bostadsrattsféreningars
arsredovisning (BFNAR 2023:1).

Fr o m 2021 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa kostnader andrats jamfort med hur detta har
behandlats tidigare ar och paverkar darmed jamférbarheten mellan innevarande och f g ar. De kostnader dar
periodiseringen har dndrats ar fjarrvarme, el, vatten, renhallning och revisionsarvode.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt éver
tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har
tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 10-40 ar
Anldggning 10ar
Markanldggning 20 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt justeringar
avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att ranteintdkter
hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler dkta bostadsrattsféreningar.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 646 568 kr.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Reservering
gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa féreningsstamma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Arsavgifter
| foreningens arsavgifter ingar kostnad for varme, vatten samt abonnemang for tv och bredband.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsratt
och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar,
arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som ar vasentliga
och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Réntekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for

samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024

Avgift bostadsratt 1824168 1798 365
Hyra lokal 161 664 159 324
Hyra garage 96 000 96 000
Hyra parkering 44 400 38092
Gemensamhetsel, moms 109 068 112 640
Gastlgh. 2200 2750
Pantsattningsavgift 5284 10 255
2242784 2217 426
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Not 3 Driftskostnader

Lopande underhall
Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel och stad
Uppvarmningskostnad
Renhallning

Vatten & avloppsavgifter
Elavgifter

Snorenhallning
Forbrukningsinv. / mtrl
Forsakring fastighet
Kabel-tv,bredband,|P-telefoni
Fastighetsskatt

Fosakring, 6vrigt

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Lagstadgade arbetsgivaravgifte

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden byggnad
Ingdende anskaffningsvarden markanlaggning
Ingaende anskaffningsvarden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar byggnad

Arets avskrivningar markanlaggning
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvarden mark

2025

136 988
108 509
80817
400 230
98 539
342 844
245 022
100 866
25110
51685
168 564
94 112
1000
1854 286

2025

60 000
8798
68 798

2025-12-31

8874079
135000
518 300

9527379

-5700 466
-152 863
-6 750

-5 860 079

3667 300

23112 000

6 624 000
29 736 000
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2024

96 131
177 175
60375
404 375
103 308
298 289
396 765
39461
18 932
50 237
166 760
84 060
0

1895 868

2024

60 000
8798
68 798

2024-12-31

8874079
135000
518 300

9527379

-5521323
-172 393
-6 750
-5700 466

3826913
20522 000

5 804 000
26 326 000
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Not 6 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning
Pantbrev i eget forvar (dgararkivet hos Lanmateriverket)

Not 7 Kassa och bank

Nordea foretagskonto
Nordea sparkonto
Nordea Fastranteplacering

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Stadshypotek 2,70

Kortfristig del av langfristig skuld

Né&sta ars amortering 50 000 kr.

2025-12-31

3098 000
2 485 000
5583 000

2025-12-31

977 768
87 246
1607 000
2672014

Datum fér Lanebelopp
rantedndring 2025-12-31
2026-03-02 2 000 000

2 000 000

2 000 000
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2024-12-31

3098 000
2 485 000
5583 000

2024-12-31

844 558
652 422
1000 000
2496 980

Lanebelopp
2024-12-31
2 050 000
2 050 000

2 050 000
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Arsredovisningen beslutades 2026-03-31.

Gavle den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jan Westberg Kerstin Ahrlin
Ordférande
Ann Fagerberg Rose-Marie Westberg

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ess2 Redovisning & Revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor
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