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OM FORENINGEN

1 § Namn, séte och indamél

Foreningens namn ar Bostadsrittsforeningen
Kolonigatan i Landskrona. Styrelsen har sitt séte 1
Landskrona Stad. Foreningens dndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att 1 foreningens hus upplata bostader for
permanent boende samt lokaler &t medlemmarna
for nyttjande utan tidsbegransning.

Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrittshavare.

2 § Medlemskap och overlitelse

En ny innehavare far utdva bostadsritten och
flytta in 1 ldgenheten endast om han eller hon
antagits till medlem 1 foreningen. Forvérvaren ska
ansoka om medlemskap i foreningen pa sétt
styrelsen bestimmer.

Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pa
overlatelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och séljare och innehélla uppgift om den
ligenhet som Overlatelsen avser samt pris.
Motsvarande géller vid byte och gava.

Om overlatelsehandlingen inte uppfyller
formkraven ér overlatelsen ogiltig.

Vid upplatelse erhélls medlemskap samtidigt med
upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som mojligt fran det att
ansdkan om medlemskap kom in till f6reningen,
prova fragan om medlemskap.

En medlem som upphor att vara
bostadsrittshavare ska anses ha uttritt ur
foreningen, om inte styrelsen medger att han eller
hon far sta kvar som medlem.

3 § Medlemskapsprovning - juridisk

person

Juridisk person som forvérvat bostadsritt till en
bostadslidgenhet far végras intradde i foreningen
dven om forutsittningarna for medlemskap 14 § ér
uppfyllda. Kommun och landsting far inte végras
medlemskap. En juridisk person som dr medlem i
foreningen fér inte utan samtycke av styrelsen
genom Overldtelse forvérva ytterligare bostadsritt
till en bostadsldgenhet.

Overlételsen #r ogiltig om medlemskap inte
beviljas. Overlatelsen ir dven ogiltig om
foreskrivet samtycke 1 andra stycket inte har
erhallits.

4 § Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som
Overtar bostadsritt i foreningens hus. Den som en
bostadsrétt har overgatt till far inte végras
medlemskap i1 foreningen om foreningen skéligen
bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare.

Medlemskap far inte védgras pa grund av kon,
konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell 14ggning.

Overlatelsen #r ogiltig om medlemskap inte
beviljas.

5 § Bosiittningskrav

Om det kan antas att forvéarvaren for egen del inte
ska bositta sig 1 bostadsrittslagenheten har
foreningen rétt att vigra medlemskap.

6 § Andelsigande

Den som har forvérvat en andel 1 bostadsritt far
végras medlemskap i foreningen om inte
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar,
registrerade partner eller sddana sambor pa vilka
sambolagen tilldimpas.

7 § Insats, arsavgift och uppléitelseavgift

Insats, arsavgift och i1 férekommande fall
upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstimma i
den sidrskilda ordning som bostadsrittslagen
foreskriver.

8 § Arsavgiftens berikning

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna
1 forhallande till ldgenheternas andelstal. Beslut
om 4ndring av andelstal ska fattas av
foreningsstdimma. Om beslutet medfor rubbning
av det inbordes forhallandet mellan andelstalen
blir beslutet giltigt om minst tre fjirdedelar av de
rostande pa stimman gatt med pa beslutet.

Arsavgiften r uppdelad i tva delar, en kapitaldel
och en driftdel.

I kapitaldelen ingér foreningens kostnader for
réntor for de 1an som styrelsen beslutat ska kunna
amorteras ned genom kapitaltillskott, minskat med
foreningens eventuella intdkter hanforliga till
dessa l&n (sasom t.ex. rdntesubventioner) nedan
kallat "Lénen”. Varje bostadsrittsldgenhets
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ursprungliga andel av Lanen faststélls baserat pa
ligenhetens andelstal. Arsavgift kapitaldel
fordelas ut baserat pa ldgenheternas andelstal

och med hénsyn till eventuellt gjorda
kapitaltillskott hanforliga till ldgenheten sé att
varje bostadsrittsldgenhet belastas med kostnader
for Lanen 1 proportion till ligenhetens kvarstdende
andel av Lanen. Preliminérdebitering sker av
arsavgift kapitaldel. Minst en ging per ar ska
avriakning ske varvid aterbetalning ska ske om for
hog avgift debiterats och tilliggs debitering ska
ske om for lag avgift debiterats.

I driftsdelen ingér foreningens 6vriga kostnader
och avsittning till fonder minskat med 6vriga
intdkter (dvs. samtliga kostnader minus intékter
vilka inte 4r hiinforliga till Lanen). Arsavgiftens
driftdel fordelas ut baserat pé ldgenheternas
andelstal.

Kapitaltillskott

Bostadsréttshavare som onskar gora frivilligt
kapitaltillskott ska pa tid och sétt som styrelsen
anger anméla detta till styrelsen med angivande av
belopp. Anmélan ér bindande vilket innebir att
bostadsrittsinnehavare som gjort anmaélan ar
skyldig att gora kapitaltillskott med belopp upp till
angivet belopp. Frivilligt kapitaltillskott kan
endast goras en ging per ar och forutsatt att
foreningen amorterar pa Lénen.

Frivilligt kapitaltillskott kan hogst erldggas
motsvarande av styrelsen vid var tid faststillt
belopp och aldrig med mer dn bostadsréttens andel
av Lanen. Inbetalning av kapitaltillskott ska goras
till av féreningen anvisat konto senast per den dag
styrelsen anger. Styrelsen ska senast tva veckor
fore forfallodagen meddela bostadsréttsinnehavare
som anmalt intresse om att fa gora frivilligt
kapitaltillskott om hur stort kapitaltillskott som far
goras och nér inbetalning skall ske.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingdende
ersdttning for taxebundna kostnader sdsom,
renhallning, konsumtionsvatten, TV, bredband och
telefoni ska erldggas efter forbrukning, area eller
per ligenhet.

Om en kostnad avser uppvarmning eller
nedkylning av ldgenheten, varmvatten eller el och
forbrukningen mats individuellt ska denna del av
arsavgiften baseras pa forbrukningen.

9 § Overlatelse- och pantsiittningsavgift
samt avgift for andrahandsupplitelse

4

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far
uppga till hogst 3,5 % och pantséttningsavgiften
till hogst 1,5 % av géllande prisbasbelopp.

Overlételseavgift betalas av forvirvaren och
pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter
beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till
hogst 10 % av gillande prisbasbelopp. Om en
lagenhet upplats under del av ett ar, berdknas den
hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten &r upplaten.
Upplételse under del av kalendermanad réknas
som hel manad. Avgiften betalas av
bostadsrittshavare som upplater sin lagenhet

1 andra hand.

10 § Ovriga avgifter

Foreningen far 1 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter
for atgérder som foreningen ska vidta med
anledning av bostadsrittslagen eller annan
forfattning.

11 § Betalning av avgifter

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen
beslutar. Betalning far dock alltid ske genom
plusgiro eller bankgiro.

Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser
betalas i rétt tid far foreningen ta ut drojsmalsrianta
enligt rdntelagen pa det obetalda beloppet frdn
forfallodagen till full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt gdllande lagstiftning om
erséttning for inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma ska héllas senast fore
juni ménads utgang.

13 § Motioner

Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid
foreningsstdmma ska anmala detta senast den

1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen
kan komma att besluta.

14 § Extra foreningsstimma
Extra foreningsstimma ska héllas nér styrelsen
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finner skl till det. Sddan foreningsstimma ska
aven hallas ndr det for uppgivet dandamal
skriftligen begirs av revisor eller minst 1/10 av
samtliga rostberittigade.

Kallelsen till extrastimma begérd av revisor eller
medlemmar, ska utfirdas inom tva (2) veckor fran
den dag da begdran om extrastimman kom in till
styrelsen.

15 § Dagordning

Pé ordinarie foreningsstimma ska forekomma:
1. Oppnande

2. Val av stdimmoordforande

3. Anmilan av stimmoordforandens val av
protokollforare

4. Godkénnande av dagordningen

5. Val av tva justerare tillika rostraknare

6. Frdga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
7. Faststillande av rostlangd

8. Beslut om utomstéendes nérvaro

9. Foredragning av styrelsens arsredovisning
10. Foredragning av revisorns berittelse

11. Beslut om faststillande av resultat- och
balansrékning

12. Beslut om resultatdisposition

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

14. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer
for ndstkommande verksamhetsar

15. Beslut om antal ledaméter och suppleanter
16. Val av styrelseledamoter och suppleanter
17. Val av revisorer och revisorssuppleant

18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor
samt av foreningsmedlem anmaélt drende

20. Avslutande

P4 extra foreningsstimma ska utover punkt 1-8
och 20 forekomma de drenden for vilken stimman
blivit utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till foreningsstimma ska innehdlla
uppgift om vilka drenden som ska behandlas pé
stimman. Beslut far inte fattas 1 andra drenden 4n
de som tagits upp i kallelsen. Kallelse till
ordinarie och extra foreningsstimma ska utfardas
tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
foreningsstdmman. Kallelsen ska utfardas genom
utdelning eller genom epost till de medlemmar
som uppgivit en e-postadress. Om medlem
uppgivit en annan postadress ska kallelsen istillet

skickas dit. I vissa i lag sérskilt angivna fall stélls
hogre krav pé kallelse via e-post. Utdover vad som
ovan angivits ska kallelse dessutom anslas pa
lamplig plats inom féreningens hus eller
publiceras pé foreningens webbplats.

Om det enligt lag eller dessa stadgar krévs for att
ett foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det
fattas pa tva stimmor, far kallelse till den senare
stimman inte utfdrdas innan den forsta stimman
har hallits och i kallelsen till den senare stimman
har fattats. Om en fortsatt foreningsstimma ska
hallas fyra (4) veckor eller senare rdknat fran och
med foreningsstimmans forsta dag, ska det
utfdrdas en sérskild kallelse till den fortsatta
foreningsstdimman med iakttagande av samma
tidsregler som om den vore en ny stimma.

Underlag for av styrelsen till stimman hénskjutna
fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende
ska bildggas kallelsen. Vid stadgedndring ska
underlaget innehalla bade gillande och foreslagna
stadgar. Arsredovisning och revisionsberittelse
ska héllas tillgéngliga enligt 30 §.

17 § Rostriitt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost.
Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en
rost. Medlem som innehar flera ldgenheter har
ocksé endast en rost.

Endast den som fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot foreningen fir utdva sin rostrétt.

18 § Nirvaroritt, ombud och bitride
Medlem fér inte vigras nirvara och yttra sig pa
stimman.

Foreningens styrelseledamdéter,
styrelsesuppleanter, revisorer och
revisorssuppleanter far narvara vid stimman dven
om de inte &r medlemmar och de har rétt att yttra
sig 1 drenden som angér deras uppdrag. Stimmans
ordforande leder motet och assisteras av
protokollforaren.

Medlem far utdva sin rostriatt genom ombud.
Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven
och daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas 1
original och géller hogst ett ar fran utfiardandet.
Ombud far foretrdda hogst tvé (2) medlemmar. Pa
foreningsstimma far medlem medfora hogst ett
(1) bitrdde. Bitrddets uppgift ar att vara
medlemmen behjélplig. Bitridde har yttranderitt.
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Ombud och bitridde far endast vara myndig person
som ar:

* annan medlem

» medlemmens make/maka, registrerad partner
eller sambo enligt sambolagen

» foréldrar

* Syskon

* Barn

» Annan nérstdende som varaktigt sammanbor
med medlemmen i foreningens hus

* God man

* Innehavare av en framtidsfullmakt som har trétt 1
kraft enligt lagen (2017:310) om
framtidsfullmakter

» Annan medlems stéllforetrddare

Om medlem har forvaltare foretrads medlemmen
av forvaltaren. Underérig medlem foretrdds av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person fir denne foretriidas
av legal stillforetrddare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som dr hogst tre ménader
gammalt. Foreningsstimman far besluta att den
som inte 4r medlem ska ha rétt att narvara eller pa
annat sétt folja forhandlingarna vid
foreningsstimman. Ett sddant beslut &r giltigt
endast om det beslutas av samtliga rostberittigade
som &r ndrvarande vid féreningsstimman.

19 § Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening
som fatt mer dn hélften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmans
ordforande bitrdder. Blankrost dr inte en avgiven
rost. Vid val anses den vald som har fatt flest
roster. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av stimman innan
valet forrattas. Stimmoordforande eller
foreningsstdmma kan besluta att sluten
omrdstning ska genomforas. Vid personval

ska dock sluten omrdstning alltid genomforas pa
begiran av rostberittigad. For vissa beslut kriavs
sarskild majoritet enligt bestimmelser 1
bostadsrittslagen.

20 § Jav

En medlem fér inte sjdlv eller genom ombud rosta
1 friga om:

1. Talan mot sig sjéalv

2. Befrielse fran skadestdndsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen

3. Talan eller befrielse som avses i 1 eller 2

betraffande annan, om medlemmen i fraga har ett
visentligt intresse som kan strida mot foreningens
intresse

Bestammelserna 1 forsta stycket om medlem
tillampas ocksd pa ombud for medlem.

21 § Resultatdisposition

Det dver- eller underskott som kan uppsta 1
foreningens verksamhet ska balanseras i ny
rakning.

22 § Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma féar valberedning
utses for tiden fram till och med nésta ordinarie
foreningsstimma. Valberedningens uppgift ér att
lamna forslag till samtliga personval samt forslag
till arvode.

23 § Stimmans protokoll

Vid foreningsstdmma ska protokoll foras av den
som stimmans ordférande utsett. I fradga om
protokollets innehall géller:

1. att rostldngden ska tas in i eller bildggas
protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet
3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna
anges 1 protokollet

Protokollet ska undertecknas av protokollforare
och justeras av ordféranden och de justerare som
utsetts av stimman.

Protokollet ska senast inom tre veckor héllas
tillgéngligt for medlemmarna. Protokollet ska
forvaras pa betryggande sitt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansiittning

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju
ledamoter med hogst tre suppleanter. Styrelsen
viljs av foreningsstimman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar.
Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem
dven viljas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som &r bosatt i foreningens
hus. Stdimma kan dock vilja en (1) ledamot som
inte uppfyller kraven i féoregdende mening.
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25 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktiondrer om inte foreningsstimma beslutat
annorlunda.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantrdden ska foras protokoll
som justeras av ordforanden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska
forvaras pé betryggande sétt och foras 1
nummerfoljd. Styrelsens protokoll &r tillgdngliga
endast for ledaméter, suppleanter och revisorer.

27 § Beslutsforhet och rostning

Styrelsen ér beslutfor nir antalet narvarande
ledamoter dverstiger hélften av samtliga
ledamoter. Som styrelsens beslut giller den
mening for vilken mer &n hélften av de nirvarande
rostat eller vid lika rostetal den mening som
ordforanden bitrdder. For giltigt beslut kréivs
enhillighet nér for beslutsforhet minsta antalet
ledaméter dr nirvarande. Ar styrelsen inte
fulltalig ska de som rostar for beslutet utgdra mer
an en tredjedel (1/3) av hela antalet
styrelseledaméter. Suppleanter tjanstgor i den
ordning som ordférande bestimmer om inte annat
bestdmts av foreningsstimma eller framgar av
arbetsordning (beslutad av styrelsen).

28 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebér vésentlig fordndring av
foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstdimma. Om ett beslut avseende om-
eller tillbyggnad innebér att medlems ldgenhet
fordndras ska medlemmens samtycke inhdmtas.
Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till
andringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tvd
tredjedelar av de rostande pa stimman har gatt
med pa beslutet och det dessutom har godkénts
av hyresndmnden.

29 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen
— av minst tva ledaméter tillsammans.

30 § Styrelsens dligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

» att svara for foreningens organisation och
forvaltning av dess angeldgenheter

» att avge redovisning for forvaltning av
foreningens angeldgenheter genom att avlamna
arsredovisning som ska innehalla beréttelse om
verksamheten under ret (forvaltningsberéttelse)
samt redogdra for foreningens intdkter och
kostnader under aret (resultatrdkning) och for dess
stallning vid rakenskapsarets utgang
(balansrdkning)

* att senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstdmma till revisorerna avldmna
arsredovisningen

* Att senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstimma halla &rsredovisningen och
revisionsberéttelsen tillgdnglig for medlemmarna
* Att fora medlems- och ldgenhetsforteckning;
foreningen har ritt att behandla i forteckningarna
ingdende personuppgifter pa sitt som avses enligt
gillande lagstiftning for personuppgifter.

* Om foreningsstimman ska ta stéllning till ett
forslag om éndring av stadgarna, maste det
fullstandiga forslaget hallas tillgdngligt hos
foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstimman. Om medlem uppgivit annan
adress ska det fullstdndiga forslaget istéllet
skickas till medlemmen.

31 § Medlems- och lagenhetsforteckning
Foreningen ska fora forteckning dver
bostadsrittsforeningens medlemmar
(medlemsforteckning) samt forteckning 6ver de
ligenheter som &r upplétna med bostadsratt
(lagenhetsforteckning).

Medlemsforteckning ska innehalla:

e Varje medlems namn och postadress

e Datum for medlemmens intréde i
foreningen, om detta datum dr senare dn
den 30 juni 2016.

e Den bostadsritt som medlemmen innehar
Lagenhetsforteckningen ska innehalla:

e Varje ldgenhetsbeteckning, beldgenhet,
rumsantal och dvriga utrymme

e Datum for Bolagsverkets registrering av
den ekonomiska plan som ligger till grund
for upplételserna

e Respektive bostadsrittshavares namn

e Insatsen for respektive bostadsritt

e Pantsittning av respektive bostadsritt

Medlemsforteckningen ska hallas tillgdnglig hos
foreningen for var och en som vill ta del av den.
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Om forteckningen fors med automatiserad
behandling, ska foreningen ge var och en som
begir det tillfdlle att hos foreningen ta del av en
aktuell utskrift eller annan aktuell framstillning av
forteckningen, Bostadsrittshavare har ritt att pa
begédran fi utdrag ur ldgenhetsforteckningen
avseende sin bostadsritt.

32 § Riikenskapsar
Foreningens rikenskapsar édr kalenderar.

33 § Revisor

Foreningsstimma ska vilja minst en och hogst tva
revisorer med hogst tva suppleanter. Till revisor
kan dven utses ett registrerat revisionsbolag och i
sa fall behover ingen suppleant utses. Revisorer
och revisorssuppleanter véljs for tiden fran
ordinarie foreningsstimma fram till och med nésta
ordinarie foreningsstimma. Revisorer behdver
inte vara medlemmar i féreningen och behover
inte heller vara auktoriserade eller godkénda.

34 § Revisionsberiittelse
Revisorerna ska avge revisionsberittelse till
styrelsen senast tre veckor fore foreningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrattsvavaren skall ha sin ldgenhet
forsdkrad och foreningen har tecknat en kollektiv
bostadsrittstilliggsforsikring.
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hélla
det inre av ldgenheten 1 gott skick. Detta géller
dven mark, forrdd, garage och andra
lagenhetskomplement som kan ingé i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for underhall
och reparationer av bland annat:

* Ytbeldggning pd rummens alla viggar, golv och
tak jamte underliggande ytbehandling, som krévs
for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamaéssigt sétt

* Icke biarande innervéggar

» Till fonster horande beslag, gdngjérn, handtag,
lasanordning, vadringsfilter och tétningslister samt
all malning férutom utviandig mélning och
kittning av fonster. For skada pa fonster genom
inbrott eller annan averkan pa fonster svarar
bostadsrittshavaren.

» Till ytterdorr horande beslag, gdngjérn, glas,

handtag, ringklocka, brevinkast och 1as inklusive
nycklar, all mélning med undantag for malning av
ytterdorrens utsida, motsvarande géller for
balkong eller altanddrr. For skada pa ytterdorr
genom inbrott eller annan dverkan pa dorren
svarar bostadsréttshavaren, motsvarande géller for
balkong- eller altandorr.

*Batteribyte och dterstéllningskoder till ytterdorr
* Innerdorrar och sikerhetsgrindar

* Lister, foder och stuckaturer

* Elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrittshavaren endast for malning

* Golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett
lagenheten med

* Eldstader, dock inte tillhorande rokgéngar

* Varmvattenberedare

* Ledningar for vatten och avlopp till de delar
dessa ar atkomliga inne 1 ldgenheten och betjanar
endast bostadsréttshavarens lagenhet

* Undercentral (sékringsskép) och darifrdn
utgaende el- och informationsledningar (telefon,
kabel-tv, data med mera) 1 ldgenheten,
kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer
* Ventiler och luftinslépp, dock endast malning

* Brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt 1 WC
svarar bostadsréttshavaren dérutdver bland annat
dven for:

* Fuktisolerande skikt

* Inredning och belysningsarmaturer

* Vitvaror och sanitetsporslin

* Kldmring till golvbrunn, rensning av golvbrunn
och vattenlas

* Tvittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

* Kranar och avstingningsventiler

* Ventilationsflakt

* Elektrisk handdukstork

* Torktumlare

I kok eller motsvarande utrymme svarar
bostadsrittshavaren for all inredning och
utrustning sdsom bland annat:

* Vitvaror

» Koksflakt

* Rensning av vattenlds

* Diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

* Kranar och avstdngningsventiler; I friga om
gasledningar svarar bostadsrattshavaren endast for
malning.
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36 § Ytterligare installationer
Bostadsrittshavaren svarar dven for alla
installationer 1 ldgenheten som installerats av
bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsritten.

37 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast 1 begridnsad omfattning i enlighet med
bestammelserna i bostadsréttslagen.

38 § Komplement

Om ldgenheten &r utrustad med balkong och
inglasning svarar bostadsréttshavaren for
renhallning samt for att avledning for dagvatten
inte hindras.

Om ldgenheten dr utrustad med uteplats ska
bostadrittshavaren underhalla och vérda denna i
enlighet med riktlinjerna.
Bostadsrittsinnehavaren ska skriftligen soka
tillstand hos styrelsen for fordndring pa/av
uteplats. Riktlinjer med fokus pé enhetlighet ska
vara vigledande vid beslut.

39 § Stambyte i vitrum

Vid stambyte i vatrum dr foreningen skyldig att
aterstilla vatrummet. Tétskikt ska anbringas till
vid tidpunkten géllande branschregler och ytskikt
ska anbringas till den standard som féreningen
finner lamplig. Om bostadsrattshavaren onskar
hogre standars stir bostadsrittshavaren for
mellanskillnaden.

40 § Felanmilan

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till foreningen
anmaila fel och brister 1 sddan ldgenhetsutrustning
som foreningen svarar for i enlighet med
bostadsrittslagen och dessa stadgar.

Bostadsréttshavaren ér dven skyldig att till
foreningen, utan drojsmal, anmaéla forekomst av
ohyra och skadedjur.

41 § Gemensam upprustning

Foreningsstimma kan i samband med gemensam
underhallsdtgird 1 huset besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de

delar av lagenheten som medlemmen svarar for.

42 § Vanvard

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick i sddan utstrackning att annans
sdkerhet dventyras eller att det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom har
foreningen, efterrittelseanmaning, rétt att avhjilpa
bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

43 § Ovriga anordningar

Anordningar sdsom luftvirmepumpar, markiser,
belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner
etc. far séttas upp endast efter styrelsens skriftliga
godkinnande. Bostadsréttshavaren svarar for
skotsel och underhéll av sddana anordningar. Om
det behdvs for husets underhall eller {or att
fullgéra myndighetsbeslut dr bostadsréttshavaren
skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen,
demontera sadana anordningar pd egen bekostnad.

44 § Forindring i liigenhet

Bostadsrittshavaren far foreta forandringar 1
lagenheten. Foljande atgérder far dock inte foretas
utan styrelsens tillstand:

1. Ingrepp 1 biarande konstruktion,

2. Andring av befintlig ledning for avlopp, virme,
gas eller vatten, eller annan vésentlig forandring
av ldgenheten.

3. Fordndring pd/av uteplats.

4. Installation eller d4ndring av anordning for
ventilation

5. Installation eller dndring av eldstad eller
rokkanal, eller annan paverkan pd brandskyddet
6. Annan visentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen far endast végra tillstdnd om atgérden ar
till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen
eller annan medlem. Styrelsens tillstand bor
forenas med villkor. Bostadsrittshavaren svarar
for att erforderliga myndighets tillstind erhalls.
Foridndringar ska alltid utforas pé ett
fackmannamaissigt sétt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

45 § Anvindning av bostadsritten
Bostadsrattshavaren far inte anvénda ldgenheten
for ndgot annat 4ndamaél &n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelser
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som &r av avsevird betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

46 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsréttshavaren ér skyldig iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utom huset samt rétta sig efter
foreningens ordningsregler. Detta giller dven for
den som hor till hushallet, géstar
bostadsrittshavaren eller som utfor arbete for
bostadsrittshavarens rdkning.

Hor till lagenheten mark, forrad, garage eller
annat ldgenhetskomplement ska
bostadsrittshavaren iaktta sundhet, ordning och
gott skick dven i friga om sddant utrymme. Ohyra
far inte foras in 1 ldgenheten.

47 § Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har ritt att f komma in
i ldgenheten ndr det behdvs for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for eller har
ritt att utfora. Om bostadsrittshavaren inte lamnar
foreningen tilltréde till lagenheten, nér féreningen
har rétt till det, kan styrelsen ansdka om sérskild
handréickning hos kronofogdemyndigheten.

48 § Andrahandsupplitelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i
andra hand till annan f6r sjédlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen
ansOka om samtycke till upplételsen. I ans6kan
ska skdlet till upplatelsen anges, vilken tid den ska
pagé samt till vem ldgenheten ska upplatas.
Tillstand ska ldmnas om bostadsréttshavaren har
skal for upplatelsen och foreningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke. Styrelsens
beslut kan 6verprovas av hyresndmnden.

Samtycke ldmnas maximalt ett (1) ar 1 taget,
dérefter maste ny ansdkan goras. Det dr inte
tillétet att regelbundet upplata ligenheten
veckovis eller per dag.

49 § Inneboende

Bostadsrittshavare fér inte lata utomstaende
personer bo i ligenheten, om det kan medfora
oldgenhet for foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE
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50 § Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med
bostadsritt kan forverkas och foreningen kan séga
upp bostadsrittshavaren till avflyttning i bland
annat foljande fall:

* Bostadsréttshavaren drdjer med att betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse

 Lagenheten utan samtycke upplats i andra hand
* bostadsréttshavaren inrymmer utomstéende
personer till men for férening eller annan medlem
 Ligenheten anvénds for annat &ndamal &n vad
den &r avsedd for och avvikelsen r av vésentlig
betydelse for foreningen eller ndgon medlem

* Bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten
upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet dr
véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller
om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskéligt drojsmal underrétta styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran
sprids 1 huset

* Bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller réttar sig efter de sirskilda
ordningsregler som féreningen meddelar

* Bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till
lagenheten och inte kan visa giltig ursdkt for detta
* Bostadsréttshavaren inte fullgdr annan
skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs

* Lagenheten helt eller till védsentlig del anvands
for ndringsverksamhet eller dirmed
likartadverksamhet, vilken till en inte ovésentlig
del ingér i brottsligt forfarande eller for tillfalliga
sexuella forbindelser mot ersittning.

51 § Hinder for forverkande

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som
ligger bostadsréttshavaren till last ar av liten
betydelse. I enlighet med bostadsrittslagens regler
ska foreningen normalt uppmana
bostadsrattshavaren att vidta rittelse innan
foreningen har rétt sdga upp bostadsrétten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran
bostadsritten.

52 § Ersiittning vid uppséigning
Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till
avflyttning har foreningen rétt till skadestand.

53 § Tvangsforsiljning
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran
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lagenheten till f61jd av uppségning kan
bostadsritten komma att tvangsforsiljas av
kronofogden enligt reglerna i bostadsréttslagen.

OVRIGT

54 § Meddelanden och elektronisk
kommunikation

Meddelanden anslés i foreningens hus, pd
foreningens webbplats, genom e-post eller
utdelning.

Elektroniska hjdlpmedel for befordran av kallelse
eller meddelanden far anvéndas for att ldmna
information till en medlem eller nagon annan,
dven om det i lagen anges att informationen ska
lamnas pé annat sitt, om

1. Foreningsstimman har beslutat om det,
2. Foreningen har tillforlitliga rutiner for att
identifiera mottagaren och tillforlitlig

information om hur mottagaren kan nas,
och

3. Mottagaren efter skriftlig forfragan har
samtyckt till ett sddant forfarande.

Den som har samtyckt till att information lamnas
med elektroniska hjélpmedel kan nér som helst
aterta sitt samtycke.

55 § Framtida underhall och
overlatelsebesiktning

Inom foreningen ska bildas fond for planerat
underhall. Till fonden ska arligen avsittas ett
belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvirde. Om foreningen har en
underhallsplan kan istéllet avsittning till fonden
goras enligt planen.

Styrelsen bor upprétta underhallsplan for
genomforande av underhallet av foreningens hus
och arligen budgetera samt genom beslut om
arsavgiftens storlek sikerstilla erforderliga medel
for att trygga underhéllet av féreningens hus.
Styrelsen bor arligen folja och uppdatera

underhéllsplanen for genomforande av underhallet

av foreningens fasighet/er med tillhérande
byggnader.

Nar en bostadsritt 1 foreningen overlats, kan
foreningen lata genomf6ra en besiktning av
lagenheten.
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56 § Utdelning, upplosning och likvidation
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen
vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i1 forhallande till lagenheternas
arsavgifter for det senaste rikenskapsaret.

Om f6reningen uppldses eller likvideras ska
behallna tillgéngar tillfalla medlemmarna i
forhallande till lagenheternas insatser.

Beslut om frivillig likvidation fattas av
foreningsstimman. Kallelse till stimman utfardas
enligt 16 §.

57 § Tillimpliga regler

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar géller
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar och 6vrig lagstiftning. Féreningen kan
ha utfardat ordningsregler for fortydligande av
innehéllet i dessa stadgar.

58 § Stadgeindring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga
rostberittigade dr ense om det. Beslutet dr dven
giltigt om det fattas av tva pa varandra foljande
foreningsstimmor. Den fOrsta stimmans beslut
utgdrs av den mening som far mer &n hélften av de
avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den
mening som ordforanden bitrader. P4 den andra
stimman krivs att minst tva tredjedelar av de
rostande gar med pa beslutet. Bostadsrittslagen
kan for vissa beslut foreskriva hogre
majoritetskrav.

59 § Siarskilt for foreningar som inte dger hus
Avhalls foreningsstimma fore det att foreningen
forvérvat och tilltratt huset kan dven nérstdende
som inte sammanbor med medlemmen vara
ombud. Ombudet fér vid sddan foreningsstimma
foretrdda ett obegrénsat antal medlemmar.
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