BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Sparande Investeringsbehov Skuldsittning
36 328 10 680
kr/kvm kr/kv

Dessa sju
nyckeltal
beskriver

Réntekinslighet Energikostnad bostadsritts-
10 288 foreningens
0/ B ekonomi.
/o

N2

Lds mer om vad
R de olika nyckel-
Tomtriitt Arsavgift talen star for pa:
Nej 1115 hsb.se/
kr/kvm bostadsrittskollen

Arsredovisning 2025
HSB Brf Ostlyckan i Alingsas



NYCKELTAL

Sparande
136 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Bostadsrattskollen

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara
framtida investeringsbehov eller

kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300

Mattligt till hogt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

Riktvérdet anges i kr/kvm.

Foreningen har idag ett ganska lagt sparande med tanke pa vad som komma skall i vdr underhéllsplan . Forra aret
filmades dag och spillvattenledningar . Ledningarna var ddliga och méste atgirdas eventuellt redan i &r . Vi far hjélp av
HSB f0r att ta fram en kostnad att atgidrda problemet . Vi far nog rdkna med att drsavgiften kommer att hojas négot

arligen .

NYCKELTAL

Investeringsbehov
328 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Det genomsnittliga virdet av de
investeringar som behover
genomforas under de narmsta 50
aren. Vérdet anges per kvm total
yta (boyta + lokalyta).

VARFOR?

For att ha en framforhallning bor
foreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behover
genomforas 50 ar framét sdsom
stammar, tak, fonster, fasad m.m.
Det ar rimligt att planen omfattar

de 10 storsta investeringsbehoven.

RIKTVARDEN/SKALA

Nér man bor i en bostadsriétt och vi har en underhllsplan som stricker sig 50 ar fram i tiden s dr det ju ganska sjélvklart
att vi skall vara med p4 att betala for det slitage som vi bidrar till .

NYCKELTAL

Skuldséttning
10 680 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala rantebirande skulder per

kvm total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR?

Finansiering med lénat kapital &r
ett viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag <4000

Normal 4 000 — 10 000
Hog 10 001 — 15 000
Mycket hog > 15 000

Riktvérdet anges i kr/kvm.

Efter det att nu stamrenoveringen &r klar och vi har ftt [&na 42,5 miljoner till detta och en total skuld pd 65 miljoner sa
ar det inte konstgt att skuldséttningen har blivit stor .



NYCKELTAL

O

O

DEFINITION

1 procentenhets ranteforandring
av de totala riantebdarande
skulderna delat med de totala

arsavgifterna.

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
foreningens ekonomi &r kénslig
for réanteférandringar. Beskriver

hur hojda réntor kan paverka

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<S5

Normal 5 -9
Hog 9 —15
Vildigt hog > 15

arsavgifterna - allt annat lika.

.. T Riktvirdet anges i %.
Réntekanslighet ’

10 %

Styrelsens kommentar

Var ambition dr att amortera av 1an nér forutsittningar finns. Som det 4r idag far man séga att den niva pa riantor vi har,
cirka 3 %, dr ganska normal, men som léget ser ut i virlden med krig och oro vet vi inte vad som kommer att hinda med
rdntorna framdver.

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Totala kostnader for vatten + Ger en ingang till att diskutera Ett riktmérke for en normal

vdrme + el per kvm total yta energi- och resurseffektivitet i energikostnad ér i dagsldget cirka

(boyta + lokalyta). foreningen. 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan péverka bade i byggnaden och

externt, t.ex. energipriserna.

Energikostnad
288 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Foreningens energikostnad ligger 88 kronor 6ver riktvirdet . Nér det géller elen far man skylla Ebba Busch och
regeringen for detta . I dagsldget ser vi 6ver vara abonemangskostnader som ér for hoga . Vid varat takbyte 2028 kommer
styrelsen att ta in offerter pa solceller som kommer att bidra till ldgre elkostnad bade for er boende och foéreningens el .
Fjarrvarmekostnaden ar vildigt hog . Forra aret byttes alla termostater ut och en virmeinjustering utfordes . Alla
vattenblandare byttes ocksa ut som skall vara snalspolande . Forhoppningsvis kommer var energikostnad att sjunka och
det giller att vi boende ténker till lite nér vi slosar med varmvatten ,

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Fastigheten innchas med tomtritt - Om marken dgs av kommunen Ja eller nej.

jaeller nej (Tomtrétt innebdr att kan det finnas risk for framtida
% foreningen inte dger marken).

kostnadsokningar.

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

Foreningen dger marken forutom parkeringsytorna som vi arrenderar av kommunen .



NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den enskilde Bor vérderas utifrdn risken for
5 5 boyta (Bostadsrittsytan). medlemmens manadskostnad och framtida hojningar.
] 2 virdet pa bostadsritten. Dérfor ar

det viktigt att bedoma om
arsavgifter ligger rétt i forhdllande

till de andra nyckeltalen - om det

Arsavgifi
savg t finns en risk att den ar for lag.
1 115 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Jamfort med méanga andra bostadsrittsforeningar sa har vi ganska hog arsavgift . Dom som har lagre kommer snart ifatt
oss . Manga har inte gjort en sadan stor investering som vi gjorde med stamrenoveringen forra éret .

Vinligen notera att kommentarerna &r gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprittande. En
kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna och kan goéra en annan beddmning av féreningens ekonomi vilket i
sin tur innebdr att uppgifterna i bostadsrittskollen kan dndras.
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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Ostlyckan i Alingsas med site i Alingsés org.nr. 764000-0860 fir hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1956. Féreningens stadgar
registrerades senast 2025-09-15.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Alingsas kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Karlavagnen 3 1956-05-12 1959 och 2001
Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsékrad 1 Lansforsdkringar Goteborg. I forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldgg ingar i foreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsdkringsavtal giller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
89 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 5820
24 garageplatser 310
52 p-platser 0
Totalt 165 objekt 6130

Foreningens lagenheter fordelas pa: 30 st 2 rok, 53 st 3 rok, 6 st 4 rok.

Dokument-1D 09222115557575496468 Signerat MA, VG, TC, MS, KA, CO, GJ, CS, LP
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Mats Augustsson Ordférande 2017-05-17

Gunnel Jonsson Ledamot 2017-05-17

Kay Andréasson Ledamot 2017-05-17

Maria Hégman Sinds;jo Ledamot 2020-05-28

Tommy Carlberg Ledamot 2020-05-28

Carin Odell Ledamot 2017-05-17

Victor Gustafsson Ledamot 2025-05-08

Jens Axelsson Ledamot 2023-05-16 2025-05-08

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma dr: Tommy Carlberg , Carin Odell och Maria Hogman Sindsjo

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Gunnel Jonsson, Mats Augustsson, Tommy Carlberg och Carin Odell.

Revisorer har varit: Catarina Smith med Sanna Maria Zetterlund som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Yvonne Sandell (sammankallande) och Carina Yring, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-05-07. Pa stimman deltog 23 rdstberittigade varav 4 genom fullmakt.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften har under &ret varit oférindrad.
En fordndring av arsavgiften med +6% per 2026-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och f6r ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foéreningens underhéllsplan den 2018-10-30.

Foreningens stamrenovering startade i september 2024 och kostnaden beréknades bli 35 miljoner kronor.

Det blev direkt motgangar for Skanska, man upptéckte asbest i badrummen och det blev uppehall i arbetet nagra dagar.
Asbestsaneringen kostade 60 000 kronor per avloppsstam. Ventilationstrummorna var spruckna och pa vég att rasa varfor
vi fick ta ett beslut om att riva alla kanaler och ersétta med spiroror.

I hus B (loftgdngshuset) var ett stort antal viggar mot sovrum sa daliga, att man fick riva och bygga upp nya.
Renoveringen blev 6 manader forsenad och slutbesiktigades 27 november 2025. Da betalades 1 392 400 kronor ex.
moms samt tilliggsarbeten pa 500 000 ex. moms. Inhyrda sanitetsbodar, manskapsbodar och kontor fick féreningen
betala for i 6 ménader, samt 16ner for dessa manader. Pa var agenda lag ocksa att fardigstélla ett miljorum och vi passade
pa att gora det, nir det fanns yrkesfolk hir. Kostnaden for det blev ca. 200 000 kronor. Ett par av pelarna som héller upp
balkonger var spruckna, och &r nu atgérdade. Samtliga foreningens termostater dr bytta och virmeinjustering &dr utford till
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en kostnad pa ca. 500 000. Vi har dven lagt in nytt parkettgolv i féreningslokalen samt kdpt in 24 stycken kliddda

stolar. Summering: Fran borjan 1&nade vi upp 40 miljoner kronor. Tilliggsarbeten pa 6 miljoner medforde att vi fick ldna
upp ytterligare 2,5 miljoner.

En forstudie av dag- och spillvatten har utforts infor kommande arbeten.

Foreningen har foljande storre atgirder framfor sig:
Takbyte

Byte av samtliga entrédorrar dr paborjat.

Malning av trapphus

Malning av lekplatsutrustning

Medlemsinformation

Under aret har 10 bostadsritter verlatits och 0 upplatits.
Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 105 och under éret har det tillkommit 15 och avgatt 10 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 110.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 136 383 360 386 400
Skuldséttning, kr/kvm 10 680 7 766 4233 4521 5270
Skuldsattning bostadsrittsyta, kr/kvm 11 249 8 181 4 458 4521 5270
Réntekénslighet, % 10 7 4 5 6
Energikostnad, kr/kvm 288 283 245 213 217
Arsavgifter, kr/kvm 1115 1122 1 001 868 859
Arsavgifter/totala intikter, % 96 96 97 97 97
Totala intdkter, kr/kvm 1099 1105 982 975 964
Nettoomsittning, tkr 6733 6 735 6016 5674 5611
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 021 1 057 858 837 1261
Soliditet, % 7 10 15 13 10

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa kostnader relaterade till stambytet.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten ar positivt med 4 440 778 kr. Féreningens sparande till det
framtida underhallet uppgar till 136 kr/m?2.

For att klara foreningens framtida ekonomiska ataganden, som amorteringar och aterinvesteringar, och samtidigt 6ka
sparandet har styrelsen beslutat att justera arsavgifterna och se 6ver lanen. Om det blir behov av fler férdndringar
framdver beror det fraimst pa hur réntorna utvecklas.

Styrelsen anser dédrmed att arets forlust inte paverkar foreningens mdjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

Dokument-ID 09222115557575496468
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 168 970 0 0 168 970
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplételseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2559430 0 550 000 3109 430
S:a bundet eget kapital, kr 2728 400 0 550 000 3278 400
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2317 049 1057410 -550 000 2 824 460
Arets resultat, kr 1057410 -1 057 410 -1 020 739 -1 020 739
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3374 459 0 -1 570 739 1803 721
S:a eget kapital, kr 6102 859 0 -1 020 739 5082121

* Under aret har reservation till underhdllsfond gjorts med 550 000 kr samt ianspriktagande skett med 0 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr 3374 460
Arets resultat, kr -1 020 739
Reservation till underhallsfond, kr -550 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 0
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 1803 721
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhéllsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr 1803 721

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stdllning finns i efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhdrande noter

Dokument-ID 09222115557575496468
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 6 732 526 6 734 823
Ovriga rorelseintikter Not 3 7351 40 941
Summa Rorelseintikter 6739 877 6 775 764
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -3 300 406 -3 540 561
Ovriga externa kostnader Not 5 -304 006 -127 124
Personalkostnader Not 6 -310 719 -297 193
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 1852910 1037 188
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -5 768 041 -5 002 066
Rorelseresultat 971 836 1773 698
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 24 739 12 319
Réntekostnader och liknande resultatposter -2017 315 -728 606
Summa Finansiella poster -1 992 575 -716 287
Resultat efter finansiella poster -1 020 739 1057 411
Resultat fore skatt -1 020 739 1057 411
Arets resultat -1 020 739 1057 411
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Bal akni

a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 68 844 888 26 458 947
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 9 217776 285 559
Pagéaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 0 17411 252
Summa Materiella anldggningstillgangar 69 062 664 44 155 758
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgingar 69 063 164 44 156 258
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 9162 11 814
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 4430 564 14 288 024
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 814 356 216 204
Summa Kortfristiga fordringar 5254 082 14 516 042
Kassa och bank
Kassa och bank 23357 16 888
Summa Kassa och bank 23357 16 888
Summa Omsittningstillgdngar 5277439 14 532 930
Summa Tillgdngar 74 340 602 58 689 187
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 168 970 168 970
Fond for yttre underhall 3109 430 2559 430
Summa Bundet eget kapital 3278 400 2728 400
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 824 460 2317049
Arets resultat Not 11 -1 020 739 1 057 411
Summa Fritt eget kapital 1803 721 3374 460
Summa Eget kapital 5082121 6102 860
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 48 090 480 41 782 644
Summa Langfristiga skulder 48 090 480 41 782 644
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 17 377 352 5825328
Leverantorsskulder 2 849 089 3982170
Skatteskulder 17 053 8 687
Ovriga kortfristiga skulder 53 545 59 675
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 870 963 927 824
Summa Kortfristiga skulder 21 168 002 10 803 683
Summa Skulder 69 258 482 52 586 327
Summa Eget kapital och skulder 74 340 602 58 689 187
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Kassaflodesanalys

y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 971 836 1773 698
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 852910 1037 188
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 1852910 1037 188
Erhallen rinta 24 739 12319
Erlagd rianta -2071 001 -690 496
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 778 484 2132 709
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -599 213 10 858
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -1 134019 3011602
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -1 733 233 3022 460
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -954 748 5155169
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar -26 759 816 -16 202 813
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -26 759 816 -16 202 813
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 17 859 860 21 661272
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 17 859 860 21 661 272
Arets kassaflode -9 854 704 10 613 628
Likvida medel vid arets borjan 14 295 482 3 681 854
Likvida medel vid arets slut 4440 778 14 295 482
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under ridkenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inréknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med Aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r visentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar &skadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebiarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréandrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt métt p4 medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intiikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapsaret.
Totala intikter, kr/kvm: Foreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 6 060 200 6071712
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 200 568 226 886
Arsavgifter bostider informationsdverforing 229 620 229 620
Hyror lokaler 600 3000
Hyror garage och parkeringsplatser 209 050 177 231
Hyror forbrukningsbaserad 24 127 18 659
Hyror 6vrigt 1250 1500
Ovriga primira intikter 29210 13 855
Summa Bruttoomsdttning 6 754 625 6 742 463
Hyresbortfall -22 099 -7 640
Summa -22 099 -7 640
Summa Nettoomsdittning 6 732 526 6 734 823
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdikter
Ovriga sekundira intikter 7351 40 941
Summa Ovriga rérelseintikter 7 351 40 941
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -636 659 -609 399
Sno och halk-bekdmpning -10 629 -31 819
Reparationer -169 568 -260 955
Planerat underhéll 0 -250 349
El -510930 -446 963
Uppvéarmning -920 482 -926 031
Vatten -333 980 -363 893
Sophédmtning -200 203 -181 700
Fastighetsforsdkring -65 037 -56 552
Kabel-TV och bredband -248 220 -231 420
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -161 626 -153 260
Ovriga driftkostnader -43 072 -28 220
Summa Driftskostnader -3 300 406 -3 540 561
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -29 675 -2 756
Administrationskostnader -40 998 -34 335
Extern revision -14 125 -13 750
Konsultkostnader -142 297 -15 234
Medlemsavgifter -35700 -35700
Foreningsverksamhet -3438 -11 102
Ovriga forvaltningskostnader -37 772 -14 247
Summa Ovriga externa kostnader -304 006 -127 124
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -188 760 -167 300
Revisionsarvode -9.400 -9 000
Ovriga arvoden -60 050 -71 550
Sociala avgifter -52 509 -48 593
Uttagsbeskattning 0 0
Ovriga personalkostnader 0 -750
Summa Personalkostnader -310 719 -297 193
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Nedskrivningar av byggnader 0 0
Avskrivningar pa byggnader -1 742 736 -927 014
Avskrivning pd markanldggning -42 391 -42 391
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -67 783 -67 783
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella _1852 910 1037 188

anldggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 44 632 012 44 632 012
Ingaende anskaffningsvédrde mark 120 096 120 096
Ingdende anskaffningsviarde markanldggningar 1 086 819 1086 819
Arets investeringar 44 171 068 0
Arets forsiljningar/utrangeringar -2 083 029 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 87 926 966 45 838 927
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -19379 979 -18410 574
Arets avskrivningar -1 785127 -969 405
Aterforda avskrivningar 2083 029 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -19 082 077 -19 379 979
Utgdende redovisat viirde 68 844 889 26 458 947
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 60 000 000 50 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 249 000 410 000
Taxeringsvéirde mark - bostédder 21 800 000 24 600 000
Taxeringsvéirde mark - lokaler 372 000 409 000
Summa 82 421 000 75 419 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 65 738 000 35166 200
Varav i eget forvar 0 0
Stillda séikerheter 65 738 000 35166 200

Not 9 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvérde 1 098 767 1 098 767
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 1098 767 1098 767
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -813 208 =745 425
Arets avskrivningar -67 783 -67 783
Summa Ackumulerade avskrivningar -880 991 -813 208
Utgaende redovisat virde 217776 285 559
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Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 4417421 14 278 594
Ovriga fordringar 13 143 9430
Summa Ovriga fordringar 4 430 564 14 288 024
Not 11 Arets resultat 2025-12-31 2024-12-31
Arets resultat
Arets resultat -1 020 739 1 057 411
Summa Arets resultat -1 020 739 1057 411
Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp Nasta q"rs
amortering
SBAB 3,74% 2030-03-15 13 895 000 140 000
SBAB 2,85% 2026-10-08 4 487 500 50 000
Stadshypotek 2,77% 2026-12-30 5300 042 65 500
SBAB 3,41% 2029-03-15 5302 688 75 000
SBAB 3,11% 2027-11-09 11 880 000 120 000
SBAB 3,00% 2028-09-14 11 850 000 120 000
SBAB 1,07% 2026-08-10 7075 986 75 000
Stadshypotek 2,99% 2027-06-01 5676616 58 824
65 467 832 704 324
Langfristig del 48 090 480
Niésta ars amortering av langfristig skuld 513 824
Lan som ska konverteras inom ett ar 16 863 528
Kortfristig del 17 377 352
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 704 324
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2817 296
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgng 2,97%
Finns swap-avtal Nej
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 600 177 539 523
Upplupna riantekostnader 25971 79 657
Ovriga upplupna kostnader 244 815 308 644
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 870 963 927 824

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-15.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsréttsférening Ostlyckan i Alingsas, org.nr. 764000-0860

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsforening Ostlyckan i Alingsds for rakenskapséret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
adndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hégre &n for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osadkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héandelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Bostadsrattsférening Ostlyckan i enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Alingsas for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
betraffande féreningens vinst eller férlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret. adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. féretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &ar véasentliga fér verksamheten och dar avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Alingsas

Digitalt signerad av

Laila Pedersen Catarina Smith
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Brf Ostlyckan i Alingsds signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive. Dokument-id: 09222115557575496468

Mats Augustsson D o

Ordférande pankie
E-signerade med BankID: 2026-04-16 kl. 07:35:03

Tommy Carlberg Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-16 kl. 20:26:44

Kay Andreasson Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-16 kl. 09:49:24

Gunnel Jonsson i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-16 ki. 10:00:13

Laila Pedersen Fo o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID. 2026-04-17 kl. 22:54:28

Victor Gustafsson i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-16 kl. 08:27:30

Maria Sindsjo Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-15 kl. 18:21:14

Carin Odell

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-15 kl. 20:26.:19

iD o

BankID

Catarina Smith i o

Revisor Banido

E-signerade med BankID: 2026-04-17 ki. 09:09:35

Revisionsberattelse 2025

Catarina Smith Fo o

Revisor Banido

E-signerade med BankID: 2026-04-17 ki. 09:09:02

Revisionsberittelsen for 2025 avseende HSB Brf Ostlyckan i Alingsds signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdanst i samarbete med Scrive. Dokument-id: 09222115557575635218

Laila Pedersen i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-17 ki. 22:53:42





