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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KLYVYXAN

1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Klyvyxan, org. nr. 769639-4936, med sate i Huddinge kommun registrerades
hos Bolagsverket 2021-01-18. Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostdder och lokaler till nyttjande utan tidsbhegransning.
Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems ratt pa grund av en sadan upplatelse kallas bostadsratt. En
medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen kommer att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsratts-
forening).

Bostadsrattsforeningen har for avsikt att pa féreningens mark uppféora sju parhus samt sju studiohus.
Féreningen kommer besta av 21 ldgenheter som skall upplatas med bostadsratt och omfatta en boyta
pa totalt 1 715 m?. Upplatelsen berdknas starta i juni 2022 och inflyttningen beraknas ske under Q4
2022. Byggnaderna ligger i sddant samband att en dndamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna
kan ske. Fastigheten kommer att vara fullvardesforsakrad inklusive styrelseansvarsforsakring.

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har foreningens styrelse upprattat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Berdkningen av foéreningens arliga driftskostnader och
ovriga berakningar grundar sig pa de bedémningar som var kanda vid tidpunkten fér den ekonomiska
planens upprattande. Beddmningarna avser forhallandet efter att slutlig finansiering av féreningens
fastighetslan har skett.

Féreningens angivna anskaffningskostnad ar i nulaget prelimindr.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHET OCH BYGGNAD

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING, AREAL M.M.

Beteckning: Huddinge Skranktangen 4 och 10 samt Klyvyxan 4-8

Adress: Djupdalsvagen 4-8 samt Lavbacken 6

Kommun: Huddinge

Upplatelseform: Aganderétt

Markareal: 6 781 kvm

Lagenhetsarea: 1715 kvm

Antal lagenheter: 21 st

Byggnadsar: 2022

GA: Huddinge Klyvyxan GA:1, Huddinge Klyvyxan GA:2

Servitut: Officialservitut, Forman, Vatten & avlopp, 0126K-16978.1
Officialservitut, Forman, in och utfartsvéag, 0126K-16978.2
Officialservitut, Last, Utrymme, 0126K-16978.3

Detaljplan: Véstra Lanna 1 2012-06-11 Akt 0126K-15569

Bygglov:

Bygglov och startbesked har erhallits
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2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Grundlaggning:
Stomme:
Mellanbjalklag:
Yttervaggar:
Yttertak:

Fonster:

Uppvarmningssystem:

Uppvarmning:
Ventilation:
Parkering:
Vatten/avlopp:
Avfall:
Lagenhetsforrad:

Tv/bredband:

Betongplatta pa mark.

Trastomme.

Trébjalklag.

Fasadbekladnad i tra.

Takpannor.

Fonster med aluminiumram.

Franluftsvarmepump

Vattenburen golvvarme

Franluftsventilation, tilluft via spaltventil alt fasaddon
Samtliga bostadsratter har egen parkeringsplats.
Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp.
Gemensamt sopkarl for foreningen.

Oisolerade forrdd i separat bygegnad ca 4-7kvm

Fastigheten ar ansluten till fiber

2.3 LAGENHETSBESKRIVNING

Innertak:
Innervaggar:
Innerddrrar:
Foder och lister:
Golv:
Garderober:

KOK:

Badrum och tvatt (78 m2) :

Malat gipstak

Malade gipsvaggar

Vita slata innerdorrar.

Slata mélade.

Ljust parkettgolv

Placerade enligt bofaktablad.

Kok fran Vedum med ljusgraa luckor, polerade handtag med svart tra
(Beslagsboden BK 6351B). Vitt kakel som stankskydd och bankskiva i ljus
laminat (Vedum Urban style).Utrustning: induktionshall, flakt,
inbyggnadsugn, micro, diskmaskin, kyl-och frys, blandare fran Gustavsberg
(Nautic). Samtliga vitvaror fran Simens och i vitt utférande

Badrum med klinkergolv (ljusgrd) och kaklade vaggar (vitt 20x40),
golvvarme, duschhorna med vikdorrar och takdusch (Gustavsherg).
Tvattstall med kommod (Vedum Free) och wc. Tvattmaskin och
torktumlare.
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Badrum och tvatt (130 m2): Badrum med klinkergolv (ljusgra) och kaklade vaggar (vitt 20x40),
golvvdrme, badkar (Westbergs Sense 1600), wc och tvattstall med

kommod (Vedum Free). Tvattmaskin och torktumlare.

2.4 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR RENOVERINGAR

Byggnaderna ar helt nya och nagot ombyggnadsbehov bor darfor inte foreligga inom overskadlig
framtid. For framtida renoveringar och ombyggnadsbehov gérs en arligen en avsattning till
underhallsfond med 50 kr per kvm, se avsnitt 5.1 nedan.

Bostadsrattshavarna svarar enligt foreningens stadgar for det invandiga underhallet av lagenheterna.

2.5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgarder av betydelse &r inte kdnda.

2.6 FORSAKRING

Fastigheten kommer att vara fullvérdefdrsakrad och forsakringen inkludera en
styrelseansvarsforsakring.

Bostadsrattshavarna ska sjalva teckna en hemforsakring med tillhérande bostadsrattstillagg.

2.7 TAXERINGSVARDE

Ett taxeringsvdarde har annu inte faststadllts men har, enligt Skatteverkets regler fér allmanna
fastighetstaxeringen for ar 2021 — 2023, berdknats till 37 142 000 kr, varav 12 474 000 kr avser mark
och 24 668 000 kr avser byggnad.

Berdkningen av taxeringsvardet har skett enligt Skatteverkets schablon for det vardeomrade
fastigheten ar beldgen inom. Avvikelser mellan det berdknade taxeringsvardet och Skatteverkets
faststéllda taxeringsvarde kan darfor komma att ske. Vid berdkning har vi antagit typ kod 230.

Bostadsdelen i nyproducerade byggnader ar enligt gédllande regelverk befriad fran kommunal
fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 kommer fastighetsavgift att behéva erlaggas, se nédrmare
prognos och kanslighetsanalys, Bilaga 1.
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3 BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Féreningen har forvarvat fastigheten genom férvarv av samtliga aktier i de bolag som dagde Fastigheterna
Huddinge Skranktangen 4 och 10 samt Huddinge Klyvyxan 4-8. Fastigheterna dverlats sedan till féreningen
genom en interntransaktion fran bolaget.

Overlatelse av fastighet mellan bolag har prévats av Regeringsriatten 2006-05-03. For det fall foreningen
i framtiden skulle overlata fastigheten kommer det skattemaéssiga vardet att ligga till grund for berdkning
av skattepliktig vinst.

Fastigheten kommer under och efter byggnationen att utnyttjas som sakerhet for foreningens lan.

K&peskilling mark och aktier* 46 322 295
Entreprenadkostnad & byggherrekostnader** 62 000 000
Lagfart & Pantbrev 666 705
Summa 108 989 000 kr
Dispositionsfond 50 000
Summa 109 039 000 kr

*Varav det skattemdssiga vardet dr 17 400 000 kr

**Entreprenadform: Totalentreprenad

4 FINANSIERING

4.1 FINANSIERINGSPLAN

Foreningens beraknade fastighetslan* 20 244 000
Medlemmarnas insatser vid forvarv 73 465 000
Upplatelseavgifter 15 330 000
Summa 109 039 000 kr

*Sékerhet for lanen utgdrs av pantbrev

4.2 AMORTERING

Féreningen raknar i denna kostnadskalkyl inte med nagon amortering av fastighetslanen ar 1-5 men
déarefter enligt en 95-arig serieplan, se narmare i Bilaga 1. Féreningen avser dock att amortera med
mellanskillnaden som uppstar mellan berdknad ranta och faktiskt ranta.
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5 LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER — LIKVIDITETSBUDGET

Foreningen kommer, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1), att gbra avskrivningar pa
byggnadens anskaffningsvarde. Den arliga avskrivningen berdknas uppga till ca 1 % av byggnadens
anskaffningsvarde, vilket motsvarar ca 425 000 kr per ar. Avskrivningen kommer inte att paverka
foreningens likviditet och anges dérfor inte i punkten 5.1 nedan.

Fastighetens |6pande renoveringar finansieras genom tidigare avsattningar till underhallsfond.

5.1 KAPITAL - OCH DRIFTSKOSTNADER

Kapitalkostnad

Rantekostnad, raknat pa snittrdnta om 3,5 % 708 540
Amortering 0
Driftskostnader* 142 500
Lopande underhall 32 000
Ekonomisk férvaltning 35000
Revisor 15 000
Forsakring 45 000
Renhallning 15 500
Fastighetsskatt 0
Avsattning underhall (50 kr per kvm)** 85750
Summa kostnader 936 790 kr

* Driftkostnaderna har uppskattats och jamforelse har gjorts med likvardiga objekt. Den faktiska kostnaden for enstaka
poster kan bli hogre eller lagre &n det uppskattade vardet. Driftkostnaderna ar baserade pa att medlemmarna ombesarjer all
fastighetsskotsel inkl snorojning.

** Enligt foreningens stadgar § 47 ska en fond bildas for yttre underhall med minst 0,1% av taxeringsvardet.

5.2 FORENINGENS INTAKTER

Arsavgifter medlemmar 936 790
Summa intakter 936 790 kr
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6 ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER, NYCKELTAL

lgh Rum& Area Andelstal Insats Upplatelse Totalt Arsavgift  Arsavgift
nr Kok m? % kr kr kr kr kr/man
1 5 rok 130 6,4037% 5495 000 1 000 000 6 495 000 59 989 4999
2 5 rok 130 6,4037% 5495 000 1 000 000 6 495 000 59989 4999
3 5 rok 130 6,4037% 5495 000 1 000 000 6 495 000 59 989 4999
4 5 rok 130 6,4037% 5495 000 1000 000 6495 000 59 989 4999
5 5 rok 130 6,4037% 5495 000 1 000 000 6 495 000 59 989 4999
6 5 rok 130 6,4037% 5495 000 1 000 000 6 495 000 59 989 4999
7 5 rok 130 6,4037% 5495 000 1000 000 6495 000 59 989 4999
8 3 rok 78 5,1176% 3 500 000 695 000 4195 000 47941 3995
9 3 rok 78 5,1176% 3500 000 695 000 4 195 000 47941 3995
10 3 rok 78 5,1176% 3 500 000 695 000 4 195 000 47 941 3995
11 3 rok 78 5,1176% 3 500 000 695 000 4195 000 47941 3995
12 3 rok 78 5,1176% 3 500 000 695 000 4 195 000 47941 3995
13 3 rok 78 5,1176% 3 500 000 695 000 4 195 000 47 941 3995
14 3 rok 78 5,1176% 3 500 000 695 000 4195 000 47 941 3995
15 1rok 37 2,7644% 1500 000 495 000 1995 000 25 897 2158
16 1 rok 37 2,7644% 1500 000 495 000 1995 000 25 897 2158
17 1 rok 37 2,7644% 1500 000 495 000 1995 000 25 897 2158
18 1rok 37 2,7644% 1500 000 495 000 1995 000 25 897 2158
19 1 rok 37 2,7644% 1500 000 495 000 1995 000 25 897 2158
20 1 rok 37 2,7644% 1500 000 495 000 1995 000 25 897 2158
2L 1 rok 37 2,7644% 1500 000 495 000 1995 000 25 897 2158
21 1715 100,00% 73 465 000 15 330 000 88 795 000 936 790 78 066

Kostnaden for vdarme, vatten, hushallsel, tv-bredband och hemférsakring ingar inte i arsavgiften ovan.

Uppskattad varmekostnad 74 kr/m?
Uppskattad elkostnad 60 kr/m?

Uppskattad bredbandskostnad 30 kr/m?
Uppskattad hemférsakringskostnad 42 kr/m?
Uppskattad vattenkostnad 38kr/ m?

6.1 NYCKELTAL

Insats & upplatelseavgift i snitt per m? 51776 kr
Driftkostnad i snitt per m? 83 kr
Arsavgift i snitt per m?/ar 546 kr
Anskaffningskostnad per m? 63 551 kr
Foreningslan per m? 11 804 kr
Avsattning underhallsfond per m? 50 kr
Avskrivningar per m? 248 kr

Kassaflode per m? 50 kr
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7 SARSKILDA FORHALLANDEN

A.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Ligenhetens area ar uppméatt pa ritning enligt gallande maétregler SS 21054:2009. Mindre
forandringar av arean kan dock forekomma. Mindre féréandringar i utformning inklusive takhéjd samt
avvikelser gillande lagenhetsarean om +/- 4 % kostnadsregleras inte.

Den slutliga kostnaden for foreningens hus kommer att redovisas pa en féreningsstamma i enlighet
med bostadsrattslagen (1991:614) 4 kap 28§.

Bostadsrattshavare ska pa egen bekostnad enligt foreningens stadgar halla lagenheten inre i gott
skick. Det galler aven mark som ingar i upplatelsen samt i forekommande fall forrad, uteplats, terrass,
balkong och altan.

. Sedan lagenhet fardigstallts och overlamnats ska bostadsrattshavaren halla lagenheten tillganglig

under ordinarie arbetstid for utforande av efterarbeten, garantarbeten eller andra arbeten som ska
utféras av entreprendren. Inflyttning i ldgenheten kan komma att ske innan fastigheten i sin helhet
ar fardigstalld. Bostadsrattshavaren har inte ratt till ersattning eller nedsattning av arsavgift pa grund
av olagenheter eller kostnader pa grund av ovanstaende arbeten.

Vid bostadsrattsféreningens upplésning ska féreningens tillgangar skiftas pa det satt som foreskrivs
i foreningens stadgar.

Huddinge den

Bostadsrattsforeningen Klyvyxan

Mikael Wiklund Mikael Issa

Gaoksan Alp




BILAGA 1 PROGNOS

AR

Kapitalkostnader (kr)
Réntor
Avskrivningar

Driftkostnader (kr)
Driftkostnader

Ovriga kostnader
Fastighetsskatt/kommunal avgift

Amorteringar/Avséttningar
Avsattning underhall
Amortering

Erfoderlig arsavgift
exkl avskrivningar

Arsavgift kr/kvm/ar
Bokfért resultat

Nodvindig niva pa arsavgifter
Arsavgifter medlemmar

Kassaflode

Intdkter

Kostnader

Aterinforda avskrivningar
Kassaflode for I6pande drift
Amorteringar

Summa kassaflode
Ackumulerat kassafléde

Prognosférutsdttningar
Rdnteantagande
Inflationsantagande
Hyreshdjning
Taxeringsvdrde
Foreningslan

Fastigheten forvarvas under I6pande kalenderdr. Men ovanstadende prognos och nedanstidende kanslighetsanalys berdknas pd hela ar, 1/1 -31/12.

708 540
425 000

142 500

85750
936 790

546

339 250
936 790

936 790
1276040
425000
85750

85750
85750

3,50%
2,0%
2,0%

37 142 000
20244 000

708 540
425 000

145 350

87 465
941 355

549

337535
941 355

941 355
1278 890
425000
87 465
87 465
173 215

3,50%

gdller driftkostnader, taxeringsvarde, fastighetsskatt och fondsavséttning

37 884 840
20 244 000

708 540
425000

148 257

89214
946 011

552

335786
946 011

946 011
1281797
425 000
89214
89214
262429

3,50%

38 642537
20 244 000

708 540
425 000

151 222

90 999
950 761

554

334001
950 761

950 761
1284762
425000
90999

90999
353428

3,50%

39415 388
20244 000

704 997
425 000

154 247

92819
101 220

1053 282

614

230961

1053 282

1053 282
1284 244
425000
194 039
101220
92819
446 246

3,50%

40 203 695
20142780

701403
425 000

157 332

94 675
102 707

1056 116

616

227618

1056 116

1056 116
1283734
425000
197 382
102 707
94 675
540921

3,50%

41007 769
20040073

697 755
425000

160478

96 568
104 215

1059017

618

224217

1059017

1059017
1283233
425000
200783
104 215
96 568
637 490

3,50%

41827925
19935 858

694 054
425000

163 688

98 500
105 746

1061987

619

220755

1061987

1061987
1282742
425000
204 245
105 746
98 500
735990

3,50%

42 664 483
19830113

Foreningen gor i prognosen linjdr avskrivning med 425 000 kr. Féreningen kommer bokféringsmassigt att redovisa ett arligt underskott som utgér differensen mellan arlig
avskrivning och summan av arlig amortering och avsattning till underhallsfond.

690 299
425 000

166 961

100 470
107 289

1065028

621

217 232

1065028

1065028
1282260
425 000
207 768
107 299
100470
836 459

3,50%

43517773
19722814

10

686 488
425000

170301

102 479
108 874

1068 142

623

213 646

1068 142

1068 142
1281789
425 000
211354
108 874
102 479
938939

3,50%

44 388 128
19613 940

11

682 621
425 000

173 707

104 529
110473

1071330

625

209998

1071330

1071330
1281328
425 000
215002
110473
104 529
1043 467

3,50%

45275 891
19 503 466

16

662 480
425000

191786

250 808

115 408

117 108

1337590

780

192 484

1337590

1337590
1530074
425000
232516
117 108
115 408
1598 319

3,50%

49 988 242
18 928 000



KANSLIGHETSANALYS

AR 1
Dagens inflationsniva och dagens rénteniva
arsavgift enligt

ovanstdende prognos kr/kvm/ar

Arsavgifter om:

Dagens inflationsniva och
1. Dagens ranteniva +1%
2. Dagens rénteniva +2%

1. Dagens rénteniva - 1%
2. Dagens ranteniva - 2%

Dagens ranteniva och
1. Dagens inflationsniva +1%
2. Dagens inflationsniva +2%

1. Dagens inflationsniva -1%
2. Dagens inflationsniva -2%

546

546
546

546
546

546
546

546
546

549

667
785

431
313

550
552

548
546

552

670
788

434
316

554
557

549
546

554

672
790

436
318

559
563

550
546

614

675
793

497
321

563
569

609
546

616

735
853

499
383

625
633

609
604

618

736
852

501
385

628
637

608
602

619

736
852

504
387

630
642

607
600

621

736
852

506
389

633
647

607
598

623

737
852

508
392

636
652

606
596

625

737
852

511
394

639
657

605
594

780

887
998

670
552

827
885

729
692
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for indamal som avses i 3:e kap. 2§ bostadsriittslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsféreningen Klyvyxan med organisationsnummer 769639-4936. Vi
avger hirmed foljande intyg.

Bostadsriittsféreningen omfattar 21 bostider. Bostiderna ir placerade sa att &ndamalsenlig samverkan
kan ske mellan bostdderna. Forutséttningarna for registrering enligt 1 kap. 5§ bostadsrittslagen dr
ddrmed uppfyllda. Planen innehaller de upplysningar som ir av betydelse for beddmningen av
bostadsrittsforeningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stimmer ¢verens med innehallet
1 de handlingar som &r tillgéingliga och i 6vrigt med forhéllanden som var kéinda for oss vid
granskningen. De berdkningar som &r gjorda i planen dr palitliga och den ekonomiska planen framstar
som hallbar. Var beddmning avser beridknad/preliminér anskaffningskostnad. Det dr var beddmning att
bostadsritterna kan upplitas med bostadsritt med hénsyn till ortens bostadsmarknad. Nagot platsbesok
har inte gjorts i samband med intygsgivningen.

Féreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att &rsavgifterna ska técka l6pande kostnader,
rintor, amorteringar och avsittning for framtida underhall. Skulle de 16pande kostnaderna, rantorna
eller amorteringarna forindras kommer det att paverka foreningens utgifter. Likasa fordndras
foreningens kostnader om man skulle hdja avsittningen for framtida underhdll. Om avgifterna inte
fullt ut ticker upp beriknade avskrivningar kommer det uppstd bokforingsméssiga underskott. Dessa
underskott paverkar inte foreningens likviditet. Da foreningen gor avséttningar for framtida underhall
och de boende ansvarar for det inre underhallet, bedomer vi planen som héllbar.

Efter den genomforda granskningen dr vart generella omdome att planen enligt var uppfattning ar
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar:

- Ekonomisk plan f6r Brf Klyvyxan, daterad 2022-06-10.

- Stadgar for Brf Klyvyxan, registrerade hos Bolagsverket 2021-03-09.

- Registreringsbevis for Brf Klyvyxan, daterat 2021-03-09.

- Utdrag ur Lantméteriets fastighetsregister, daterade 2021-12-16 och 2022-01-20.
- Startbesked, olika dateringar.

- Aktiedverlatelseavtal, daterat 2021-03-10.

- Kdpekontrakt fastighet, olika dateringar.

- Entreprenadavtal, olika dateringar.

- Offerter finansiering, daterad 2022-05-20.

- Garanti gillande anskatfningskostnad och osélda bostadsritter, 2022-06-03.

- Berdkning av taxeringsvirden, odaterad.

- Situationsplan och ritningar, daterade 2021-09-30.

- Méklarstatistik for Huddinges kommun, daterad 2022-06-09.

Ort och datum enligt digital signering

Fredrik Wirf Daniel Karlsson
Byggnadsingenjor Civilekonom

Av Boverket behdriga att i hela Sverige utfirda intyg angaende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvarsforsikring.
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