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E Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Soderlaget Laholm med séte i Laholm org.nr. 769640-1103 fir harmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till indamaAl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Féreningen registrerades 2021. Foreningens stadgar
registrerades senast 2021-06-17.

Foreningen dger och forvaltar

Féreningen dger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Laholm kommun. Foreningen har 19,7% av andelarna i
samfillighetsforeningen, Laholm Bonnarp GA:1

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsir byggnad
Laholm Bonnarp 1:9 & 1:16-20, 1:41 i Lilla Tjarby 2021-01-01 2021
Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Lansforsikringar Halland. I forsdkringen ingér inte styrelseansvar. Hemf{orsikring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstillagg ingar i foreningens
fastighetsforsidkring. Nuvarande forsikringsavtal géller t.o.m. 2026-05-31.

Antal Benimning Total yta m2
20 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 1347
Totalt 20 objekt 1347

Foreningens ligenheter fordelas pa: 3 st 1,5 rok, 9 st 2 rok, 6 st 3 rok, 1 st 4 rok, 1 st 5 rok.

Styrelsens sammansdttning

Namn Roll Fr.o.m.

Selma Ronntoft OrdfGrande 2024-01-17
Rasmus Akerlund Ledamot 2024-01-17
Linnea Tegman Ledamot 2024-01-17
Mansor Gholami Suppleant 2023-05-30

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma ir: Selma Rénntoft, Rasmus Akerlund, Linnea Berndt samt
Mansor Gholami.

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollforda styrelseméten.
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Firman tecknas tvd i forening av Selma Ronntoft och Linnea Tegman.
Revisorer har varit Malin Johannesson, fridn Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: styrelsen.

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2025-06-26. P4 stimman deltog 6 rostberattigade medlemmar.

Véasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +11%.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvinds bide for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stimman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan i januari 2024 (3-
arsbesiktning).

Under aret har foljande storre atgirder genomforts:

 Forflyttat en vindslucka som ej gick att komma upp i
e Bytt ut 4 trasiga trappsteg pé en av trapporna utomhus

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de nirmaste 5 dren:

« Inga planerade underhall eller atgirder

Medlemsinformation
Under aret har 0 bostadsritter dverlatits.

Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 23 och under éret har det tillkommit 0 och avgitt 0 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 23.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvim 467 321 54 0 0
Skuldsittning, kr/kvin 11 410 11 560 11 451 0 0
Skuldsittning bostadsrittsyta, kr/kvm 11410 11 560 11 451 0 0
Rantekénslighet, % 10 12 15 0 0
Energikostnad, kr/kvm 95 48 83 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 1114 1003 752 0 0
Arsavgifter/totala intikter, % 100 95 99 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 1114 1053 773 0 0
Nettoomsittning, tkr 1501 1418 1003 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr 79 -187 -426 0 0
Soliditet, % 63 62 62 0 0

Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar.

Sparande: ( kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med dterléggning av avskrivningar, kostnader for planerat
underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster per kvadratmeter totalyta
(boyta och lokalyta). Ett forenklat matt p4 foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per
kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rintebirande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt p4 foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rintebirande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa bokslutsdagen.

Ett indikativt métt p& foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rintekinslighet: En procent av de totala rintebirande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rikenskapsdret. Ett matt pd hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om foreningens
genomsnittsrinta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas irsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt. El ingér ej i drsavgiften .

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapséret.
Totala intiikter, kr/kvm: Foreningens totala intikter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rikenskapséaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.

(V)
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Forandringar i eget kapital

Disposition av

foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital drets ingdng stimmans beslut under dret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 27 250 000 0 0 27250 000
Underhallsfond, kr 0 0 19 004 19 004
S:a bundet eget kapital, kr 27 250 000 0 19 004 27269 004
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -945 071 -187 053 -19 004 -1151128
Arets resultat, kr -187 053 187 053 79 033 79 033
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1132 124 0 60 029 -1 072 095
S:a eget kapital, kr 26 117 876 0 79 033 26 196 909

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 70 000 kr samt ianspriktagande skett med 50 996 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspriktagande

fran underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foéljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstdamma, kr -1132 124
Arets resultat, kr 79 033
Summa till féreningsstimmans forfogande, kr -1 053 091
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -70 000
Ianspraktagande av underhéallsfond, kr 50 996
Balanseras i ny rikning, kr -1 072 095

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhérande noter

Dokument-ID 08222115557579481034
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RESULTATRAKNING

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning . Not 2 1 500 948 1418 027
SUMMA RORELSEINTAKTER 1500 948 1418 027
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -264 700 -187 588
Underhall enligt plan Not 4 -50 996 -120 650
Ovriga externa kostnader Not 5 -68 880 -66 958
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar Not 6 -499 328 -499 328
SUMMA RORELSEKOSTNADER -883 904 -874 524
RORELSERESULTAT 617 044 543 504
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 343 1138
Rintekostnader och liknande resultatposter -538 355 -731 694
SUMMA FINANSIELLA POSTER -538 012 -730 557
ARETS RESULTAT 79 033 -187 053
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BALANSRAKNING

2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 41 150 446 41 648 086
Inventarier och installationer Not 8 11 815 13 503
Summa materiella anliggningstillgangar 41 162 261 41 661 589
Summa anldaggningstillgangar 41 162 261 41 661 589
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 11
Avrikningskonto HSB 592915 173 442
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 0 25156
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 10 452 10111
Summa kortfristiga fordringar 603 366 208 720

Kassa och bank

Bank Not 11 15 598 8102
Summa kassa och bank 15 598 8102
Summa omsittningstillgangar 618 964 216 822
SUMMA TILLGANGAR 41 781225 41 878 411

Dokument-ID 09222115557573481034 ' Signerat SR, RA, LT, MJ




Bostadsrattsféreningen Soderliget Laholm 7 (12)
2025 | ARSREDOVISNING 7696401103

BALANSRAKNING

2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 250 000 27 250 000
Fond for yttre underhall 19 004 0
Summa bundet eget kapital 27 269 004 27 250 000
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 151 128 -945 071
Arets resultat 79 033 -187 053
Summa ansamlad forlust -1 072 095 -1132124
Summa eget kapital 26 196 909 26117 876
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 3 815750 3 852 600
Summa langfristiga skulder 3 815750 3 852600
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 608 050 11718 600
Leverantérsskulder 4 586 44247
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 19 040 19 040
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 14 136 890 126 048
Summa kortfristiga skulder 11 768 566 11907 935
Summa skulder 15 584 316 15 760 535
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 781 225 41 878 411
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KASSAFLODESANALYS

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 617 044 543 504
Justering for poster som inte ingdr i kassaflidet
Avskrivningar 499 328 499 328
1116372 1042 832
Erhéllen rinta 343 1138
Erlagd rénta -538 355 -731 694
Kassaflode fran l6pande verksamhet 578 361 312275
(fére fordndring av rorelsekapital)
Kassaflgde fran forindringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 24 826 1734
Okning (+) {‘_minslming () .l:(orrfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut -28 819 29 696
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 574 368 343 705
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) {'minskning (-) av skulder till kreditinstitut -147 400 -162 161
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -147 400 -162 161
ARETS KASSAFLODE 426 968 181 544
Likvida medel vid arets bérjan 181 544 0
Likvida medel vid arets slut 608 513 181 544
426 968 181 544

[ kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB in i de likvida medlen.
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

D4 ny bokslutsmall anvinds avviker foregdende ars uppstillning med arets drsredovisning for vissa poster.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
Ovriga tillgdngar och avsdttningar har varderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt virde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beridknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgadngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anliggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar
Avskrivningstid pa markanldggningar: 10-20ar
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5 ér

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen 4r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sékerstillande av

medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en terstdende bindningstid pa ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran riikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemdssigt r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hinforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 1 500 360 1351 704
Intékt Gverlételser och pantforskrivning 588 573
Ovriga primira intikter och ersittningar 0 65 750
1500 948 1418 027
I Arsavgift ingar vatten.
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -30 300 -12730
El -23 650 -20014
Vatten -80 712 45173
Renhallning -51 809 -44 567
Forvaltningskostnader -23 983 -27793
Forsakringar -24 333 -25733
Ovriga drifiskostnader -29 914 -11577
-264 700 -187 588
Not4 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall dvrigt -50 996 -120 650
-50 996 -120 650
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -18 250 -19 250
Ovriga forvaltningskostnader -50 630 -47 708
-68 880 -66 958
Not6 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -497 640 -497 640
Installationer och inventarier -1 688 -1 688
-499 328 -499 328
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2025-12-31 2024-12-31
Not7 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnademas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2140
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 34 010 587 34010 587
Ingdende anskaffningsvirde mark 9279128 9279128
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 43 289 715 43 289 715
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -1 641 629 -1 143 989
Arets avskrivningar byggnader -497 640 -497 640
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 139 269 -1 641629
Utgiende redovisat virde 41 150 446 41 648 086
Redovisade virden byggnader 31871318 32368 958
Redovisade virden mark 9279128 9279128
Fastighetsbeteckning: Laholm Bonnarp 1:9, 1:16-20 & 1:41
Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Totalt Foreg ir
Bostider smahus 12 392 000 4 060 000 16 452 000 16 452 000
12 392 000 4 060 000 16 452 000 16 452 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 26 625 000 26 625 000
Summa stiillda sékerheter 26 625 000 26 625000
Not8 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingdende anskaffningsvirden 16 879 16 879
Utgdende anskaffningsvérden 16 879 16 879
Ingdende avskrivningar -3 376 -1688
Arets avskrivningar -1 688 -1 688
Utgdende avskrivningar -5 064 -3376
Utgdende redovisat viirde 11 815 13503
Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.
Not9 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Ovriga kortfristiga fordringar 0 25156
0 25156
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 452 10 111
10 452 10111
Not 11 BANK
Sparbanken Syd 15 598 8102
15598 8102
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2025-12-31 2024-12-31
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nista drs
Lineinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Syd 3,18% 2026-01-31 3 859300 40200
Sparbanken Syd 3,18% 2026-01-31 3 859300 40 200
Sparbanken Syd 3,18% 2026-01-31 3 859300 40 200
Sparbanken Syd 3,50% 2027-09-01 3 859 300 40 200
15437 200 160 800
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 3819100
Nista ars amortering av langfristig skuld 40200
Lin som ska konverteras inom ett dr 11577 900
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 11 618 100
Genomsnittsrantan vid drets utging 3.26%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 643 200
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 14 633 200
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Not 13 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga kortfristiga skulder 19 040 19 040
19 040 19 040
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Forutbetalda arsavgifter och hyror 114 150 108 147
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 22740 17901
136 890 126 048

Arsredovisningens innehill har beslutats av styrelsen den 2026-05-26
och har undertecknats den dag som framgér av vira elektroniska underskrifter.

Laholm

Linnea Tegman Rasmus Akerlund

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgdr av min elektroniska underskrift

Malin Johannesson
Revisor vald av foreningsstimman
BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Séderldget Laholm, org.nr. 769640-1103

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsféreningen Soderldget Laholm fér rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafldde fér
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens &évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststiller
resultatrédkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar.

lag @r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nédvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iimna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en
hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hagre @n for en vasentlig felaktighet som beror pa& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

. drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller férhallanden géra att en férening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

. utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen
Soderlaget Laholm fér rakenskapsaret 2025 samt av férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende | férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i nigot vésentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

. pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller farlust har jag granskat om férslaget &r

férenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje dr uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestir av en
forvaltningsberiittelse, en resultatrakning, en balansrikning samt en
notférteckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberiittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella férindringar under &ret.
Verksamhetsbeskrivningen bér innehilla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
Svrigt under rakenskapsaret och efter dess utgéng bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhillanden som inte framgar av
resultat- och balansrikningen. Férvaltningsberittelsen ska innehilla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrdakningen

Resultatridkningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under édret. Intakter minus kostnader ir lika med arets
redovisade dverskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
rsavgifterna berdknas si att de ticker kassaflddespiverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillging fordelas pa tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffhingsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgingssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgingar. P4 skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och &vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestir av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare 4r
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som é4r avsedda for lingvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anlaggningstillgdngen ir foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omséttningstillgdngar

Andra tillgdngar dn anlaggningstillgingar. Omsittningstillgingar
kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett ir. Hit hér
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-foreningen
redovisas detta under dvriga fordringar och i not till denna post.

LangFristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera 4r, till exempel fastighetslin med ldngre aterstiende
bindningstid 4n ett &r frin bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4r, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nasta irs amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett &r.

Fond For yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen
uppriitta underhéllsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska 4rliga reserveringar
goras till fond for ytire underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen. Om foreningen under 4ret utfort planerat
underhéll gérs en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden 4r ett sitt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket 4t mellan dren
och ir en del i foreningens siikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgingar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i &rsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvérdet och en rdnta, och kan innebira stora kostnadstkningar

om markpriserna gétt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I 4rsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhélls genom att jimfora bostadsrittsforeningens
likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna storre 4n de kortfristiga skuldemna, 4r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen 4r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jimna drsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerdrsprognoser for att kunna svara pd ovanstiende ir viktiga.
Friga giima styrelsen om detta iven om det inte star nigot i
arsredovisningen.



