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Förvaltningsberättelse  
Styrelsen för Brf Sigtunagatan 4 får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2025.  
 
Föreningens ändamål  
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens 
hus upplåta lägenheter åt medlemmarna till nyttjande utan begränsning till tiden.  
 
Grundfakta om föreningen  
Bostadsrättsföreningen registrerades den 13 april 1999. Föreningens nuvarande ekonomiska plan 
registrerades den 3 december 2004. Nuvarande stadgar registrerades den 9 augusti 2017 hos 
Bolagsverket.  
 
Medlemmar  
Föreningens fastighet består av två hus - Sigtunagatan 4 och Sigtunagatan 4 A - vilka innehåller 22 
bostadsrättslägenheter med en total yta om 1 469 kvm, en hyreslägenhet om 110 kvm och 4 lokaler om 
totalt 187 kvm. Två lägenheter har bytt ägare under året. Under året har en lägenhet hyrts ut i 
andrahand.  
 
Allmänt om verksamheten och fastigheten  
Styrelsen har till uppgift att förvalta och planera underhåll av fastigheten, fastställa årsavgifter samt se 
till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera löpande kostnader och 
kommande underhåll och därför gör styrelsen årligen en budget som ligger till grund för beräkningar av 
årsavgift. Avsättningar till fond för yttre underhåll måste dessutom göras årligen. Föreningen ska som 
huvudregel verka enligt självkostnadsprincipen men resultatet kan variera beroende på vilka åtgärder 
som setts som nödvändiga att vidtaga. Löpande kostnader och kommande underhåll kan komma att 
föranleda förändringar av både årsavgift och storleken på upptagna lån.  
 
Styrelsen har utgjorts av  
Sofie Hallqvist   Ordförande  
Lars-Erik Wallinder  Ordinarie ledamot  
Göran Eriksson   Ordinarie ledamot  
Pelle Karlsson   Ordinarie ledamot  
Maritha Samuelsson  Ordinarie ledamot  
Louise Furberg   Sekreterare, Suppleant  
Fanny Larsén  Suppleant 
Johan Hulmarker Suppleant 
 
Revisorer  
Christian Isleyen Auktoriserad revisor  
 
Föreningen har sitt säte i Stockholm. Till styrelsen har inget arvode utgått annat än till styrelsemiddag på 
föreningen bekostnad. Föreningen har inga anställda.  
 
Föreningsverksamhet  
Ordinarie föreningsstämma ägde rum den 30 juni 2025 på Ritorno.  
 
Fastigheten  
Taxeringsvärdet för fastigheten Rosen 5, som förvärvades av föreningen 2001, fastställdes under år 2025 
till 76 068 000 kr, varav byggnadsvärde 26 649 000 kr och markvärde 49 419 000 kr.  
 
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Länsförsäkringar Stockholm och försäkringen innehåller bland 
annat ansvarsförsäkring som fastighetsägare och ansvarsförsäkring för styrelsen.  
 
Den ekonomiska förvaltningen i föreningen hanteras från och med den 1 januari 2024 av 
Fastighetsägarna. Föreningen är medlem i Fastighetsägarna Stockholm.  
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Föreningen har Fastighetsskötsel AB som teknisk förvaltare.  
Takskottningen sköts av UTETAK Stockholm AB.  
Hissen i gathuset hanteras av S:t Eriks Hiss AB.  
Städningen i fastigheten utförs av Mickes Fönsterputs & städ.  
Byte av mattor i husens entréer hanteras av Logomattan i Stockholm AB.  
 
Föreningen hyr ut en lägenhet samt ett antal lokaler av olika slag. Två källarlokaler i gårdshuset hyrs ut - 
en till en kamratklubb/biljardklubb och en till medlemmen Mac Pompeius Wolontis. Mac hyr även (utan 
besittningsskydd) en mindre lokal i gathusets källare, vilken används till förvaring. Turning Point AB hyr 
den stora lokalen i gathuset.  
 
Två medlemmar har nyttjanderättsavtal med föreningen avseende nyttjanderätt till uteplatser som är 
belägna i anslutning till deras lägenheter och placerade på gårdshusets bakgård. För avtalen gäller en 
ömsesidig uppsägningstid om tre månader.  
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret  
Föreningen har beslutat om höjning av hyran för föreningens bostadshyresgäst med 5,3%. Höjningen 
börjar gälla från februari 2026.  
 
I mars genomfördes stamspolning men föreningen drabbades under sommaren 2025 av en vattenskada 
med anledning av läckage från en köksstam. Den aktuella stammen och vattenrören har tagits bort i det 
berörda schaktet och bytts ut i sin helhet ner till liggande stammen i källaren. Två medlemmar på 
bottenplan i gårdshuset har renoverat sina badrum under året och i samband med detta har föreningen 
bekostat bytet av deras badrumsstammar som varit enskilda ner till den liggande stammen.  
 
Under året har föreningen påbörjat en utredning avseende stambyte alternativt relining eftersom 
föreningens stammar är från 1970. Under 2026 kommer sannolikt relining av föreningens stammar att 
projekteras och utföras av föreningen.  
 
Porten mot gatan har justerats in och fungerar nu bättre. Rensning av cyklar och andra föremål har 
utförts i gemensamma utrymmen. Nya brandvarnare delades ut. Ytterligare radonmätning har utförts 
med anledning av något förhöjt värde på nedre plan i gathuset. Åtgärder mot detta har inletts.  
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Detta är ett elektroniskt  
undertecknat dokument 

  

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven för Avancerad Elektronisk Underskrift enligt 
definitionen i eIDAS (EU:s förordning 910/2014). 

Äktheten kan kontrolleras i alla tjänster som kan validera underskrifter som godkänts av 
Myndigheten för digital förvaltning (DIGG). Använd till exempel valideringstjänsten Signport. 
För validering med Adobe Acrobat Reader, läs mer här. 

Notera, om dokumentet skrivs ut på papper följer de elektroniska underskrifterna inte med och kan 
därför inte valideras. 

Följande personer har genom sin elektroniska underskrift godkänt innehållet i detta dokument samt 
försäkrat att angivna uppgifter är korrekta.  
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