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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Narkingen 4, 718000-0650 far harmed avge arsredovisning fér
2025.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.
Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1944-04-26 och géllande stadgar registrerades hos
Bolagsverket 2019-03-12.

Fdéreningens byggnader

Foreningen ager fastigheten Narkingen 4. Foreningens fastighet bestar av 1 hus i 3 vaningsplan
innehallande 18 lagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt. Féreningens totala lagenhetsarea ar
861 m?, markens areal &r 1 188 m2 som &gs av féreningen.

Lagenhetsférdelning:

1 st 1,5 rum och kdk

17 st 2 rum och kok

Fastigheten har under aret varit fullvardeférsékrad hos Protector via MARK Redovisarnas
gruppférsakring. Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Fastighetens tekniska status

Foreningens fastighet har byggnadsar 1944.

Foreningen har inte haft nagra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av
féreningsstdmma.

Féreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinare féreningsstamma 2025-05-05 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Joakim Gustafsson Ledamot ordférande
Gabriel Novakovic Ledamot kassor
Martina Brolin Ledamot

Tarja Koskenmaki Suppleant

Revisor: Mikael Kjaersgaard
Valberedning: Ingen
Foreningens firma tecknas av styrelsen och tva i férening av ledaméterna.

Styrelsen har under aret hallit 0 st protokollférda sammantraden utéver arstdmman och det
konstituerande styrelsemdétet.

Arvode samt 6vrig ersattning till styrelse har utgatt under aret.
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Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under 2025 har det gjorts en omfattande uppdatering av grusgangen till portarna A och B samt av hela
grusparkeringen pa innergarden.

Medlemsinformation
Antal medlemslagenheter: 18 st.
Vid rakenskaparets utgang var medlemsantalet 19.

Under rékenskapsaret har 3 st 6verlatelser &gt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna. | dagsléget tas endast
pantsattningsavgift ut.

Eget kapital
Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 33 590 296 350 -972 815 44 950
Disposition enl arsstdmmobeslut 31 203 13747
Omforing av féreg. ars resultat -44 950
Arets resultat 16 620

Belopp vid arets slut 33590 327 553 -959 068 16 620
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2025 2024 2021 2020
Nettoomsattning 772 273 764 631 761124 709 339
Resultat efter finansiella poster 16 620 44 950 3 067 29972
Soliditet, % -11 -12 -13 -
Sparande per kr/kvm 160 192 144 -
Arsavgift kr/kvm 815 819 815 766
Energikostnad kr/kvm 286 266 244 -
Rantekostnad kr/kvm 150 179 174 121
Skuldséttning/kvadratmeter (Ian/kvm) 6 341 6422 6 503 6 584
Skuldkvot 7 7 7 -
Réantekanslighet 8 8 8 -
Arsavgifts andel av totala rérelseintékter (%) 91 92 89 -

From ar 2023 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebéar att jamférelsetal fére
2023 inte ar jamférbara mellan aren.

Nyckeltal ar berdkande enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande anger Overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomséttningen, ju lagre kvot ju lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -959 068
arets resultat 16 620
Summa balanserat resultat -942 448
disponeras for
underhallsfond 35292
balanseras i ny rékning -977 740
Att i ny rédkning 6verfors -942 448

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tildggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintdkter
Nettoomsattning 1 772273 764 631
Ovriga rérelseintakter 51 560 26 275
Summa rérelseintidkter

823 833 790 906
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -423 852 -341 491
Ovriga externa kostnader 3 -96 428 -84 845
Personalkostnader -36 634 -44 356
Avskrivningar -120 753 -120 753
Summa rorelsekostnader -677 667 -591 445
Rorelseresultat 146 166 199 461
Finansiella poster
Ranteintakter -22 -66
Rantekostnader -129 524 -154 445
Summa finansiella poster -129 546 -154 511
Resultat efter finansiella poster 16 620 44 950
Arets resultat 16 620 44 950
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 4528 217 4 648 970
Summa materiella anlaggningstillgangar 4528 217 4648 970
Summa anldggningstillgangar 4 528 217 4 648 970
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 7 004
Ovriga fordringar 621 35695
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 37 725 37 021
Summa kortfristiga fordringar 38 346 79720
Kassa och bank

Kassa och bank 461 923 331137
Summa kassa och bank 461 923 331137
Summa omsittningstillgangar 500 269 410 857
SUMMA TILLGANGAR 5028 486 5 059 827
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 33 590 33 590
Fond yttre underhall 327 553 296 350
Summa bundet eget kapital 361143 329 940
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -959 068 -972 815
Arets resultat 16 620 44 950
Summa fritt eget kapital -942 448 -927 865
Summa eget kapital -581 305 -597 925
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5 5459 240 5529 124
Skulder till koncernféretag -5 459 240 -
Summa langfristiga skulder - 5529 124
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5459 240 -
Forskott fran kunder 65 289 52795
Leverantérsskulder 40724 28 330
Skatteskulder 2621 6748
Ovriga skulder 3758 4117
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 38 159 36 638
Summa kortfristiga skulder 5609 791 128 628

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5028 486 5 059 827
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Kassaflodesanalys

2025 2024
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 16 620 44 950
Avskrivningar 120 753 120 753
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 137 373 165703
Kassafléde fran foréandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 41 374 -45 440
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 21923 -14 807
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 200 670 105 456
Investeringsverksamheten
T.ex. kép av vardepapper
Kassafléde fran investeringsverksamheten 63 297 -60 247
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskuld -69 884 -69 884
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -6 587 -130 131
Arets Kassaflode 130 786 35572
Likvida medel vid arets borjan 331137 295 565

Likvida medel vid arets slut 461 923 331 137

Assently: 0b306d5bad7ec64b816208ff12c0ae9e314397a281ff2ed22320830f0630dee32f022b575b8fef504a3e667243fb45d2075db392158cd195ddd0ccdcbee28fcc



Bostadsrattsforeningen Narkingen 4 8(10)
718000-0650

Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beréknande livslangd.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
Not 1 Nettoomséttning

Arsavgifter och hyror 2025 2024
Hyror garage och p-plats 14 900 15150
Arsavgifter 701 518 705 600
Bredband 43 848 43 848
Ovrigt 12 007 33
Summa 772 273 764 631

Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2025 2024
Stadning entreprenad 12 025 3515
Summa 12 025 3515
Reparationer

Lépande underhall 65 422 10 032
Summa 65 422 10 032
Taxebundna kostnader

El 28 796 28 019
Varme 164 994 149 159
Vatten 52 630 51673
Sophamtning/renhallning 24 825 26 687
Summa 271 245 255 538
Ovriga driftskostnader

Forsékring 35 559 33074
Kabel-tv 4 516
Foérbrukningsmaterial 2078 371
Ovrigt 1975 9621
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 31032 29 340
Summa 75160 72 406

TOTALA DRIFTSKOSTNADER 423 852 341 491
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Not 3 Ovriga externa kostnader
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2025 2024
Kontorsomkostnader 80 105
Datakommunikation 49 680 51764
Portokostnader 440 108
Forvaltningskostnader 43 756 31134
Bankkostnader 2472 1734
Summa 96 428 84 845
Not 4 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 6 041 148 6 041 148
6 041 148 6 041 148
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1392 178 -1 271425
-Arets avskrivning enligt plan -120 753 -120 753
-1 512 931 -1392 178
Redovisat varde vid arets slut 4528 217 4648 970
Taxeringsvarde byggnader: 8 200 000 6 600 000
Taxeringsvarde mark: 3 564 000 3801 000
11 764 000 10 401 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025 2024
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 5459 240 69 884
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 279 536
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 5179704
5459 240 5529 124
Banklan Belopp Bundet t om Rantesats
2025-12-31
Stadshypotek 269520 83505 var 3:e manad 3,00%
Stadshypotek 269522 98436 var 3:e manad 3,00%
Stadshypotek 370827 586 719 2026-09-30 2,66%
Stadshypotek 269523 662 330 var 3:e manad 3,00%
Stadshypotek 279481 550 000 var 3:e manad 3,00%
Stadshypotek 351645 770 000 2026-01-30 2,18%
Stadshypotek 371535 2 565 000 2026-10-30 2,72%
Stadshypotek 348281 143 250 var 3:e manad 3,00%
5459 240
Not 6 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantor 11 495 11 034
Upplupna kostnader 26 664 25604
38 159 36 638
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Not 7 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

2025 2024
Stéllda sakerheter 5776 300 5776 300
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan i
fastigheten N&rkingen 4
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 8 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Under 2026 planeras en uppdatering av elcentraler och belysning i fastighetens allménna ytor samt
fortsatta stora uppfraschningar av det yttre sa som fasaden.

Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-04-24

Eskilstuna det datum som framgar av vara elektroniska signaturer

Joakim Gustafsson
Ordférande

Gabriel Novakovic
Ledamot

Martina Brolin
Ledamot
Min revisionsberattelse har [amnats det datum som framgéar av min elektroniska signatur

Mikael Kjaersgaard
Féreningsvald revisor
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REVISIONSBERATTELSE 2025
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For Bostadsrittsforeningen Nirkingen 4, org.nr: 718000-0650 J."

%
Efter granskning av bostadsrittsforeningens rikenskaper och forvaltning for i
verksamhetsdret 1/1 2025- 31/12 2025 fir jag avge foljande revisionsberattelse: ' :

Jag har granskat foreningens rikenskaper och drsredovisning, genomgitt protokoll och ' & '
andra handlingar som lsmnar upplysning om f6reningens ckonomi och forvaltning samt i o bt

ovrigt vidtagit de granskningsitgirder jag ansett erforderliga.

Rikenskaperna har siffergranskats av undertecknad via stickprov.

Revisionen har inte gett anledning till anméarkning betraffande
foreningens bokforing, inventeringen av dess hllﬂn?r eller W
forvaltningen. T AR % g




