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r‘ Riksbyggen

Styrelsen for Riksbyggen Bostadsriitts-

Forvaltningsberattelse i

rdkenskapsdret
2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1956-05-08. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-09-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-04-11.

Foreningen har sitt séte i Hammar6 kommun.

Avrets resultat r ligre #n foregiende ar p.g.a. ett hogre underhall.
Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstackning.

Kommande verksamhetsar har féreningen 2 lan som villkorsindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 754 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —1 482 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ingar inte i ndgon samfillighet.
Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Mérmon 51: i Hammard Kommun. P4 fastigheterna finns 2 byggnader med
124 lagenheter. Byggnaderna dr uppforda 1957. Fastigheternas adress ar Tallvdgen 8 och 10 i Skoghall.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsiakrade i Folksam

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 28
2 rum och kok 40
3 rum och kok 48
4 rum och kok 8
Summa 124
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Dessutom tillkommer

Anvéndning Antal
Antal garage 36
Antal p-platser 60
Laddplatser for elbil 6
Total tomtarea 10 440 m?
Bostédder bostadsritt 7 082 m?
Arets taxeringsvirde 59200 000 kr

Foregéende ars taxeringsvérde 54 600 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Kone AB Hisservice
Tele 2 Kabel-tv - bredband
PBAB Svets & Portservice AB Garageportar

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 520 tkr och planerat underhall for 3 451 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmissigt.
Underhéllsplanen anvdnds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer. Underhallsplanen uppdaterades 2025-10-08, styrelsen bedémer att underhéllsplanen &r aktuell.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 2 518 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 356 kr/m>.

For de ndrmaste 10 dren uppgar underhéllskostnaden totalt till 47 800 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 4 779 tkr (675 kr/m?).

Foreningen styrelse har beslutat att byta redovisningsprincip under verksamhetséret 2026. Beslutet 4r kopplat till den
nya lagstiftningen for bostadsréttsféreningar. Foreningens underhéllsplan kommer att omarbetas under kommande ér
och delas upp i tvé delar, en del for underhall och en del for investeringar ( komponentbyten ). Beroende pa denna
fordndring och underhallsfondens storlek vid balansdagen, har en négot ldgre avsattning till underhéllsfond gjorts i ar.
Avsittning har gjort med 400 tkr eller 56 kr/m>.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Hissbyte Tallvdgen 8 2015 - 2016
Ombyggnad av undercentral 2016
Takflaktar 2016
Baksidesentreér 2017 Renovering av golv, vigg och tak
Underhall 2018 Underhall virme och ventilation
Ny hiss Tallvdgen 10 2019 2.287 tkr
Reling av avloppsror, titning - mélning av yttertak 2020
Underhallsspolning stdende stammar samt relining
av utgdende stammar fran killare 2023 2 241 tkr
Fasadarbeten, putslagning — malning 2023 1200 tkr
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Bostéder 10 000
Relining avloppsror 3 344 824
Nya ventilationsfléktar trapphus och hissrum 89 405
Balkongdorr 6412
Summa 3450 641

Efter senaste stimman och dirpé fljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Violet Janédng Ordforande 2027
Eva Herlitz Sekreterare 2027
Mikael Hellberg Ledamot 2026
Helena de la Rosée Ledamot 2027
Peter Bondfeldt Ledamot 2026
Susanne Jonsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Stina Stengl Suppleant 2027
UIf Mattsson Suppleant 2027
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Urban Johansson
Renée Perrin-Wallqvist

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor
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Ii Riksbyggen

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Rune Gustafsson 2026

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Foreningen holl under februari och mars tvé extra foreningsstimmor. Anledningen till detta var ett hastigt pAkommet
stadgebyte. Stimmorna holls 6 februari och 4 mars.

Under ett antal &r har foreningens styrelse jobbat for att genomfora storre paketerat underhallsprojekt. Senast 2023
pausades arbetet, da pa grund av 6kade materialpriser och fordndrade forutsittningar. Under verksamhetsaret 2025 har
arbetet aterupptagits men nu med den foréndring att omfatta arbete i tva etapper. Rivning — dtermontering av nya nagot
storre inglasade balkonger samt fasadarbeten, inklusive tilldggsisolering och nya fonster och balkongdéorrar. Vid en extra
foreningsstimma 2025-12-10 rostade en betydande majoritet av medlemmarna for att fortsétta arbetet med balkongerna.
Idag har inte alla bostadsritter balkong, det blir ingen fordndring i och med dessa arbeten. Arbeten kommer att
finansieras med upptagande av nya l&n och ett balkongtilldigg kommer att inforas for de bostadsrétter som har balkong.
Styrelsen driver arbetet med balkongerna i egen regi med Balco som leverantor.

Arbete med relining av rorkonstruktioner har utforts under verksamhetséret, 3 345 tkr har belastat verksamhetsaret
2025.

Styrelsen har beslutat att byta redovisningsregelverk till K3 under kommande rikenskapsaret. Beslutet &r kopplat till
den nya lagstiftningen for bostadsrittsforeningar. Beroende pa det planerade bytet till nytt redovisningsregelverk och
storleken pa behéallningen i underhéllsfonden, har en ndgot ldgre avséttning gjorts till underhéllsfonden vid arets
bokslut.

Aven under innevarande ar har rabatt p4 manadsavgiften limnats till medlemmar vid ol:igenheter kopplade till
reliningsarbeten. Totalt har 30 582 kronor ldmnats i rabatt.

Foreningen har erhallit en forskottshyra enligt tecknat avtal fran On Tower Sweden omfattande forskottshyra for

mobilantenner. Avtalets startdatum dr 2026-01-01 och I6per 6ver 25 ér, slutdatum 2050-12-31, och hyran &r 410 000
kronor. Hyran dr behandlad — bokford som en forutbetald intikt i bokslutet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 148 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 25 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 20 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 153 personer.

Foreningens éarsavgift éndrades 2025-01-01 da den hojdes med 2 % och med 2 % 2025-07-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 3 %
fran och med 2026-01-01.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 919 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten. Dock ingér kostnad for tv och bredband i &rsavgiften.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 17 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende &r 18 st.)

Vid rakenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 7036 6 815 6 475 6103 6043
Resultat efter finansiella poster* —2 236 —983 -1 087 2028 1787
Arets resultat -2236 —983 -1 087 2028 1787
Balansomslutning 27 651 29 609 33 301 43 295 33 351
Soliditet %* 13 21 21 18 18
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* 93 4 o1 89 88
Arsavgl’[} kr/kvm upplaten med 922 288 865 815 807
bostadsrtt*

Energikostnad kr/kvm* 282 295 216 210 227
Sparande kr/kvm* 278 275 436 384 356
Skuldséttning kr/kvm* 3104 3209 3307 3639 3738
Skuldséitfnmg kr/kvm upplaten med 3104 3209 3307 3 639 3738
bostadsrtt*

Réntekénslighet %* 3,4 3,6 3,8 4.5 4.6

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatréikning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Berdknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
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Ii Riksbyggen

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsrétt.

Riéntekéinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rédntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 285 600 4787 131 1 806 755 ~983 327
Disposition enl. arsstimmobeslut —983 327 983 327
Reservering underhallsfond 400 000 —400 000
lanspraktagande av
underhallsfond —3 450 641 3450 641
Arets resultat ~2235975
Vid arets slut 285 600 1736 490 3 874 069 -2 235975
Resultatdisposition
Till arsstémmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 823 428
Arets resultat 2235975
Arets fondreservering enligt stadgarna =400 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 3450641
Summa 1638 093
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 1 638 093

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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P‘ Riksbyggen

Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7036 189 6 815755
Ovriga rorelseintikter Not 3 2639 7061
Summa rorelseintikter 7 038 828 6 822 816
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =7 007 317 =5 708 446
Ovriga externa kostnader Not 5 -804 079 =720 960
Personalkostnader Not 6 —139 561 —157 754
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 =754 189 =726 771
Summa rorelsekostnader -8 705 145 =7 313 931
Rorelseresultat -1 666 317 —491 115
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 27 037 50 115
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 =596 696 =542 327
Summa finansiella poster —569 659 —492 212
Resultat efter finansiella poster -2 235975 —983 327
Arets resultat -2 235975 —983 327
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r‘ Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 25307 557 25 812 333
Installationer Not 11 28 810 43 215
Pégéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 29 689 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 25 366 056 25 855 548
Finansiella anléiggningstillgangar
Langfristiga vérepappersinnehav Not 13 186 000 186 000
Egna ldgenheter 92 731 92 731
Summa finansiella anliggningstillgangar 278 731 278 731
Summa anliggningstillgangar 25 644 787 26 134 279
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 48 295 10 027
Ovriga fordringar Not 15 863 753
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 429 305 402 633
Summa kortfristiga fordringar 478 463 413 413
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 1528 492 3061739
Summa kassa och bank 1 528 492 3 061 739
Summa omsittningstillgangar 2 099 686 3475152
Summa tillgangar 27 651 741 29 609 431

9| ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Utsikten, Skoghall Org.nr;
Dokument-ID 09222115557575001027" e

.nr/ZF3200:

-0620
Signerat EH, HdIR, MH, PB, RPW, UJ, VJ, SJ



P‘ Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 285 600 285 600

Fond for yttre underhéll 1736 490 4787131

Summa bundet eget kapital 2022 090 5072731

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 874 069 1 806 755

Arets resultat —2235975 —983 327

Summa fritt eget kapital 1638 093 823 428

Summa eget kapital 3660 183 5896 159
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 8 593 445 0

Summa langfristiga skulder 8593 445 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 13 387 761 22 728 706

Leverantorsskulder Not 19 620 993 170 053

Skatteskulder Not 20 19 090 5290

Ovriga skulder Not 21 7007 11 041

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1363 262 798 181

Summa kortfristiga skulder 15398 113 21 713 271

Summa eget kapital och skulder 27 651 741 29 609 431
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r‘ Riksbyggen

Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat -1 666317 —491 115
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 754 189 726 771
-912 128 235 656
Erhallen ranta 27037 50 115
Erlagd rinta —586 930 —485 547
e
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -65 050 —39 282
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 1016 020 -2 069 970
Kassaflode fran den lopande verksamheten —521 051 —2 309 028
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —235 007 0
Investeringar i pagaende byggnation —29 689
Kassaflode fran investeringsverksamheten —264 696 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av l1an =747 500 —695 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =747 500 —695 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —1533247 -3 004 028
Likvida medel vid arets borjan 3061 739 6 065 767
Likvida medel vid arets slut 1528 492 3061 739
Kassa och Bank BR 1528 492 3061739
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r‘ Riksbyggen

Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnimndens
allminna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsnimndens allménna rid BENAR
2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars &rsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Markinventarier Linjér 10
Installationer Linjér 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 6 507 532 6283292
Hyror, garage 189 872 184 171
Hyror, p-platser 184 389 179418
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —11 379 -8 155
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —22 002 —21 362
Rabatter —30 582 0
Elavgifter 24 536 5211
Ovriga ersittningar 193 826 193 185
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -3 =5
Summa nettoomsittning 7 036 189 6 815 755

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Atervunna fordringar 987 7061
Forsékringsersittningar 1652 0
Summa dvriga rérelseintikter 2639 7 061

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall -3 450 641 —2204 175
Reparationer —519 768 —267 506
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —177 600 —163 800
Forsékringspremier —180 624 —160 666
Kabel- och digital-TV —290 657 —291 423
Aterbiring frén Riksbyggen 2400 700
Systematiskt brandskyddsarbete 21615 =26 135
Serviceavtal —28 461 -39 064
Obligatoriska besiktningar —14 638 —140 666
Sno- och halkbekédmpning =57 721 —49 466
Drift och forbrukning, dvrigt -8 234 —17 654
Forbrukningsinventarier —58 153 —27 556
Vatten =905 500 —1 059 691
Fastighetsel —499 516 =548 195
Uppvérmning —590 374 —480 496
Sophantering och atervinning —144 465 —197 215
Forvaltningsarvode drift -61750 —35 438
Summa driftskostnader =7 007 317 -5 708 446
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R Fishrasen

Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —614 252 =574 617
Lokalkostnader —18 620 —20 388
IT-kostnader -3 289 =5 027
Arvode, yrkesrevisorer —33 982 —30 522
Ovriga forvaltningskostnader —-15194 -22 631
Kreditupplysningar —14 502 —11 667
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter —51383 —36 865
Kontorsmateriel —14 840 —1299
Telefon och porto -397 0
Medlems- och foreningsavgifter -12576 -12576
Konsultarvoden —20 844 0
Bankkostnader —4 200 —5369
Summa 6vriga externa kostnader -804 079 =720 960
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —118 500 —118 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —1 500 -2 500
Ovriga personalkostnader -3 070 0
Sociala kostnader —16 491 —37254
Summa personalkostnader -139 561 -157 754
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —695 009 —695 009
Avskrivning Markanlédggningar —44 775 —17 358
Avskrivning Installationer —14 405 —14 405
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =754 189 =726 771
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintékter fran likviditetsplacering 23 840 49292
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 3087 628
Ovriga rinteintikter 110 195
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 27 037 50 115
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —596 636 =542 287
Ovriga rintekostnader -60 =40
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -596 696 =542 327
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 34311 098 34311 098
Mark 5351960 5351960
Marlinventarier 173 575 173 575
39 836 633 39 836 633
Arets anskaffningar
Markinventarier 235 007 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 40 071 640 39 836 633
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —14 002 604 —13 307 596
Markinventarier -21 697 -4 339
-14 024 301 -13 311 934
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —695 009 —695 009
Arets avskrivning markinventarier —44 775 -17 358
=739 784 =712 367
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 794 085 -14 024 301
Restvirde enligt plan vid arets slut 25 307 555 25812 332
Varav
Byggnader 19 613 486 20 308 495
Mark 5351960 5351960
Markinventarier 342 110 151 878
Taxeringsvédrden
Bostéder 59200 000 54 600 000
Totalt taxeringsvarde 59 200 000 54 600 000
varav byggnader 46 000 000 44 000 000
varav mark 13 200 000 10 600 000
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Not 11 Installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Installationer 72 025 72 025
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 72 025 72 025
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -28 100 -14 405
Arets avskrivningar
Installationer -14 405 -14 405
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -43 215 -28 810
Restvarde enligt plan vid arets slut 28 810 43 215
Varav
Installationer 28 810 43215
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 0 0
Arets anskaffning 29 689
Vid arets slut 29 689 0
Not 13 Langfristiga vardepappersinnehav
2025-12-31 2024-12-31
Andelar i Riksbyggen Ek. forening 186 000 186 000
Summa langfristiga viardepappersinnehav 186 000 186 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 48 295 10 027
Kundfordringar 234 017 234 327
Osikra hyres- och kundfordringar —43 203 —43 203
Nedskrivning av kundfordringar —190 814 —191 124
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 48 295 10 027
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Not 15 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 863 753
Summa dvriga fordringar 863 753
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 192 032 180 624
Forutbetalt forvaltningsarvode 154 097 149 390
Forutbetald kabel-tv-avgift 72 623 72 619
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 100 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 453 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 429 305 402 633
Not 17 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 426 465 20 028
Transaktionskonto 1 102 027 3041710
Summa kassa och bank 1 528 492 3061739
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslén 21981 206 22 728 706
Niésta &rs amortering -147 500 -695 000
Lan som ska villkorséndras under kommande rakenskapér -13 240 261 -22 033 706
Langfristig skuld vid arets slut 8 593 445 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 2025-05-09 8 183 789 —8 183 789 0 0

SBAB 2,68% 2026-05-11 0 8183 789 0 8183 789

NORDEA 2,59% 2026-05-12 5656472 0 600 000 5056 472

NORDEA 2,72% 2027-04-21 8 888 445 0 147 500 8 740 945

Summa 22 728 706 0 747 500 21 981 206

*Senast k#inda rintesatser

Under nista rékenskapsar ska foreningen amortera 747 500 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren ar ca 747 500 kr arligen. Med nuvarande amorteringstakt berdknas

laneskulden uppga till 18 244 tkr om 5 ér.
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Not 19 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 609 492 170 053
Ej reskontraforda leverantorsskulder 11 501 0
Summa leverantérsskulder 620 993 170 053
Not 20 Skatteskulder
2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 19 090 5290
Summa skatteskulder 19 090 5290
Not 21 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Skuld for moms 3134 2702
Clearing 3 873 8339
Summa dvriga skulder 7 007 11 041
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 35250 37 000
Upplupna réntekostnader 104 004 94 238
Upplupna driftskostnader 663 0
Upplupna elkostnader 38 865 64 736
Upplupna virmekostnader 94 217 51288
Upplupna kostnader for renhallning 0 47 634
Upplupna revisionsarvoden 20 000 20 000
Upplupna styrelsearvoden 117 500 118 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 58 759
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter * 395 397 0
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 557 366 306 526
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1363 262 798 181
*av beloppet avser 393 600 som forskottshyra for mobilantenn fran On Tower Sweden AB.
Not 23 Stéllda sidkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 37300 000 37 300 000

Not 24 Eventualférpliktelser
Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser
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P‘ Riksbyggen

Not 25 Vidsentliga hidndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.

0-0620
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I~ Riksbyggen

Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall faststilldes 2026-04-10

Tid for arsredovisningens fardigstéllande och underskrift framgar av digital signering:

Violet Janidng Helena de la Rosée
Ordforande

Mikael Hellberg Peter Bondfeldt
Susanne Jonsson Eva Herlitz

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgéar av digital signering

Urban Johansson Renée Perrin-Wallqvist
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

3200-0620
Signerat EH, HdIR, MH, PB, RPW, UJ, VJ, SJ
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Att bo i BRF

En bostadsréttsférening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsférening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rtt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjédlv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsfoérvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomf6r ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utféirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen dr féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Brinsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vdrdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Férlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstédlld fordran pé foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utfidrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
&@r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som féreningen &dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intédkter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i férskott for en tjanst som ska Ipa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2025-12-31 2024-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 7007317 5708 446
Ovriga externa kostnader 804 079 720 960
Personalkostnader 139 561 157 754
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 754 189 726 771
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 569 659 492 212
Summa kostnader 9 274 804 7 806 143
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2025 2024
Fastighetsskotsel extra 50 661 0
Utemiljo extra 6 875 35438
Rabatt/aterbéring fran RB -2 400 =700
Systematiskt brandskyddsarbete 21615 26 135
Serviceavtal 28 461 39 064
Stéd extra 2920 0
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 6425 132 769
Hissbesiktning 8213 7 898
Sno- och halkbekémpning 57721 49 466
Rep bostider utg for kopta tj 0 65 355
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 9031 0
Rep gem utry utg for kopta tj Mélning & Tapetsering 1103 0
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning 51200 8262
Rep install utg for kdpta tj VA/Sanitet 56 669 11 674
Rep install utg for kopta tj Varme 21776 10 506
Rep install utg for kopta tj Ventilation 11 526 17 384
Rep install utg for kopta tj El 14 715 1 803
Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon 3330 1 900
Rep install utg for kopta tj Hissar 96 511 67 525
Rep install utg for kopta tj Lassystem 39 136 13 357
Rep huskropp utg for kopta tj 11 488 0
Rep huskropp utg for kopta tj Tak 4306 0
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 53 067 26 354
Rep markytor utg for kopta tj 0 9188
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar 2 800 0
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 3269 0
Rep garage utg for kopta tj 13 079 0
Ovriga Reparationer 0 863
Forsékringsskador 126 762 33336
UH bostédder utg for mtrl inkop 10 000 10 000
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 3344 824 2 062 807
UH installationer utg for kopta tj Ventilation 89 405 0
UH installationer utg for kopta tj Ovrigt 0 6 775
UH huskropp utg for képta tj 0 92 781
UH huskropp utg for kopta tj Dérrar & Portar 6412 0
UH Markytor utg for kopta tj 0 31812
Fastighetsel 499 516 548 195
Fjarrvirme 590 374 480 496
Vatten 905 500 1 059 691
Avfallshantering 144 465 197 215
Fastighetsforsékring 180 624 160 666
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 290 657 291 423
Extradebiteringar teknisk forvaltning 1294 0
Ovriga fastighetskostnader 8234 17 654
Fastighetsskatt 177 600 163 800
Forbrukningsinventarier 45617 22 168
Forbrukningsmaterial 12 537 5388
Summa driftkostnader 7 007 317 5708 446
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Nyckeltalsanalys fér driftkostnader

2025-12-31 2024-12-31
BOA 7 082 kr/kvm 7 082 kr/kvm
Belopp i kr 2025 2024
Avfallshantering 20 28
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 41 41
Fastighetsel 71 77
Fastighetsforsédkring 26 23
Fastighetsskatt 25 23
Fastighetsskotsel extra 0
Fjérrvdarme 8 68
Forbrukningsinventarier 3
Forbrukningsmaterial 1
Forsékringsskador 1
Hissbesiktning

Obligatorisk ventilationskontroll OVK

Rep bostdder utg for kopta tj

Rep garage utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj

Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for kopta tj Tak

Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Hissar

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Varme

Rep markytor utg for kopta tj

Serviceavtal

Sné- och halkbekdmpning

Systematiskt brandskyddsarbete

UH bostéder utg for mtrl ink6p

UH huskropp utg for képta tj

UH huskropp utg f6r kdpta tj Dérrar & Portar
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet
UH installationer utg for kopta tj Ventilation
UH installationer utg for kopta tj Ovrigt

UH Markytor utg for kopta tj

Utemiljo extra

Vatten

Ovriga fastighetskostnader

Summa driftkostnader
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. Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
R B B rf U tS I kte n , for Riksbyggen bostadsrdttsforening Ulsikten,
S k h I I Skoghall i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Run f61 heda Livet
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Utsikten,
Skoghall org.nr: 773200-0620

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Utsikten, Skoghall for rakenskapsaret
2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens
6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
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forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder
som &r [dmpliga med hénsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag l&mpligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
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under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal
ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Utsikten, Skoghall for rakenskapsaret
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har i évrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med héansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.
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Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Karlstad den som framgar av var digitala signatur

Renée Perrin Wallgvist
Av foreningen vald revisor

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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