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Kallelse till arsstimma

Datum: Onsdagen den 27 maj 2026

OBS! Ursprungligt annonserat datum den 21 maj fungerade inte pga.
forseningar att fa arsredovisningen klar i tid

Tid: Klockan 18.30

Lokal: Bra mat, Vendeviigen 89, Danderyd (”Skanska-huset™)
(rott tegelhus mitt emot rondellen vid Mérbyleden)

Dagordning

Stimmans Sppnande
Godkénnande av dagordningen
Val av stimmoordforande
Anmélan av stimmoordfSrandens val av protokollforare
Val av tva justerare tillika rostréknare
Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst
Faststédllande av rostlangd
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorernas beréttelse
10 Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning
11 Beslut om resultatdisposition
12 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
13 Beslut om arvoden at styrelsen revisorer for ndstkommande verksamhetsar
14 Val av styrelseledaméter och suppleanter
15.Val av revisorer och revisorssuppleanter
16.Utseende av ovriga funktionérer
17.Val av valberedning
18.Av foreningsmedlem anmélt drende
1. Snoskyftel i alla portar.
2. Utokade 6ppen tider i soprummet.
3. Bittre skyltning av restavfall utomhus.
19.Presentation av budgetforslag
20.Eventuell stadgedndring
21.Stémmans avslutande
22.Fragestund
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Danderyd den 6 maj 2026
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Foreningens andamal

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostéder for eget permanent boende utan tidsbegrénsning.

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér att planera och lata genomf6ra underhall och forvaltning av fastigheterna,
faststilla foreningens arsavgifter, se till att foreningens ekonomi 4r god samt skapa god boendemilj6 och
framja trivsel for de boende i foreningens hus.

Via éarsavgifterna ska medlemmarna finansiera verksamheten. Som underlag for styrelsens bedémning
av avgifter och finansiering finns en 6versiktlig underhéllsplan som 16per 30 ar framat. En mer
detaljerad plan for 10 &r framat har uppdaterats. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och
resultatet kan variera 6ver dren beroende pa vilka &tgérder som sétts in.

Den ordinarie arsstimman holls 2025-05-21 Foreningens dag genomfrdes 2025-11-03 dér styrelsen
informerade om pagaende och planerade underhalls- och investeringsprojekt i brf Moérbyskogen nr2.
Foreningens ekonomi har gett och fortsétter att ge forutsittningar for satsning pa forbdttrad
boendemiljd. Styrelsen hojde arsavgiften med 10% den 1 januari 2024. Styrelsen beslutade om
oforandrade avgifter for lagenheterna 1 januari 2025. Styrelsen beslot i december 2025 att inte hoja
avgifterna 2026.

Under 2024 paborjades reparationen av véra nedslitna och delvis trasiga horisontella avloppsledningar.
Reparationen gjordes genom att infodra réren med en plastbeldggning (s.k. relining) samt byta ut trasiga
rorsektioner. Arbetet slutfordes i mars 2025.

Foreningen tecknade under 2024 avtal med HSB Stockholm for fastighets- och ekonomisk foérvaltning.
Avtalet tridde i kraft den 1 januari 2025.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa ldngre fram i forvaltningsberittelsen.
Foéreningen har ingen del i en samfillighet.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1962-03-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan godkindes
1965-08-15. Foreningens nu géllande stadgar registrerades 2017-12-22 hos Bolagsverket.

Fakta om vara fastigheter

Foreningens fastigheter har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
KRONOJAGAREN 1 1962 Danderyd
SKOGSVAKTAREN 1 1962 Danderyd

Fastigheterna dr fullvardesforsdkrade genom Stockholms Stads Brandforsdkringskontor.
Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.

Uppviarmning av byggnaderna sker med fjarrvéirme fran Norrenergi AB via fem
fjarrvirmeundercentraler — en undercentral i varje hoghus. Bostadsldgenheterna har mekanisk
franluftsventilation i kok och badrum. Installation av virmeétervinning ur franluften slutfordes under

2024 i alla hus utom ett (Morbydalen 16-1 8751&-~—_1_13~M5rhw39~1m~}16-1 8-20 har ny ventilation sedan
i C\‘/ HkuTG6dRbe-r1Z5QTuRZe ‘
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tidigare installerats ddr franluftens vérme tas tillvara for att virma friskluft som blases in i huskroppen
via gamla sopnedkasten 1 trapphusen. Under 2025 har finjustering pagétt av vart virmesystem.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1962—-1964 och bestér av sju flerbostadshus varav tva hus om 9 Y%, tre hus om
8 2 och tva hus om 3 vdningar. Byggnaderna har en total bostadsyta pa 26173 kvm och lokalyta pa 8
005 kvm (uthyrda lokaler, lokaler fo6r foreningens eget bruk, forrad och garage).

Lagenheter, lokaler och forrad

Foreningen har totalt 373 bostadsldgenheter vilka upplétits med bostadsritt. Lagenheterna fordelas efter
storlek pd foljande sitt:

Storlek 1 I,5ROK | 2ROK 3 ROK 4ROK | 5SROK 6
ROK ROK
Antal 40 2 124 169 22 11 5

Foreningen disponerar 75 lokaler varav 54 dr forrddsutrymmen.
e 50 lokaler upplats med hyresréatt till foreningens medlemmar som extra forrad
e 15 lokaler disponeras for foreningens eget behov (styrelserum med pentry, dagrum samt
forvaringslokaler)
e 6 lokaler och 4 forradsutrymmen upplats med hyresréatt till nedanstaende verksamheter

Verksamhet Yta (m?) | Loptid
Livsmedelsbutik 632 2026-09-30
Butikskontor 24 2027-09-30
Kontorsverksamhet 95 2027-12-31
Kontorsverksamhet 19 2027-01-31
Forskola 141 2028-09-30
Ombyggnad av Massagelokal 40

till bostadsritt fortsitter under

2026.

Garage och Parkeringsplatser

Foreningen innehar 296 garageplatser varav 248 upplates med hyresritt. Under 2025-01-01 2025-12-31
var ca 205 stycken garageplatser uthyrda.

Foéreningen upplater 248 parkeringsplatser, 4 med eluttag for motorvirmare, 12 med eluttag for laddning
samt 30 som upplates som avgiftsbelagda besoksparkeringar.

Den 1 september 2025 justerade vi priset pa géstparkeringen mellan 8—18 helgfria vardagar till 20: -
/timmen. Ovrig tid 5:-/timme. 50% av intéikterna gér till vir forening. Besoksparkeringsplatserna
Overvakas av Lénsparkering Bevakning AB.

Foreningen uppléter 24 parkeringsplatser som del av lokalhyresavtal till ICA Sverige AB att brukas som
parkering at ICA Myrans kunder, 3 parkeringsplatser till kommunens forskola samt 3 parkeringsplatser
till Nordisk Hemservice.

Foreningen d&r momsregistrerad avseende uthyrning av garage, markparkeringsplatser samt lokaler till
externa hyresgéster.

-
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vegnadernas tekniska status

100
Byggnadernas tekniska status vad avser utforda storre underhélls- och forbittringsdtgirder genom aren
redovisas i bilaga.

Medlemmar

Av foreningens 373 medlemsldgenheter har under aret 28 ligenheter dverlatits till nya medlemmar.
Antalet medlemmar i foreningen vid arets slut var 462 st.

Overlatelse- och pantsittningsavgifter togs ut enligt foreningens stadgar.

Vid érets utgédng var med styrelsens medgivande 5 ldgenheter upplétna i andra hand.

Foreningens stadgar stipulerar att ”En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan
for sjdlvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrittshavare ska
skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till upplatelsen. I ansokan ska skélet till upplatelsen anges,
vilken tid den ska pagd samt till vem ldgenheten ska upplatas.”

Styrelsen ldmnar medgivande for ett ar i taget, sammanlagt for normalt hogst tva &r. Fran och med 2016
debiterar féreningen en andrahandsuthyrningsavgift i enlighet med foreningens stadgar.
Grannsamverkan och portombud samordnades under aret av Katarina Nordman.

Foreningens kansliadministration skottes under aret av Anthony Jilert.

Kontaktperson mellan medlemmar och styrelsen avseende tvéttstugor har varit Elisabet Rubensdotter

som under &ret agerat tvittstugeombud.

Forvaltning

Ekonomisk férvaltning HSB Stockholm

Uthyrning av Parkeringsplatser och férrad HSB Stockholm - Styrelsen

Teknisk forvaltning av fastigheterna HSB Stockholm i samrdd med Styrelsen
Lépande fastighetsskotsel HSB Stockholm

Snoérdjning och halkbekdmpning JR Mark AB

Tradgardsskotsel inkl. grasklippning JR Mark AB

Fastighetsstadning Ren Standard KB

( T
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Ovriga leverantorer

Foreningen har utéver ovan nimnda leverantdrer ocksa service- eller leveransavtal med foljande storre

leverantorer.
El E.ON Sverige AB
Vatten Danderyds kommun
Fjdrrvarme Norrenergi AB
Fastighetsjour Dygnet Runt Service fastighetsjour AB
Hisservice/Sikerhetsbesiktning S:t Eriks Hiss AB-KIWA AB
Takservice Hagmans Tak AB

Ventilationssystem Mdorbydalen 16-20

Energiforddling i Uppland AB

Ventilationssystem 6vriga hus

HA Ventilation AB

Varmepumpsanlaggning

HA Ventilation AB

Elinstallationer

Bright Light El och Design AB

Obligatorisk Ventilationskontroll OVK

Sotaren i Norrort AB

Brandskydd Brandséakra AB-Hald & Tesch AB
Kabel-TV och bredband Tele2 AB
Entrémattor Stockholms Entrémattor AB

Ombhéndertagande av returpapper

Stena Recycling AB

Hamtning av hushallsavfall och grovsopor

Danderyds kommun/Stena Recycling
AB

Rengoring av avfallsstationer

Industrimalning i Stockholm AB

Parkeringsbevakning

Lansparkering Bevakning AB

Stérningsdrenden

Svenska Stérningsjouren AB

Entré- och bokningssystem NVSS AB
Ombyggnad/injustering undercentral AB Energiekonomii Farsta
Dérrautomatik Tormax AB

Underhall avlopp Hogtryckskompetens AB | Hogtryckskompetens AB
Infodring avioppsror Repipe Sweden AB

insamling av plast-, kartong-, metall-och
glasfoérpackningar

I

PreZero Recycling AB

I ~ ™y C S ~ | | ri {3 Q/"-, s .f”i ~N\ Y
Konsulter och Juridiska radagivare

Konsulter och Juridiska radgivare har under 2025 varit foljande.

Juridisk konsultation

Advokatfirman Pedersen AB

Ventilationskonsult

Konsult VVS och Projektering AB

Energiradgivning Energisam AB
Juridisk konsultation bygglov Antonsson Oberg Advokater HB
Besiktningsman VVS MKB VVS Teknik AB

( )]
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St\ff relsen och revisorer
Styrelsen har under é&ret hallit 12 protokollforda styrelsesammantrdden varav 1 konstituerande.

Dessutom har styrelseledamoéter fortlopande deltagit i méten i de renoverings- och utvecklingsprojekt
som pagéatt under dret tillsammans med HSB Stockholm

Styrelsen har under éret gett ut fyra informationsblad samt uppdaterat féreningens hemsida
www.morbyskogen?2 se.

Styrelsen har fram till drsstimman 2025 haft féljande ledaméter och suppleanter:

Gunnar Liljegren Ordforande

Magnus Grennvall Vice Ordforande
Lennart Sundquist Ledamot och Sekreterare
Katarina Nordman Ledamot

Peter Olsson Ledamot

Jan-Olof Brunila Ledamot

Anthony Jilert Suppleant

Leif Nyman Suppleant

Styrelsen har efter drsstimman 2025 haft foljande ledaméter och suppleanter:

Gunnar Liljegren Ordforande

Jan-Olof Brunila Vice Ordforande
Lennart Sundquist Ledamot och Sekreterare
Katarina Nordman Ledamot

Peter Olsson Ledamot

Leif Nyman Ledamot

Anthony Jilert Suppleant

Agnetha Marcks von Suppleant
Wiirtemberg-Tibbelin

Revisorer har under 2025 varit:
Carl Segerros extern revisor | Enligt rékning
Toivo Tagel Revisor, intern
Johan Hjelmqvist Revisorssuppleant, intern

T =
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Arvoden

Under 2025 har foljande arvoden upparbetats.

Styrelsen vald 2024 Fast arvode Extra arbete Summa
Gunnar Liljegren 13 333 11 487 24 820
Anthony Jilert 6667 26 150 32 817
Peter Olsson 6 667 26 663 33 330
Katarina Nordman 6 667 2124 8 791
Jan Olof Brunila 6 667 24 199 30 866
Magnus Grennvall 11 667 585 12 252
Lennart Sundqvist 6 667 1508 8175
Leif Nyman 6 667 8 798 15 465
Styrelsen vald 2025 Fast arvode Extra arbete Summa
Gunnar Liljegren 26 666 13 560 40 226
Anthony Jilert 10 834 63 783 74 617
Peter Olsson 12 334 41 670 54 004
Katarina Nordman 13 334 6 440 19 774
Jan Olof Brunila 23 334 32 900 56 234
Lennart Sundquist 13 334 8120 21 454
Leif Nyman 13 334 18 130 31 464
Agnetha Marcks von Wiirtemberg- 13 334 6 160 19 494
Tibbelin

Valberedningen vald 2024 Fast arvode

Holger Rosencrantz 6 000

Sandra Aberg 6 000

Ola Laveson 6 000

Valberedningen vald 2025 Fast arvode

Sandra Aberg 0

Monica Grennvall 0

Fredrik Lundén 0

Revisorer valda 2024 Fast arvode

Toivo Tagel, intern revisor 20 000

Johan Hjelmqvist, revisorssuppleant 0

Goran Andersson, extem revisor Enligt rdkning

Revisorer valda 2025 Fast arvode

Toivo Tagel, intern revisor 0

Johan Hjelmqvist, revisorssuppleant 0

Carl Segerros extern revisor Enligt rdkning

Foreningen har anlitat entreprendrer, teknikkonsulter, samt juridisk expertis. Nedan listas de
vésentligaste av dessa.

Entreprenorer, konsulter och juridisk Kostnad
radgivning

Repipe Sverige AB 4502212
Advokatfirman Pedersens Advokatbyra AB 728 526
Net View Security Systems AB 622 137
Skandinavisk hogtryckskompetens AB 330 375
BC-Bygg i Haninge 291 899
RISE betongkonsulting 247 500

FOoreningsstammor

Foéreningens ordinarie arsstimma holls den 21 maj 2025.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utforda
underhallsarbeten

C+ - le '*rfr“‘ !r. ;/r“./ ";"‘,
Styrelsens fastighetsbesiktning

Styrelsens stadgeenliga fastighetsbesiktningar har genomforts 16pande under 2025.

Vattenskador

Under éret har vi haft ett antal vattenskador orsakade av bristfilligt utforda 16dningar vid stambytet for
8-10 &r sedan.

ICA underhall

Under 2025 revs ligenhetsforrdden under ICA butiken pga. ldckage fran butikens golv. Medlemmarna
som drabbades fick nya forrad pé annan plats.

VVS-reparation av avloppsanldggningar i var hus

I samband med stambytet 1 husen for ett tiotal ar sedan byttes inte de horisontella samlings
avloppsledningarna som ligger under bottenplattan i husens kéllargolv. Samlingsledningarna under
husen finns med i féreningens underhallsplan.

Under 2023 renoverades huset Morbyleden 14-16-18 avloppsledningar som akut arbete till foljd av att
avloppsvattenlickage intrdffade frdn genomrostade ledningar. Renoveringen skedde genom utbyte av
trasiga roéravsnitt och rérinfordring av ledningarna fram till kommunens avloppsnit.

Under 2024 upphandlades rérinfodring for de fem kvarvarande husen och arbetet kom i gang i augusti
2024 och pégick till slutet av 2024 och blev klart i mars 2025.

Injustering varme
Under sommaren 2023 pdborjades ombyggnationer i vara undercentraler samt bytet av alla ventiler till

termostyrda ventiler pd véra radiatorer i ldgenheter och lokaler infor det kommande injusteringsprojektet
som skall reglera inomhustemperaturen.

Under 2024 har radiatorerna i husen forsetts med termostatstyrning. Detta kommer i kombination med
bytet till energifonster leda till minskade vdarmekostnader, jaimnare temperaturer och ligre
energianvidndning. Projektet blev klart under februari 2025 och resten av aret pagick finjusteringar.

Varmeatervinnande ventilation

Under 2023 och 2024 uppgraderades vart ventilationssystem i sex av husen. Vi fick da ett system med
virmeatervinning dir var varma franluft frén ldgenheterna omvandlas till varmt vatten som anvéinds for
uppvarmning av véra hus och minskar var kopta fjarrvarme frén Norrenergi. Projektet blev klart 2025
och finjusteringar pagick resten av 2025.
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Mark och utemiljo

Trad och buskar har under ret underhallits. Aven nigra sjuka trid har fillts.

Lekplatser
Foreningens tre lekplatser har reparerats och besiktigas.

Nya nycklar-1LOQ
Under varen 2025 bytte vi lassystem i portarna och till kéllarforrdden. Nyckelsystemet heter ILOQ och
dr ett enklare system att uppdatera, har sa kallade smarta nycklar med en batterifri teknik.

Stamspolning

Under hosten 2025 utfordes stamspolning av spillvattenledningar i véra ldgenheter. Kvarstar nagra
lagenheter som kommer att dtgirdas under 2026.

Fasadbesiktning
Vara fasader behover kontrolleras, under 2025 pabérjades fasadbesiktning som fortsitter under 2026.

Renovering av lokal

Under 2025 renoverade vi Nordisk Hemservice lokal.

Ombyggnation av lokal till bostadsratt

Under 2025 pabdrjades arbete med att bygga om den tidigare massagelokalen till en bostadsrétt. Blir
klart under 2026.
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Grovsopor

Kirlen dr uppdaterade samt tvéttade.

Ett flertal garage som var behéftade med vattenskador och taklossning stingdes tills vidare av for
anvdndning i avvaktan pa att garagebyggnadernas betongytor skall renoveras.

RSN | [N——. il \
Bredband och TV

Ett nytt gruppavtal tecknades med Tele2 under 2023. Férdndringen i det nya gruppavtalet innebar att
hastigheten pa bredband 6kades fran 50 Mbit/s till 500 Mbit/s samtidigt som tjdnsten Digital-TV Bas
utgick. Medlemmarna erbjuds fortséttningsvis Grundutbud TV (17 kanaler) utan extra kostnad dér
grundutbudet under 2024 har uppgraderats till HD-kvalitet pa de flesta kanaler. Bredband 500Mbit/s,
Grundutbud TV och IP-telefoni erbjuds utan extra kostnad for medlemmarna. Under 2026 bérjade Tele2
att sinda alla distribuerade Tv-kanaler enbart i HD kvalitet.

Mindre Renovering
Trappan frén MD11 till p-platserna har renoverats.

Crnarcalbartliaaninag
Energikartlaggning

Efter var energikartldggning 2022 beslutade foreningen att upphandla nytt ventilationssystem med
virmedtervinning samt injustering av virmesystemen som nu dr genomfort. Injustering/optimering av
systemen pagar fortsatt under 2026.

ICA Sverige AB:s uppsagning av hyresavtal for butikslokal

Foéreningen mottog i bérjan av januari 2026 uppsidgning avseende hyresavtalet for

livsmedelsbutiken. ICA Sverige AB sénde uppsdgningen till oss den 30 december 2025. ICA Sverige
AB:s hyresavtal med féreningen upphor dérfor den 30 september 2026. Foreningen har i januari 2026
erbjudit ICA Sveriges underhyresgist, Morbyskogens Mat AB, eget hyresavtal for lokalen. Inget avtal
har traffats med Morbyskogens Mat AB per slutet av februari 2026.

I april 2026 har foreningen genomftrt en slutférhandling med ICA Sverige AB for att 1osa
kostnadstvisterna om en skadad kylmedelsledning, vattenskadorna som ICA: s butiksverksamhet
véllat i féreningens kéllare genom vattenléickage pé entréplanets golv i butikslokalensamt ICA Sverige
AB:s dtaganden om é&terstdllandekostnad i samband med avflyttning i slutet av september 2026..
Parterna har enats om ett forlikningsavtal enligt vilket ICA Sverige AB till foreningen betalar 500 000
kr i borjan av maj 2026 for 16sning av tvisterna enligt ovan. Foéreningen aterkallade samtidigt sin
stimningsansokan i Tingsrétten avseende en obetalt del av en kvartalshyra fran 2024 pa totalt 54 448
kr inklusive moms som ICA Sverige AB innehdllit som reparationskostnad for kylmedelsréret ovan.
Dérmed 4r tvisten med ICA Sverige AB avslutad.
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Atgarder med anledning av Danderyds kommuns beslut om vite i mars 2025
o )

(o)

Danderyds miljé- och stadsbyggnadsndmnd har under mars 2025 aterkommit i den sedan 2018 pagaende
tvisten om bygglovet for ventilationsanlédggningen i huset Morbydalen 16-18-20 med ett beslut om vite pa
500 tkr ifall foreningen inte bygger om anléggningen till ursprunglig 1962 érs 16sning eller nybyggnations
standard (kommunens beslut 2025-03-12 i d&rende B 2018-000309). Kommunen beviljade ursprungligen
bygglov for ombyggnad men dterkallade sedan bygglovet. Féreningen har tvé ganger tidigare sedan 2018
undanrdjt kommunens motsvarande beslut och har ater i maj 2025 6verklagat det senaste beslutet till
Lansstyrelsen. Handlédggningen i Lansstyrelsen ér pAgdende under 2026. I ett parallellt fall (BRF
Koppartiltet i Bromma) finns sedan juli 2025 ett laga-kraft vunnet beslut fran Mark- och
miljodverdomstolen om att ventilationsanldggningen uppfyller alla krav som kan stillas bade avseende
Plan- och Bygglagen och enligt gédllande brandsdkerhetsforeskrifter. Foreningen redovisar ett likadant
provningsresultat i vart hus i sin inlaga till Lansstyrelsen som BRF Koppartiltet gjorde for sin likadant
ombyggda ventilationsanldggning. Vi forvéntar oss att Lansstyrelsen under 2026 undanréjer Danderyds
kommuns beslut och att Mark- och miljddomstolen inte vidare provar eventuella kommunala
overklaganden eftersom en prejudicerande dom avkunnats. Foreningen konstaterar att det ombyggda
ventilationssystemet minskat energidtgdngen for husets uppvérmning samtidigt som husets mycket hoga
radonvérden eliminerades fr o m 2018. Huset har ocksé godkdnd OVK.

Garagerenovering

Under 2022 genomfordes en tillstindsbedomning av foreningens garage. Féreningen rekommenderas
genomfOra en renovering av betongytorna i garagen inom 5 ar for att minimera ytterligare
skadeutveckling, reparationsomfattning och dirmed hogre reparationskostnader. En garagerenovering
Okar livslangden for garagen med minst 50 &r. Styrelsen gjorde under 2023 en inledande beredning
avseende i vilken omfattning en garagerenovering bor genomftras med hdnsyn taget till funktion, metod
och finansiering. Under 2025 har ingen ytterligare beredning avseende garagerenoveringen genomforts
pa grund av omfattningen av andra avslutade projekt i foreningen. Ett flertal garage har under 2025
stingts av pga. vattenskador och betongsldpp i tak.
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Moms pa Parkeringsplatser

Skatteverket har i november 2025 meddelat att man har omtolkat EU:s momsdirektiv och avser fr.o.m. 1
oktober 2026 ta ut moms for parkerings och garageplatser som boende hyr av fastighetsigaren. For oss
innebér detta att véra avgifter for p-plats och garageavgifterna kommer att momsbeléiggas.
Finansministern har i december 2025 uttalat att regeringen soker en 16sning dédr moms for boendes
parkeringar och garage inte tas ut. Regeringen har i mars 2026 tillsatt en utredning som i december
2026 ska ldmna forslag pd hur EU direktivet i friga ska tolkas for privatpersoner som i egenskap av
hyresgéster/BR innehavare hyr en p-plats eller ett garage. Eventuella nya regler ska i s fall tillimpas
av Skatteverket fran april 2027.

Foreningens ekonomi

Arets resultat

Under 2025 har justeringar och slutforande skett av de storre projekten som implementerades under
2022-2024. Bortsett frdn det skedde inga stora renoveringar da flera projekt avslutades under 2024.

Som vi dven ndmnde i forra arets arsredovisning dr det virt att notera att den totala virmekostnaden har
gatt ned avsevirt tack vare véra renoveringar, trots att fjdrrvirme priset stigit. Elforbrukningen har okat
da det nya fliktsystemet med &tervinningsvéirmepumpar drivs med el och detta har enligt forviintan Skat
elkostnaden. Vért investeringsbidrag frdn Europeiska unionen forutsatte en minskning av var
fjarrvirmeforbrukning, vilket vi férvéntas klara av. For att bekréfta inbesparingen kommer en
energianalys att géras av oberoende konsult p& uppdrag av Linsstyrelsen.

Notera dven att forbrukningen av vatten har gatt upp vésentligt.
For dvrigt dr styrelsens ambition att vara fortsatt &terhdllsamma och sparsamma med utgifter som inte &r

nddvandiga.

Arsavgiften

Styrelsen beslutade om oftréndrade avgifter for ldgenheterna fr o m den 1 januari 2025. Styrelsen har
dven beslutat om fortsatt oftrédndrade avgifter for ldgenheterna fr o m den 1 januari 2026.




Foreningens lan

Foreningens 1&n hos Stadshypotek var vid ingadngen av 2025, 126 109 048 kr. Under 2025 togs ett brygg
lan pd 3 MSEK f{or att sékerstdlla betalningen av rorinfodringen. Det 1dnet amorterades i sin helhet under
hosten 2025. Vid utgdngen av 2025 var dérfor foreningens laneskuld oférdandrad 126 109 048 kr. Det
sjunkande rintelédget har fortsatt minskat vara réntekostnader.

Fastighetsel
Arets totala forbrukning av fastighetsel fran E.ON var 567 MWh (2024: 479 MWh) till en kostnad av
1245 000 kr (2024: 1 020 tkr) vilket gor en elkostnad pa 2.2 kr per kWh (2024).

Varmeekonomi

Under aret har férbrukningen av fjérrvérme fran Norrenergi varit 1 802 MWh (2024: 2 404 MWh) till en
kostnad av 2 142 000 kr (2024: 2 479 mkr) vilket ger en genomsnittlig virmekostnad pa 1 189 kr per
MWh (2024: 1031 kr per MWh).

Vattenforbrukning

Vattenforbrukningen under aret frdn Danderyds Kommun Solér var 27 310 m3 (2024: 21 465 m3) till
en kostnad av 1 172 051kr (2024: 1 020 837 kr) vilket ger en genomsnittlig vattenkostnad pa 42,9 kr per
m3 (2024: 47,6 kr per m3).

Leverans av varme och vatten

Foreningen far intéikter for leverans av virme samt varm- samt kallvatten till Danderyds kommun for
daghemmet Vitsippan till ett virde av 90 889 kr (2024: 141 815 kr). Foreningen tillhandahaller ocksa
vérme och vatten till ICA Myrans butikslokal (hyreskontraktet stipulerar kallhyra). For detta har
foreningen en intdkt pa 136 835 kr (2024: 123 913 kr).

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022

Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 862 862 748 649
Lan/kvm bostadsrittsyta 4 818 4 818 5352 3240
Elkostnad/kvm totalyta 36 29 19 27
Viarmekostnad/kvm totalyta 63 72 115 108
Vattenkostnad/ kvm totalyta 34 20 20 20

Skatter och avgifter

For flerbostadshus blir fastighetsavgiften 0,3% av taxeringsvérdet for bostdder och tilth6rande mark,
dock hogst 1 724 kr per bostadsldgenhet och for lokaler blir fastighetsavgiften 1% pé lokalernas
taxeringsvérde.
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Flerarséversikt
Senaste datainldsningen: 2026-05-04 12:08

Sparande, kr/kvm

Skuldsattning, kr/kvm

Skuldsattning bostadsrattsyta, kri/kvm
Réntekéanslighet, %

Energikostnad, kr/kvm

Arsavgifter, kr/kvm

Arsavgifter/totala intikter, %

Totala intakter, ki/kvm
Nettooms&ttning i tkr

Resultat efter finansiella poster i tkr

Soliditet %

Nyckeltalet Nettoomsattning i tkr finns inte i foregaende ars arsredovisningar dérav saknas jamférbarheten mellan &ren.

2025

289

3690

4818

121

862

85

776

26 163

1820

29
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2024

205

3690

4818

149

862

86

71

25896

1953

28

2023

159

4096

5349

155

748

83

690

22953

459

25

2022

155

2470

3226

153

647

82

606

-1069

35

2021

228

2563

3347

147

648

83

598

1406

35



Férandringar i eget kapital
Senaste datainldasningen: 2026-05-04 12:08

Bundet eget kapital

Inbetalade insatser, kr
Upplatelseavgifter, kr
Underhdlisfond, kr

S:a bundet eget kapital, kr

Fritt eget kapital

Balanserat resultat, kr
Arets resultat, kr
S:a ansamlad vinst/férlust, kr

S:a eget kapital, kr

* Under &ret har reservation till underhalisfond gjorts med 979 000 kr samt ianspréktagande skett med 1491 371 kr

Belopp vid drets ingdng

2163713

18379823

6732627

27276 163

Belopp vid &rets ingdng

22226272

1953325

24178597

51455760

Disposition av féregdende irs
resultat enl, stammans besiut

]

Disposition av féregdends ars
resultat enl. stémmans beslut

1953325

~-1953325
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Forandringar under dret *

-434 690

-434 690

Forandringar under dret =

434 690

1819741

2254431

1819741

Belopp vid &rets utgdng

2163713

18379823

6297 937

26841473

Belopp vid Arets utgdng

24614 288

1819741

26434 029

53275502



Resultatdisposition
Senaste datainlasningen: 2026-05-04 12:08

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran underhalisfonden.

Till Féreningsstammans Forfogande star Foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregéende drsstdmma, kr
Arets resultat, kr
Reservation till underhéilsfond, kr

lanspréktagande av underhéllisfond, kr

s till Féreni tammans Forfogande, kr

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt Féljande:

Balanseras i ny rakning, kr

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska st3llning finns i efterféliande resultat- och balansrikning med tilthérande noter
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24179 597

1819741

-975 000

1413690

26434 028

26434 028



Resultatrakning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa Rorelseintiikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgéngar
Summa Rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

{
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Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Not 7
Not 8

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
26 162 531 26 240 100
366 854 105 343
26 529 385 26 345 443
-12 567 785 -12 888 176
-1467 509 -375 421
-623 101 -698 736
-6546 319 -4724 219
-21 204 715 -18 686 552
5324 670 7 658 891
25 306 147 361
-3 530 236 -5 852 927
-3 504 929 -5 705 566
1819 741 1953 325
1819 741 1953 325
1819741 1953 325



Balansrakning

Tillgdngar
Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Pigéende nyanldggningar materiella anléggningstillgdngar

Summa Materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa Finansiella anldggningstiligangar

Summa Anliggningstillgdngar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa Kassa och bank

Summa Omsittningstillgangar

Summa Tillgangar

I
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Not 9
Not 10
Not 11

Not 12
Not 13

165 251 266 193 297 638
497 800 501 498
6953 448 -19 486 374
172 702 514 174 312 762
5900 5900

5900 5900

172 708 414 174 318 662
80 874 15 649
9783729 2320 055
299 383 841919

10 163 985 3177 623
1537223 5641300
1537223 5641 300
11701 208 8818 923
184 409 622 183 137 585



Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa Fritt eget kapital

Summa Eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut
Summa Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

Summa Skulder

Summa Eget kapital och skulder
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Not 14

Not 15

20 543 536 20 543 536
6297 937 6732 627
26 841 473 27276 163
24 614 288 22 226 272
1819 741 1953 325
26 434 029 24 179 597
53 275 501 51 455 760
0
126 109 048 126 109 048
853 361 2157920
81 431 77 504
482 520 404 318
3607 761 2933035
131 134 121 131 681 825
131 134 121 131 681 825
184 409 622 183 137 585



Kassaflddesanalys
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhéllen rinta
Erlagd rénta

Kassaflode fran den lI5pande verksamheten fore foriindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder

Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kassaflode fran den l16pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anldggningstillgangar

Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut

Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01 2024-01-01
ke
5324 670 7658 891
6546 319 4724219
6 546 319 4724219

25306 147 361
-3597 337 -5 852 927
8298 959 6 677 544
952 175 -298 791
-547 704 -4.802 410
404 471 -5101 201
8703 430 1576 343
-5179 141 4625028
-5179 141 4625 028
-13 890 000

-13 890 000

3524289 -7 688 629
7671150 15 359 779
11195 439 7 671150



Noter

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokfsringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmiinna vérderingsprinciper

+ Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgdngar och
avsittningar har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

« Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

o Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pi materiella anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan Gver den beréknade nyttjandeperioden. D4
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgngs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 &r.
Avskrivningstid p& markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstiligangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anldggningstillgéngar for
att faststilla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sé 4r fallet,
beriknas tillgingens virde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning,

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar berdknas utifrdn foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande

av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sikerstidllande av medel
for underhall av foreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa Sver ett &r
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en dterstdende
bindningstid p& under ett r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r fran
rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt #r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som #r hianforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassafldesanalysen, hir uppréttad med indirekt metod, visar féréndringar av foretagets likvida medel
under rikenskapséret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrékningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med &terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intikter och kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar &skadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mota ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflgdet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rintebédrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt p& foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebérande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt p& foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Rintekénslighet: En procent av de totala réntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rékenskapsaret. Ett métt pd hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforédndrat
resultat om fSreningens genomsnittsrédnta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rdkenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapséret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdittning
Arsavgifter bostéder andelstalsfrdelad 22554 336 22 550 144
Hyror lokaler 1120114 1092 573
Hyror garage och parkeringsplatser 2 706 522 2620723
Hyror forbrukningsbaserad 28 632 231625
Hyror ovrigt 235028 181273
Ovriga priméra intékter 445 585 236 704
Summa Bruttoomsditining 27 090 217 26 913 042
Avgiftsbortfall 0 -672 942
Hyresbortfall -927 686 0
Summa -927 686 -672 942
Summa Nettoomsdtining 26 162 531 26 240 100
I arsavgiften ingér virme, vatten, bredband samt ett basutbud av TV-kanaler.
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintdkter
Forsdkringserséttningar 158 160 33212
Ovriga sekundra intikter 208 694 72 131
Summa Ovriga rorvelseintdikter 366 854 105 343
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -2 588 701 -2281 770
Sné och halk-bekdmpning -139 597 -202 958
Reparationer -1341214 -1 902 602
Planerat underhéll -1413 690 -337 257
Forsakringsskador -266 041 -286 072
El -1244 768 -1 010986
Uppvérmning -2 144 632 -3 079 967
Vatten =750 824 -1 014 890
Sophémtning -669 295 -595 025
Fastighetsforsakring -340 426 -313 626
Kabel-TV och bredband -663 420 -624 161
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -862 315 -1 003 990
Ovriga driftkostnader -142 864 -234 873
Summa Drifiskostnader -12 567 785 -12 888 176
) 2025-01-01 2024-01-01
Not5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -51 853 =799
Administrationskostnader -1 001 033 -318 006
Extern revision -34 125 -32 279
Konsultkostnader =202 250 102 831
Medlemsavgifter -11170 0
Foreningsverksamhet -48 231 -62 908
Ovriga forvaltningskostnader -118 847 -64 261
Summa Ovriga externa kostnader -1 467 509 -375 421
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -20 000 -20 000
Ovriga arvoden -535 531 -593 000
Sociala avgifter -67 570 -85 736
Summa Personalkostnader -623 101 -698 736
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB 2399 0
Ovriga ranteintiikter och liknande poster 22 907 147 361
Summa Ovriga ranteintckter och liknande resultatposter 25 306 147 361
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&n till kreditinstitut -3 526 903 -5 851 866
Ovriga rintekostnader -3 333 -1 061
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -3 530 236 -5 852 927
Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 260 047 825 175259 323
Ingdende anskaffningsvirde mark 6 149 321 6 149 321
Ingdende anskaffningsvarde markanliggningar 4 096 142 4 096 142
Arets investeringar -21 503 751 84 788 502
Omklassificeringar 0 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvéirden 248 789 537 270 293 288
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar =76 995 650 =72 345 294
Arets avskrivningar -6 542 621 -4 650 356
Summa Ackumulerade avskrivningar -83 538 271 -76 995 650
Utgaende redovisat viirde 165 251 266 193 297 638
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostdder 353 000 000 303 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 15 600 000 12 600 000
Taxeringsvérde mark - bostdder 235 000 000 287 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 23 400 000 27 000 000
Summa 627 000 000 629 600 000
Stdallda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 144 188 000 144 188 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdallda scikerheter 144 188 000 144 188 000
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Not 10 Maskiner och andra tekniska anliiggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvérde 1645712 1591 196
Arets investeringar 0 54 516
Summa Ackumulerade anskaffningsviirden 1645712 1645712
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -1 144 214 -1 070 351
Arets avskrivningar -3 698 -73 863
Summa Ackumulerade avskrivningar -1 147 912 -1 144 214
Utgaende redovisat véirde 497 800 501 498
Not 11 Pigiende nyanliggningar materiella anliggningstillgingar 2025-12-31 2024-12-31
Pagaende nyanldggningar materiella anliiggningstillgangar
Ingdende vérde pagéende nyanlédggning -19 486 373 69 981 673
Arets investeringar 4936 070 -89 468 047
Omklassificering till byggnad 21503 751 0
Summa Pdagaende nyanldaggningar materiella anldggningstillgéngar 6 953 448 -19 486 374
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 9658 217 1719 680
Ovriga fordringar 125 512 600 375
Summa Ovriga fordringar 9 783 729 2320055
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intcikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 299 383 841919
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intcikter 299 383 841 919
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Not 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

2025-12-31

Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp anfgﬁgﬁ;‘;
Stadshypotek AB 2,37% 2026-02-16 2 940 000 0
Stadshypotek AB 2,30% 2026-06-30 27 088 798 0
Stadshypotek AB 2,35% 2026-07-13 3 080 000 0
Stadshypotek AB 2,37% 2026-09-08 5000 000 0
Stadshypotek AB 2,37% 2026-09-08 9 000 000 0
Stadshypotek AB 2,29% 2026-12-23 15 000 000 0
Stadshypotek AB 2,38% 2026-02-27 3 000 000 0
Stadshypotek AB 2,37% 2026-05-12 7 000 000 0
Stadshypotek AB 2,30% 2026-06-24 15 860 250 0
Stadshypotek AB 2,35% 2026-07-13 8 740 000 0
Stadshypotek AB 2,36% 2026-09-07 7 500 000 0
Stadshypotek AB 2,36% 2026-09-07 9900 000 0
Stadshypotek AB 2,34% 2026-09-16 12 000 000 0
126 109 048 0
Nista ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett &r 126 109 048
Kortfristig del 126 109 048

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna rantekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Arsredovisningen faststélldes av styrelsen 2026-04-29.

2379 833 1741036

173 309 240 411
1054 619 951 588
3 607 761 2933 035

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, ldmnats betrdffande denna arsredovisning.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Morbyskogen nr 2
Org.nr 716400-0700

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Morbyskogen nr 2 for rikenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av freningens finansiella stdllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregéende ridkenskapsar, 2024, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 2025-04-29 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer #r nédvindig for att
upprétta en &rsredovisning som inte innehller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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20

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldémnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av f6reningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsétgirder som 4r ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Morbyskogen nr 2 for rdkenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga fér verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Taby Den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Carl Segerros Ostman
Auktoriserad revisor

Brf Mérbyskogen nr 2, Org.nr 716400-0700
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Oversikt

Nettoomsattning
Planerat underhall
Fastighetsskatt
Avskrivningar
Drift

Finansiella poster
Resultat

Arets resultat

Nettoférandring yttre fond

Resultat efter fondforandring

Nyckeltal

Skuldsattning (kr/kvm)
Skuldsattning/bostadsrattsyta

(kr/kvm)

Energikostnad {kr/kvm)

Rantekanslighet (%)
Sparande (kr/kvm}
Arsavgifter (kr/kvm)

Arsavgifter som andel av totala

intakter (%)

Totala intakter (kr/kvm)

Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster

{tkr)

Utfall period 1- 12
2025

26529385
-1413 690
-862 315

-6 669 305
-12382391
-3526 229
1675454
1675454

1675454

2024
3545

3674
188

258
860

86
969
26 240

1953

Utfall 2024
26593 208
-337 257
-1003 990
-4 650 356
-11891593
-5719 892
2990120
2990120
337 257
3327377

2025
4640

4 809
188

308
867

87
966
26211

3740

Budget 2025
26 255 040
-433 008
-1061 832
-4 205 808
-12 107 016
-4707 276
3740100
3740100
433008
4173108

2026
6347

6579
191

372
860

84
986
26 810

3133

Budget 2026
26 810375
-2761000
-1016 150
-4 205 808
-12 595 242
-3099 536
3132639
3132639
519 757
3652396

Budgetforslag
2026

26 104 405
-2761000
-1016 150
-4 205 808
-12 749 580
-3 649 988
1721879
1721879
519 757
2241636

Avv Budget 2026 - Budget 2025
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FORVALTNINGSBERATTELSE — UNDERHALL OCH FORBATTRINGAR

Nedanstdende underhalls- och forbattringsatgdrder har genomférts genom aren till och med 2020.

Tak

Periodiskt underhall i enlighet med underhallsplanen
Besiktning av byggnadernas yttertak betréffande kondition
Renovering av yttertak till butiksdelen av Myrans snabbkép
Malning av tak garage G3 och gamla panncentralen
Renovering av taket till Md 7-9

Renovering nedre takfall Md 6-10

Renovering nedre takfall Md 16-20

Renovering av nedre takfall Md 1-3-5

Renovering av Ovre yttertak pa Md 1-3-5

Tatning av takaltan pa Md 20

Omlidggning av Ovre tak pa Md 6-8-10

Omlaggning av samtliga tak exkl. MD 6-8-10
Tillggsisolering av vindar pa laghus och héghus (ej under altaner)
Isolering av samtliga tak

Fasader, balkonger, altaner

Inklddnad av fonsterkarmar med ny ytterbage av aluminium
Fasadrenovering (rengoring och impregnering)
Balkongrenovering med inglasning

Oljning och malning av altaner

Malning av fonsterbleck Md 16-20

Malning av fonsterbleck Md 6-10, Md 12-14 och Md 7-9
Malning av fonsterbiecken i Md11-13-15

Malning av fonsterblecken i Md 1-3-5

Malning av fonsterbleck i Ml 14-16-18

Ny altantrall Md 6-10

Ny altantrall Md 16-20

Ny altantrall Md 1-3-5

Reparation av balkonggavel Ml 14

Reparation av balkonggavel Md 5 och Md 15

Forstarkning av isolering och tétning av fogar i gavelvagg Md 12
Reparation av betong i balkongsida pa Ml 18

Breddning av takaltaner i hoghusen med omldggning till komposittrall
Uppsattning av nytt spaljéracke pd samtliga takaltaner

Delvis byte av entrédérrar till takaltan pa MD 1-3-5
lordningstéllande av takterrasser i samtliga hoghus

Lagning av fasader som krackelerat

Forbesiktning av fénster

Grundligare besiktning av fonster

Besiktning av gemensamma altaner i hoghusen infor dtgérder
Start av fonsterbyte

Fortsattning av fonsterbyte

Fonsterbyte slutfort

Reng@ring av hoghusens samtliga takterrasser

Entréer, trapphus
Malning av entréer och installation av ldgenergibelysning

Sid 1 (7)
Bilaga 3 Underhall o forbattringar F.docx

1992-1994, 2002-2005
2003, 2010, 2011, 2016
2006
2007
2007
2009
2010
2011
2012
2014
2015
2018
2021
2022

1988
2003-2004
2003-2004
2007, 2008, 2009,2010, 2011,
2015, 2016
2009

2010

2011

2012

2013

2009

2010

2011

2010

2013

2010

2012

2018
2018

2018

2019

2020
2020
2021
2021

2022

2023
2024
2024

1992-1993



BILAGA 3

Skdrmtak Over portar i laghusen 1998
Portbyten i laghusen 1995
Portbyten i hdghusen 2004
Golwvard i entréer 2007
Renovering av stensdttning vid entréer 2010, 2013
Handikappanpassning av entrén till Mh 1B 2010
Renovering av marktrappan vid gaveln Ml 14 2010

Malning av entréer och trapphus, installation av energisnal

LED-belysning samt lagning av trappsteg i portar med jamna nummer 2016
Malning av entréer och trapphus, installation av energisnal

LED-belysning samt lagning av trappsteg i portar med udda nummer

samt slipning av alla trappsteg i ldghusen och dversta och nedersta

trappan i hoghusen 2017
Del- och slutmontering av digitala entrétavlor 2018, 2019
Fardigstillande av passersystem och digitala entrétavior med utdelning
av passerbrickor 2020
Byte av entrédorr till ICA lokalen 2021
Reparation av entrégolv till ICA lokalen
Byte av portarnas las till system med digitala nycklar 2025
Hissar
Motorbyte 1989-1993
Byte av linor Mi 18 2011
Renovering av hissari Md 6 och Md 8 2012
Renovering av hissar Md 5, Md 10, Md 11 och Md 13 2013
Helrenovering av hissar Md 1, Md 3 och Md 5 2014
Helrenovering av hissar Md 16, Md 18 och Md 20 2015
Helrenovering av hissar Md 6, Md 8, Md 10, Md 11, Md 13 ochMd 15 2016
Helrenovering av hissar Ml 14, Mi 16 och M| 18 2017
Killare
Malning av killargangar 1990-1991
Malning av kallargangarna Md 14 och Md 16-20 2008
Malning av kdllargangarna Md 1-5 och Ml 14-18 2009
Standigt ledljus (ldgenergi) i samtliga hoghuskallargangar 2010
Ny forbattrad belysning vid forrdden i kédllaren Md 9 2011
Malning av killargdngar samt installation av LED-belysning i Md 6-10,
Md 12-14 och Md 16-20 2016
Malning av killargdngar samt installation av LED-belysning i resterande
kdllargdngar 2017
Byte av asbetsinnehallande isoleringar kring rérkrékar i samtliga
utrymmen inkl. i ICA lokalen 20202021
Lokaler
Lokalerna Md 1 bv och Md 12 kv har renoverats (begr omfattn) 2009
Byte takarmatur i lokalen Mh 1B 2013
Inredning och dragning av el i pentryt kv Md 12 2013
Ombyggnad av lokalerna pd Md 9 och Md 15 till tre + tre ldgenheter 2016
Ombyggnad av frigjorda utrymmena i tvattstugorna till extraférrad 2018
Omfattande renoveringar av ICA lokalens ventilation och avloppsystem
inkl. ventilationsrér pa taket till ICA lokalen 2021
Renovering av vatrum och pentry i Nordisk Hemservice AB:s lokal 2025
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Bilaga 3 Underhall o forbattringar F.docx



BILAGA 3

Tvattstugorna
Byte av tva tvattmaskiner och en centrifug i tvattstugan Md 7

Byte av en tvattmaskin i tvattstugan Md 7

Byte av porslinet i WC i tvdttstugan Md 14

Byte av en tvattmaskin i tvdttstugan Md 14

Byte av tvdttmaskin i tvdttstugan Md 7

Byte av tvattmaskin i tvattstugan Md 14

Byte av tvdttmaskin i tvattstugorna Md7 och Md14

Byte virmeaggregat i hoger torkskap i tvattstugan Md 14
Byte av tvattmaskin i tvdttstugan Md 14

Byte tvdttmaskin i tvattstugan Md 7

Byte av grovtvattmaskin i tvdttstugan Md 14

Byte av alla torkskdp i bada tvattstugorna

Omplacering av maskiner i bada tvattstugorna

Byte av samtliga dldre tvattmaskiner i bada tvattstugorna
Omplacering av maskiner i bada tvattstugorna
Omgruppering av tvdttmaskinerna

Avloppsstammar

Periodisk rensning av avloppsstammar genom hogtrycksspolning
Periodisk (arsvis) rensning av avloppsstammar under ldghusen
Reparation av avioppsstam under kallargolv MD 14

Reparation av avioppsstam i Md16 kv

Reparation av avloppsstam, sanering kdllare i Md 12-14
Reparation av avloppsstam i lokalen pd Md 10

Nya vatten- och avloppsstammar i Md 7-9 och Md 12-14

Nya vatten- och avloppsstammar i Md 1-5 och Md 16-20

Ny vatten- och avloppsstam for kék i Md 11-13

Relining av dagvattenstam och forstoring av takspygatt pd Md 1
Nya vatten- och avloppsstammar i Md 6-10 och Md 11

Nya vatten- och avloppsstammar i Md 13-15 och Ml 14-18
Delvis nya avloppsstammar i butikslokalen pd MD1

Spolat laghusens avloppsstammar

Spolat laghusens avloppsstammar

Inspektion och filmning av samtliga avloppstammar under MD16-20

och ICA lokalen
Relining av avioppsstammar i ICA lokalen fram till kommunens
avloppsstammar

Byte av alla golvbrunnar i kdllargolv samt nya toalettstolar i ICA lokalen
Spolning av avforande avloppsledningar med ihop koppling av stammar

Rorinfodring av horisontella avloppsrér Md16-20

Rérinfodring av horisontella avloppsror Ml 14-18

Rérinfodring av horisontella avloppsrér MD 1-5, 11-15, 7-9, 12-14
Rérinfodring av horisontella avloppsror i aterstdaende hus
Spolning av spillvattenledningarna i alla sju husen

Ventilationssystemet
Byte av franluftsflakt Md 15

Byte av ventilationssystem i daghemslokal Md 10 och kontor Md 15

Obligatorisk ventilationskontroil (OVK) av bostadsldgenheter

Sid 3 (7}
Bilaga 3 Underhall o férbattringar F.docx

2009
2010
2009
2010
2011
2011
2012
2013
2015
2017
2017
2017
2017
2018
2018
2020

2003, 2007, 2008
2013 - 2021
2007

2009

2012

2014

2013

2014

2014

2014

2015

2016

2017, 2018, 2019
2020

2022

2021

2021
2021
2021
2022
2023
2024
2025
2025

2011
2011
2008



BILAGA 3

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av bostadsldgenheter Md 7-9
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av bostadslagenheter Md 12-14
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av bostadsldgenheter Md 1-5

Md 6-10, Md 16-20 och Md 11-15

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av kommersiella lokaler
Renovering av ventilationsaggregat for lokal i Md 1
Renovering av samtliga franluftsflaktar

Renovering av ventilationssystem i lokal Mh 1 B

Renovering av ventilationsaggregat pa ICA Myrans tak
Montering av franluftsdon i vissa ldgenheter i Md 9 och Md 10
Renovering av ventilationssystem (VA1 mm) hos ICA Myran
Lagerbyte, nya skivor och kilrep i franluftsfiakt FF18 (Ml 18)
Reparation ventilationsaggregat (TF4) i tvattstugan Md 7
Reparation av ventilationsaggregat (TA) i lokal hos TIKAB
Reparation av franluftsfiakt (FF6) i Md 6

Reparation av franluftsflakt (FF16) i Md 16

Flytt av FTX-aggregat frdn Md 15 till panncentralen

Byte av samtliga flaktar i MD 16-20

Uppgradering av koksflaktar i MD 16-20

Installation av termostater pa alla element i MD 16-20
Installation av tifluftventiler i samtliga sovrum i MD 16-20
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av bostadsldgenheter
Komplettering av OVK ML 14-18

Komplettering av OVK ICA

Injusteringar av varmebatterier | Md 16-26

Pabdrjat utbyte av vdmedatervinnande flaktsystem

Byte av virmedtervinnande fldktsystem slutfort inkl. OVK
OVK i Morbyskogen 16-18-20

OVK i livsmedelsbutikens lokal Mérbyhdjden 1

Virmeanldggning

Installation av varmepumpar

Asbestsanering av rorinstallationer

Byte av varmepumpar och konvertering till godként kdldmedium
installation och évergang till fjarrvirme (Norrenergi AB, Solna)
Byte av avstingnings/reglerventiler for radiatorstigare (etappvis)
Isolering av tilledning till garageradiatorerna mot varmeforluster
Ny vdarmepump och reglerutrustning i UC5 (Ml 14)
Reglerutrustning utbytt i UC1 (Md 16)

Ny virmepump och brinepump i UC3 (Md 1)

Byte av reglercentral i virmeundercentral UC3 (Md 1)
Reparation varmepump i UC4

Framtagning av larmldsning for saker drift av varmepumpar
Byte rostig vdrmestam i Md 1

Byte av expansionskarl i UC pd Md 11

Byte av cirkulationspump pa Md 16

Byte av styrutrustning for fjdrrstyrning i MD 16-20

Start injustering av virmesystem inkl. termostater i 6vriga hus
Byte av varmevéxlare i undercentral Mérbyleden 14-16-18

Byte av vdarmevixlare i undercentral Mérbydalen16-18-20
Installation av termostater pd ligenheternas radiatorer slutfort
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Garage, parkeringsdack

Portbyte pa garage G3s dack

Gardsbjalklag — garageddck G2 och G3

Forbindelsegéngar for nddutrymning garage G2

Installation av eluttag i garagegangarna

Malning av markeringarna pa P-ddck och P-platser

Reparation av kdrbanan vid infarten till garage G2

Garagens 6stra kortsidor har rengjorts och malats

Reparation av storre spricka i garage G2

Installation av héjdbegransning vid infart till garage G3

Byte av kérbanebelysning i garagen till ndrvarostyrd LED-belysning
Installation av 6 ladd stolpar (12 ladd uttag) och 4 motorvdarmaruttag
utanfor panncentralen

Uppsattning av staket vid laddstolpe-parkeringarna

Malning av linjer kring markparkeringsplatser ICA och Platser vid
panncentralen

Malning av linjer kring markparkeringsplatser bestksparkeringen
El-dragning infor planering av nya ladd stolpar

Byte av ej godkdnda elinstallationer och armatur i garagen

Byte av samtliga laskolvar i garagedérrar

Besiktning av garagens status

Renovering av armatur och borttagn. av felmonterade eldon i garagen
Renovering av armatur och borttagn. av felmonterade eldon i garagen
Renovering av armatur och borttagn. av felmonterade eldon i garagen

Tradgard, kor- och gédngvégar

Anlaggning av grillplats bakom MD 6-10

Anlaggning av grillplats framfor ML 18

Anldggning av grillplats bakom Md 5

Renovering av lekstallningar pa lekplatserna

Foryngrings- och kronbeskarning av ca 30 trdd, fallning av 4 trad
Nytt farthinder vid infarten till P-ddck dver garage G3
Renovering och omdisponering (sdkerhetskrav) av lekplatsutrustn
Renovering av staketen kring lekplatserna

Marken under cykelparkeringen framfor Md 13 har hardgjorts
Vildangsgrasmatta och varlék har planterats vid gaveln Md 11
Komplettering av grillplatserna bakom Md 6-8 och bakom Md 5
Reparation och malning av staket kring boulebanan bakom Md 15
Reparation och malning av utomhusrécken

Plantering av murgrona pa del av garagefasad G3

Kronlyft pa 5 trad

Renovering av lekplatserna pa Md 12, Md 7 och Ml 16
Dranering och omldggning av rér av mark bakom panncentralen
Byte av sand pa lekplatserna

Plantering av trad

Uppdaterat lekplatsen Md7-9

Byte av sand Mi 14-18

Reparation av staket runt lekplats vid Mérbydalen 12 - 14
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Soprum, sopstationer

Bygge av grovsoprum

Inrattande av sophus for hushallssopor

inrattande av sophus for returpapper

Oljning av sophusen

Installation av registrerande kamera och las i grovsoprum
Infdrande av matavfallsatervinning

L3s till grovsoprummet inkorporerat i passersystemet

L&s till grovsoprum kompletterat med llog digital nyckel
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Brandskydd
Arlig besiktning och reparation av brandgasventilatorer i hdghusen

Provtryckning av brandkarens stigarledningar i hoghusen
Demontering av brandtrapporna fran altanerna MD 8 och MD 11
R6jning av hinder i réddningsvagarna

Brandsyn i garage G2 och G3

Brandsyn i héghusen och justering av rékluckor med mera
Brandsyn i alla hus

Qvrigt

Byte av gamla panncentralens glasfasad mot isolerande 2-glas
Utvandig malning av racken, luckor, rér o dyl samt lekplatser
Reparation av murskador vid Md 14 och Md 16

Reparation av ricke och mur efter pakérningsskada vid Md 9
Inredning av nytt forrad i kv Md 9

Aterupprittande av skyddsrumsutrustning for alla skyddsrum
Start av radonmatning i samtliga fastigheter

Slutférande av Radonmatning i samtliga hus

Sid 7 (7)
Bilaga 3 Underhall o férbattringar F.docx

2008 - 2017
2008
2008
2008, 2009
2012
2023
2025

2008
2008, 2009, 2010, 2013
2010
2014
2013
2016
2020
2021



Bilaga 4

VALBEREDNINGENS FORSLAG 2026/2027
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Inkomna motioner fran medlemmarna samt styrelsens forslag pa inkomna
motioner

Motionnr 1
Snoskyfflar.

Onskar att snéskyfflar stills ut i alla portar under vinterhalvaret sa att vi boende kan
anvanda dem vid behov.

Gunilla Lindgren
Morbyleden 18

Styrelsens svar pa motion 1

Styrelsen noterar motionen och kommer infér kommande vinter att placera ut sndskyfflar i
alla portar

Motion nr 2

Sopstationerna behdver fraschas upp.
Hogtryckstvatt invandigt OCH utvandigt.
Impregnering av tra pa utsidan.

Markning for att fértydliga hur man sorterar.

Gunilla Lindgren
Morbyleden 18
Styrelsens svar pa motion 2

Styrelsen noterar motionen och kommer att under sdsongen att genomféra de foreslagna
forbattringarna
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Motion nr 3

Bakgrund: Begransad tillganglighet till miljorummet vid Morbydalen 1 gér att
forutsdttningarna for att lamna in atervinningsbart material inte dr optimal och férsvarar for
medlemmarna.

Forslag till beslut:
1. Utokade o6ppettider:

- Flexibla tider: Se till att miljorummet ar 6ppet f6r medlemmar alla dagar sa att de boende
kan ldamna sitt atervinningsbara material nar det passar.

- Helgbppet: Se till att miljorummet &r 6ppet fér medlemmar under hela dagarna pa
helgerna, dd manga har mer tid att ta hand om atervinningen.

Genom att utdka dppettiderna férenklas atervinning fér medlemmarna, vilket kan 6ka
atervinnandet bland medlemmarna, vilket ar positivt for miljon.

Motiondrer: Birger Arvidsson & Anna Soderbarj, Mérbydalen 11
Styrelsens svar pa motion 3

Styrelsen har noterat motionen och kan ha sympati for férslagen. Dessviarre finns det
medlemmar (och kanske andra) som missbrukar grovsoprummet och stéller in prylar som
absolut inte hér hemma dér — och dessutom pa fel platser. Det héar ar ett stort problem och
asamkar foéreningen stora kostnader. Genom att begransa dppettiderna kan vi lattare ha koll
pa vad som placeras i grovsoprummet. Alltsa...det dr nagra fa som forstor for alla andra. Vi
beklagar det mycket. Darfér kommer vi inte dndra 6ppettiderna.



Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir tillgangar i féren-
ingen som &r avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

AVSATTNINGAR &r for en bostadsrattsforening

en reservering for framtida underhall av fastigheten.
Avsdttningar styrs av foreningens stadgar och
stammobeslut.

BALANSRAKNINGEN visar féreningens samtliga
tiligdngar, eget kapital, avsattningar och skulder per
bokslutsdagen.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader fér Iopande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en
bostadsrattsférening ar varme, el, vatten och aviopp,
stédning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

EGET KAPITAL &r féreningens nettotiligingar, d.vs.
skillnaden mellan tiligédngar och skulder.

FASTIGHET &r fast egendom som &r upptagen eller
ska upptas i fastighetsregistret. En fastighet &r bygg-
nad och mark eller bara mark.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stdmmobesiut
gor en reservering till arligen. Syftet &r att sakerstilla
utrymme for fastighetens framtida yttre underhall.

FORENINGSSTAMMAN 3r ett sitt for medlemmarna
att utbva inflytande i féreningen. Ordinarie f6renings-

stdmma innehaller drets bokslut och hir kan man dven
valja nya styrelseledaméter.

FORUTBETALDA INTAKTER &r bokférda och betalda,
men avser kommande rékenskapsar, t.ex. arsavgifter
eller hyror.

FORUTBETALDA KOSTNADER &r en kostnad som
foreningen betalt eller fatt faktura pa, men som helt
eller delvis hor till kommande rakenskapséar.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ar den del av &rs-
redovisningen som aterger styrelsens redovisning av
verksamheten som text.

KASSAFLODESANALYS visar férandringen av likvida
medel under ett rakenskapsar.

KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som férfaller tifl
betalning inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller til
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgangar avsedda
att omsattas (séljas) och att innehas kortare n tre ar,
bl.a. kassa och bank.

PERIODISKT UNDERHALL ENLIGT UNDERHALLSPLAN
Utbyte/reparation som gar att planera och som finns
med i féreningens underhéllsplan for fastigheten
{"underhail som &r planerat i tid, art och omfattning”)
dven kallat planerat underhall. Exempel pa periodiskt
underh3ll enligt underhallsplan/planerat underhall ar
omidggning av tak, putsning av fasad, utbyte av ventila-
tionsanldggning och utbyte av rérsystem.

REPARATIONER Utbyte/reparation av saker som gatt
sdnder utan att man kunnat férutse detta (“underhall
som syftar till att dterstalla en funktion som natt en
oacceptabel niva”), dven kallat felavhjdlpande underhall.
Exempel pa reparationer/felavhjalpande underhall

dr skadegorelse, vattenskador och stupror som

fryser sonder.

RESULTATRAKNINGEN visar féreningens samtliga
intdkter och kostnader for perioden. Om int3kterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett éverskott
och omvant ett underskott.

STALLDA SAKERHETER avser de pantbrev/fastighets-
inteckningar som foreningen 13mnat som sakerhet fér
erhalina lan.

UPPLUPNA INTAKTER &r intakter som tillhér raken-
skapsaret men som féreningen inte erhallit likvid for
per bokslutsdagen.

UPPLUPNA KOSTNADER &r kostnader som tillhér
rakenskapsaret men for vilka féreningen inte har fatt
nagon faktura per bokslutsdagen.

ARSAVGIFT ar medlemmarnas &rliga tillskott av medel
fér att anvandas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften 3r oftast
foreningens viktigaste och stérsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING &r en sammanstélining av
foreningens rékenskaper och f6rvaltning for ett
rakenskapsar och den ska behandlas av ordinarie
féreningsstdamma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrikning
och noter.

SPARA DIN ARSREDOVISNING,

DET AR EN VARDEHANDLING!






