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Allménna forutséttningar

Bostadsrattsforeningen Lilla Holm i Karlskrona, org.nr 769636-8682, som registrerats hos
Bolagsverket den 24 oktober 2018 har tiill. &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostéder och lokaler at medlemmarna till
nyttiande utan begransning i tiden. Medlem vilken innehar lokalbostadsratt ska i lokalen bedriva
mervérdesskattepliktig verksamhet samt vara registrerad fér mervardesskatt, Medlems réatt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt

kallas bostadsrattshavare.
Bygagnaderna ligger i sadant samband att en &ndamalsenlig samverkan mellan bostadsrétterna
kan ske.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsréattslagen (1991:614) har styreisen upp-
rattat foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa

férhallanden som &r kénda vid tidpunkten fér planens uppréttande.

Bostadsrattsféreningens styrelse har uppréattat féljande ekonomiska plan for att kunna teckna

upplatelseavtal.

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

1.1 Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning: Lillholmen 2

Kommun: Karlskrona

Adress: Kilstromskajen 3, 5 A~ G, 7A~-B,9A-F, 37136
Karlskrona

Upplatelseform, fastighet:  Aganderétt

Berdknad som dkta BostadsratisfGrening

Bostadsrattsform:
Markareal: 3 589 kvm
Detaljplan: Del av Karlskrona 2:1 och 4:3, Kilstrémskaj,
akt 1080-P2018/8, 1080 750/18
Bygglov: Bygglov har beviljats 2018-10-08, Dnr MSN-2018-

1952.4.4.2.1

Gemensamhetsanldggning: Saknas

Ledningsratt avseende avlopp, fidrrvarme, elektrisk
kommunikation, stark- och svagstrém
(akt 1080-2019/19.1 — 19.4)

Servitut:
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1.2 Byggnadens typ, anvéndningssiétt och kortfattad byggnadsheskrivning

Antal lagenheter:

Byggnad:

Byggnadsar:

42 bostadsldgenheter (4 233 kvm) och 6 bostadsrattslokaler. Av
de 6 lokalerna &r 5 st (176 kvm) s k bokaler vilket innebér att de
kan anvdndas for lokalverksamhet samt évernattning. En lokal
kommer att bedriva restaurangverksamhet (243 kvim)

3 flerbostadshus med gemensam géard samt separat
restaurangbyggnad. Garage under gard/bostadshus.

2019 - 2020

Gemensamma anoidningar

Vatten och aviopp:

Ei:

Tvéttstuga:

Parkering:

Forrad:

Barnvagnsrum:
Cykelférrad:

Tv, dator, telefon:
Brevlador:

Soprum:

Kommunalt VA-n&t

Gemensamt elabonnemang. Férdelas ut pa respekiive l3genhet
efter forbrukning.

Varje lagenhet har egen tvattmaskin och torktumlare.,
Gemensam tvétistuga saknas.

43 st garageplatser beldgna i garage under byggnaderna och

© den gemensamma garden. Garageytan uppgar till 1 396 kvm,

Eit forrad per lagenhet. A-husets forrad ar beldgna i kllarplan
medan dvriga lagenheter har férrad i iagenheten.

| garageplan i entréerna i hus A
| garagest.

Fiber. Multimediaskap.

I entréplanihus A

Finns i kallaren

Koritfattad byganadsbeskrivning av ldgenhaterna

Grund:

Stomme:

Antal vaningar:

Palad fribdrande platta

Betong i suterrangvaning i hus A, B2 och restaurang. Ovrig
stomme av massivt trd (KL-trd).

Hus A, 7 vaningar varav nedersta planet &ar suterrdngvaning
Hus B 1, 3 vaningar varav det éversta planet bestér av
etageldgenheter.

Hus B 2, 3 vaningar varav det Sversta planet bestar av
etageldgenheter och nedre plan &r en suterrdngvaning
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1.3

1.4

Betongvaggar i suterrangvaning i hus A, B2 och restaurang.

Yitervagag:
Ovrig stomme av massivt trg (KL-tra). Alla fasader av cedertra.
Bjaiklag: Betongbjélklag i entréplan i hus A, B1 och B2, Ovrig stomme av
massivt trd (KL-trd),
Yitertak: Cedertrs
Fénstertyp: Tré/aluminium

Balkong/terrass:

Trall av tr& med underliggande golv av komposit och metaliram

med fonster

Uppvarmning: Bergvdrme

Ventilation:

FTX-ventilation med individuella aggregat med komfortkyla.

Ligenheternas antal och typ med i{ortfattad ldgenhetsbeskrivning

42 stycken bostadsldgenheter om totalt 4 233 m? med kdék och vatrum samt 5 stycken sk
bokaler a 35 — 36 m? (176 m?). Se avsnitt 1.2 samt 8,

Flerfamilishus — lagenheter
Allmant;

Hall:

Badrum/tvattstuga:

WG:

Kok:

Sovrum:
Klddkammare:

Vardagsrum:

Malade vaggar och tak. Ek- eller askparkett pa golv.

Parkettgolv, hatthylla. De flesta |dgenheter har stadskap i
hallen.

Klinkers pa golv, kakel pa véggar, vissa partier malade.
Handfat med kommod, spegel. Vagghingd WC, duschvagg
av glas. Arbetsbéink ovan torktumlare/ tvattmaskin.

Takbelysning -- inféllda spotlights.
Stérre [Bgenheter har separat WG med handfat.

Induktionshall, ugn, flakt, kyl, frys samt diskmaskin.
Over- och underskap. Underlimmad diskho i
laminathénkskiva.

Antal sovrum &r béroende pa lagenhetsstorlek. Garderober.

Vissa ldgenheter har kldadkammare.

De flesta ldgenheterna har dppen planiésning melian
vardagsrum och kok.,

Gemensamma anordningar mm

Foérberett for fiber. Féreningen ar gruppansluten till bredband och TV
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1.6 Underhallshehov och ev. ombyggnader samt kostnader fér detta.

1.6

1.7

Byggnaderna &r helt nya och nagot underhallshehov bor dérfor inte féreligga inom
overskadlig framtid, F&r framtida behov gérs arligen en avséattning till reparationsfonden,

se avsnitt 7.1 nedan.

Forsakring

Fastigheten kommer att vara fullvdrdesfrsékrad. Styrelseférsakring kommer att tecknas.

Taxeringsviérde

Genom berdkning av taxeringsvérdet enligt skatteverkets modell for fastighetstaxeringen
ar 2019 — 2021 har taxeringsvéardet uppskattats till 87 879 000 kronor, varav 16 685 000

kr avser mark och 71 184 000 kr avser byggnad. Férdelning enligt féljande:

Garage Lokal Bostad
Mark 1 640 000 855 000 14 200 000
Byggnad 2134 000 4 050 000 65 000 000
3774 000 4 905 000 79 200 000

Vid berdkningen av taxeringsvérdet har fastigheten taxerats som hyreshus med vardear
2020. Eftersom husen ar nyproducerade, kommer fastigheten enligt géilande regelverk att
vara befriad fran kommunal fastighetsavgift avseende bostadsdelen i femton ar. Statlig

fastighetsskatt erlaggs for lokalbostadsrétterna samt garagedelen.

Statlig fastighetsskatt erlaggs for fastigheten fram till den tidpunkt da fastigheten
omtaxeras till bostadsfastighet. Omtaxering sker vanligtvis vid det arsskifte som féljer efter

det att fastigheten slutbesiktats.

TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning berdknas ske under december 2020. Upplatelse berdknas ske under november

- december 2020,

BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighetsférvirvet har skett genom att foreningen, fran Kilskrona AB, férvérvat aktierna i
det bolag som &gde fastigheten Karlskrona Liltholmen 2. Féreningen har sedan férvérvat
fastigheten genom en interntransaktion fran bolaget. Ladgenheterna kommer att upplatas
med bostadsritt och fastigheten utnyttjas som sékerhet for féreningens lan. Bolaget
kommer déarefter att likvideras. Forsaljining av fastighet via aktiebolag till en
bostadsrattsférening ("Bolagsombildning”) har prévats av Regeringsréatten 2006-05-03.
For det fall bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det évertagna
skattemaéssiga vardet att ligga till grund for beréikning av skattepliktig vinst. Den slutliga
anskaffningskostnaden kommer att faststallas pa en extra féreningsstdamma.
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66 029 537 kr

Képeskilling mark och aktier*
166.606.000 kr

Entreprenadkostnad **
Byggherrekostnader och

kommunala exploateringskosinader 5418 215 kr
Lagfartskostnad 169.537 kr
Summa 238.223.289 kr
Kassa 163.042 kr

Att finansiera 238,386,331 kr

* varav dei skatternéssiga vérdet per 4r 11 416 988 kr
** entreprenadform: totalentreprenad enl ABT 06, fast pris med tilldgg om i6pande rékning. Entreprenadavtal

tecknat med JSB Construction AB

KosTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan &r garanterad till 238.386.331 kr, i en
garantiutfastelse fran Kilskrona AB (56568000-6010). Kilskrona AB garanterar aven

forvarvet av eventuella osalda bostadsritter.

Bostadsréattshavarna svarar sjalva for det invandiga underhéllet av 1&genheterna.

Storre renoveringar som kan behéva utféras pa langre sikt, kan komma att ianefinansieras
vilket da kan medféra en hdjning av arsavgiften,

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kosthader for andra atgarder av betydelse &r inte kdnda.

FINANSIERINGSPLAN

Berdaknade |an, sakerhet for lanen utgdrs av pantbrev®
Lan 1 (8-arig bindningstid)
Lan 2 (5-arlg bindningstid)
Lan 3 (3-arig bindningstid)
Lan 4 (3-man bindningstid) , 4.626.331 kr
[.an 5 Restaurang extra lan (3 ars bindn.tid) 4.000.000 kr
Lan 6 Garage, ej deponerade platser, 35 st, 3 man bind.tid 10.500.000 kr
Medlemmarnas insatser vid forvarv 165.986.331 kr
Deposition garage (8 st a 300.000 kr) 2,400,000 kr

16.618.465 kr
17.127.602 kr
. 17.127.602 kr

Finansiering av anskaffningskostnaden 238.386.331 kr
*Fardelning av lanedelar, 16ptider ach réntor kan bli ndgot annorlunda vid den slutgiltiga placeringen. Lanen

uppgér till 70 000 000 kr.
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6.1 Féreningens amorteringsplan samt évriga finansieringsposter

l.anen i Féreningen uppgar till 70 000 000 kr och fordelas enligt finansieringsplanen ovan.
Foreningen avser att amortera huvudianet (lan 1~ 4) med 1 % per ar, i dagsléget med ett
belopp om 700 000 kr/ar. Amortering av restauranglanet avses ske med 2 % per ar, vilket

motsvarar 80 000 kr/ar. Se prognos bilaga 1.

6.2 Kapitalkostnad — rantebindning

Féreningen avser att binda féreningslanet enligt ovan. Lanebelopp samt réntesatser for
angivna bindningstider enligt offert som féreningen erhallit per 2020-11-04 framgar nedan.
Férdelning av Janedelar, Iéptider och réntor kan bli ndgot annorlunda vid den slutgiltiga
placeringen om det bedéms mer férdelaktigt for féreningen.

Lan Lanebelopp Réantesats Rantebelopp
Lan 4, 3 man 4.626.331 0,81 % 37 473 kr
L.an 3, 3 ar 17.127.602 1,26 % 215 808 kr
Lan 2, 5 ar 17.127.602 1,35 % 231 223 kr
Lan 1, 8 ar 16.618.465 1,59 % 264 234 kr

‘ 748 738 kr
Lan 5, 3 ar 4.000.000 1,26 % 50 400 kr
Lan 8, 3 méan 10.500.000 0,81 % 85 050 kr

884 188 kr

7. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Bostadsrattsféreningen beraknas i redovishingen att gtira avskrivningar pa fastigheternas
hokférda byggnadsvérde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1). Eftersom
kostnaden for respektive komponent inte &r kéind vid planens upprattande beréknas
avskrivningen i prognosen till 0,8 % av byggnadens varde. Féreningen avser inte att ta ut

arsavgifter for att ticka avskrivningar.

Den prognostiserade éarliga avskrivningen &r beréknad till 1 538 307 kr vilket motsvarar
0,8 % av byggnadsvardet. '
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7.1 Kapitalkostnader, driftkostnader och 6vriga kostnader

Réantekostnad 1,70 % avser lan 1 282 514 kr
Ré&ntekostnad 1,45 % avser lan 2 248 350 kr
Rantekostnad 1,40 % avser {an 3 239 766 kr
Réantekostnad 1,20 % avser lan 4 55 516 kr
Réantekostnad 1,40 % avser restauranglan 56 000 kr
Rantekostnad 1,30 % avser garagelan 136 500 kr
Amortering, lan 1 - 4 620 000 kr
Amortering, restaurang lan 5 80 000 kr
Driftkostnader* 1519 102 kr
Ekenomisk forvaltning 43.400 kr :
Revision 24,000 kr
Styrelsearvoden 12.000 kr
Fastighetsskétsel 69.780 kr
Fastighetsforvaltning 69.780 kr
Underhall 41,395 kr
Soph&mtning 139.560 kr
Renhallning/stéddning 93 040 kr
Forsakring B89 780 kr
Bredband 115.200 kr
Vatten och avlopp 162.820 kr
El, gemensamma utrymimen 93.040 kr
Individuell el 172.800 kr
Elanslutning, en 115.200 kr
Varme och varmvatten 162.820 kr
Snd och mark 69,780 kr
Ovrigt 64.707 kr
Statlig fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift™ 86,790 kr
186.080 kr

Avséttning till reparationsfond***

Summa 35108638 kr

Extra buffert 441 840 kr

3952 578 kr'

Summa kostnader

* uppskatiade drifikostnader och jadmférda med likvardiga abjekt.
** hostadsdelen &r befriad fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar enligt géllande regelverk
=+ enligt féreningens stadgar § 40 ska avséttning ske enligt upprattade underhéllsplan eller med minst 0,1%

7

av taxeringsvardet
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7.2 Foéreningens intékter; arsavgifter, hyror och &vriga intdkter

Hyror garageplatser® 303.280 kr
Amortering restaurang** 80.000 kr
Ré&nta restaurang** 56.000 kr
Statlig fastighetsskatt lokaler (vidaredebitering) 49.050 kr
Bredband/Tv (vidaredebitering) 115 200 kr
El {vidaredebitering) 288.000 kr
Arsavgifter 3.061.048 kr

3.952.578 kr

Summa intidkter

*8e avsnitt 8 C
** Seavsnitt 9D

8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.N.

Kostnaden fér lgenhetens hushallsel och kabel-TV/bredband ingar inte i arsavgiften utan
debiteras sérskilt av Féreningen. Se dversikt pa ndstkommande sida bendmnd 8.
Féreningens érliga intdkter/Ldgenhetsfdrteckning av vilken dven framgar respektive
ldgenhets insats och arsavgift samt den aktuella lagenhetens andelstal fér respektive

lanedel.

Det aligger respektive bostadsratishavare att ha hemfc'ﬁrséikring med bostadsrattstillagg.
Kostnaden harddr dr bl a beroende av ldgenhetsstorlek, antal hushalismedlemmar och det
férs8krade vardet. Berdknad kosthad fér hemforsakring med bostadsratt som tillkommer

utbver arsavgiften:

Typldgenhst, via kostn/méan
35 kvm 160 kr
77 kvim 300 kr
93 kvm 350 kr
104 kvm' 375 kr
126 kvm 400 kr

8.1 Nyckelial (berdknat efter yta boa + loa 4 652 kvm om gj annat anges)

Anskaffningskostnad, per m? inkl garageyta om 1 395 kvm " 39 395 kr
Foreningslan, per m2inkl garageyta om 1 395 kvm 11575 kr
Insats, per n¥? _ 35681 kr
Arsavgift, per m? 658 kr
Driftkostnad, per m? 327 kr
Amortering, per m? 151 kr
Avskrivning, per m? 328 kr
Avséttning underhallsfond, per m? 40 kr

135 kr

Kassafléde, per m? (extra buffert + avs.underhallsfond)
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8. FCRENINGENS ARLIGA INTAKTER/LAGENHETSFORTECKNING
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AL £201 i 3 3382000 4578 200 452 3 362 pog 23550 1.74787% a 730 1,8232¢% 9 558 1,83701% 0 543 1,83701%
Al 1202 94 3 3750 000 5285 200 491 2750 000 2944 2,01812% ] 843 Z,1858p% 0 757 212091% ] 742 2,12091%,
A1 1203 77 3 3 562000 4578 200 452 2 562 0YD 2550 1,74787% g 730 1.89328% 0 558 1,83701% [ 543 1 lgg','m%
A% 1301 115 3 4 485 000 61459 200 538 4 495 too 3431 235182% ] 882 254733% | 0 BS2 2,47161% ) 865 2'471 §1%
508 15 4 4380 000 6201 200 541 4390 000 3454 2357M% 0 ogs 258454% | asg 2.43831% o 870 s
AL 1481, 82 2 3725 000 4788 200 483 4726 000 2666 1,62743% 0 753 1.87938% | [ a8 1,82031% 0 572 1,92051%
AL 1402 98 3 4 920 000 5382 260 _ 45 4930 00p 2860 2,04950% ] 858 2.22031% | o TBS 215431% ] 754 2.15431%
AL 1501 oo 3 5221 000 6592 200 584 £221000 3894 2,65963% o 1114 289157% ] % 004 2.30561% o 081 2,80561%
Az 100L 93 3 3457 (00 5244 200 488 3497 000 2594 2.00222% [ 835 2,16957% 0 75 _2I0421% 9 736 2.10421%
A2 2002 75 25 3125000 4485 200 447 3125000 2503 1.71818% 4 s 1,35886% 0 644 1.80361% ] B39 1.80351%
A2 1003 148 4 5475411 4126 200 807 3548000 4126 2,B2854% 509 137 i 0,00000% 508 137 ] 9,00000% 509 137 b £,00000%
42 1407 Y1 3 2 998 000 4578 200 452 21898000 2550 1,74797% 730 1,89329% 0 8355 1,83701% [} 543 1,837
A2 1102 s} 3 3 958 06g 5244 200 488 3 956 000 2921 2,00222% 235 2,18857% 0 751 2.10421% 0 736 2104215
{A2 1103 77 3 3122035 3848 200 452 2 808 000 2550 1T4797% | 314635 0 0,00000% o €56 1,83704% ) B43 1,83701%
{21201 77 3 3062 009 4578 200 452 3062000 2550 1.74797% [ 730 1,89329% 0 656 1.83701% 0 542 1.83701%
1AZ 1202 43 3 4150 0o 5244 200 488 4150 000 2921 2,00222% 3 838 2,16867% [+ 751 2,40421% 0 735 2.10421%
A2 1203 kil a 2552 000 4578 200 452 2962 900 2550 1,74797% ¢ T30 1,89325% 0 €55 1.83701% 0 B43 1,83701%
A2 1301 115 3 3473000 6159 200 539 3970400 3431 2,35192% ¢ 882 2,54732% ¥ 832 247T161% 1] B5% 2.4T461%
AZ 1302 115 3 4 470 C00 6207 200 B2l 4 470 000 3454 23BTM% ] 886 2,568454% 2 288 248621% 0 a7 248831%
A2 1401 95 2 4894 000 5389 200 485 4 824 000 2990 2,04590% il 856 2,22031% & 788 215431% ] 754 2,15431%
A2 1402 82 2 3726000 4786 200 463 3726 030 ' 2 686 1.82743% 2 783 1.87835% 0 685 1,52054% [+ E72 1.82051%
A7 1501 140 3 5250 000 6as2 200 S84 5250 000 3894 2,66983% 0 1114 2,82157% g 1001 2,30561% 0 81 2,30561%
Bliogs 104 3 2978 000 3 5701 200 513 2878 0dg 3178 2,17702% ] 8o 2.35800% 0 847 228751% 0 80D 2.28731%
BA1002 105 3 2578 000 5743 200 518 2972 000 3189 2,19291% o 915 2,37522% b 823 2,30451% 0 805 230461% |
B1 1003 104 3 2 378 puo 5701 200 513 2978 000 3178 2,17702% ] g 2.35800% '] BT 2.28781% 0 860 2.28791%
Bid101 126 4 3412 000 6409 200 552 3412000 IS0 244716% 0 1022 2,65060% o at:] 257181% 0 o900 2.57181%
811102 127 4 3212 000 5451 200 555 3312600 3583 2,48305% ] 1028 268781% o 924 2,58851% ) 505 2,58B54%
811103 126 4 3312000 8403 200 552 3312000 3570 2,44716% 0 1022 2,B5U60% & 4] 2,57181% 0 800 25M81% |
52 0905 36 1 2000 09 351 2872 200 358 2000 003 1589 1,09646% 0 458 1,18761% o 411 1,15230% D 403 1.15230% |
82 0901 35 1 1475 502 2379 200 356 1285 000 1576 1,08057% 184 502 0 0,00000% o 405 1,13550% 0 387 1.43580% |
82 0902 35 1 1.285 000 341 23830 200 356 1285000 1578 1.08057% a 481 1,17040% 0 405 1,13560% 0 397 1,13560% |
82 0903 35 1 1285000 341 22830 200 358 1285 000 1576 1,08057% 0 451 1,17040% ] 405 1,13560% 8 397 1,13560%
82 0304 38 1 1.265 000 341 2 B30 200 358 1285000 1578 1,08057% q 451 1.17040% ] 408 1,13580% 0 387 1,12550%
820905 35 1 1265000 341 2830 200 358 1285 o0 1578 1,0B057% Q 451 1,17040% 0 408 1,13560% 0 g7 1,13560%
182 1004 104 3- 3212000 5701 200 513 3292000 1178 2,17702% g 502 2,38B00% 0 a7 2.28791% a 800 2,28791%
B2 1002 108 3 3172000 5743 200 516 3172000 3149 2,18201% 0 915 237522% a 223 230481% [ 806 2,30451%
B2 1003 104 3 3912000 5701 200 513 3612 poo 3178 247102% o $08 2,35800% 0 87 228T91% 0 800 2,28791%
521101 926 4 3385 000 6409 200 552 3336 D00 3870 2.44T16% [’ 1022 2,65080% 0 918 257181% 0 300 257181%
E2 1102 127 4 3396 000 6451 200 555 3396 000 3583 2,48305% 0 1028 256701% 0 924 2,58851% ] 508 2.58851%
B2 1403 125 4 3538 000 @367 200 550 3 536 000 3546 2,43127% o 1015 2,62338% 0 912 2,55511% 0 884 2.55541% |
G 0801 243 2 968 000 13704 15 605~ 200 1058 2 868 000 8692 5,85850% a 2488 6454394 0 2235 B,28253% ] 2131 8.26253%
Tot elminad 4652 465 988 331 18 421 255 0a? 3 608 24 000 162 260 000 145 886 180,080% | 1384 535 3E 543 100.000% 872 398 IS 636 100,000% 872338 34 932 100,000%
Perir 185 050 3061 048 115 200 288 006 4750 398 462514 428 350 418 736
" Grundavglt exktusive fastighetsskatt, exdra ranta och amertoring fdr [an %.
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gsar dep 260 8 180 17 280 17 280
{Serudep 1435 2 500 326 000 335 000
{Avadr administaration mm <50 000 -50 600
= 1385 43 303 280 302 280
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9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A.  Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséattningsavgift kan uttagas efter beslut av

styrelsen.

Bostadsrittshavarna ska inbetala insats. For bostadsratt i féreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststélld arsavgift.
Arsavgiften avvégs s4, att den i férhallande till lagenhetens andelstal kommer att mot-
svara vad som beldper pa lagenheten av féreningens kostnader och avséaitning till fonder.

Bostadsrattshavaren har majlighet att arligen amortera ned sin andel av féreningens lan.
Hur stor del av féreningslanet respektive lagenhet har framgar av lagenhetsférteckningen.

Under garden, som &r garagets tak finns ett garage med 43 platser. Boende kommer att
erbjudas att erlagga en deposition om 300 000 kr fér att erhalla en plats till en lagre hyra.
Uthyrning av garageplatserna hanteras av ett av féreningen &gt garageaktiebolag. Even-
tuell deposition erldggs till féreningen medan manadshyran for platsen erldggs till garage-

aktiebolaget, Garageaktiebolaget erldgger arshyra il féreningen.

| féreningen kommer det att finnas en bostadsrattslokal vilken kommer att anvéndas som
restaurang. Insatsen &r berédknad till 2 968 000. Harutdver beréknas restaurangens del i
féreningens [an uppga till 4 000 000 kr. Utéver arsavgiften ska restaurangen

erlagga amortering samt rénta fér de 4 000 000 kr.

Ldgenheternas area &r uppmatta pa ritning enligt géllande métregler SS 21054:2020,
varfér vissa mindre férandringar av lagenheternas area kan férekomma. Med mindre
forandringar avses hogst 4 % och fér mindre avvikelser én 4 %, sker ingen justering av

andelstal, arsavgifter och insatser.

I dvrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som galler vid
féreningens upplésning.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intdkter m.m., hanfor sig till tidpunkten for planens

uppréattande k&nda kostnader.

Den slutliga kostnaden f&ér féreningens hus kommer att redovisas pa féreningsstémma |
enlighet med bostadsrattslagen (1991:614) 4 kap 2 §.

Bostadsrattshavarna ska utan sérskild erséttning halla bostéaderna tillgéngliga under
ordinarie arbetstid fér entreprendrernas utférande av efterarbete, garantiarbete och andra

arbeten.

| omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet ar avslutad. Nagon
ratt for bostadsrattshavarna att utkrava ersétining eller nedséattning av arsavgiften pa
grund av oldgenheter av pagdende arbeten pa eller omkring féreningens fastigheter

féreligger inte.
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Styrelsen ansdker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Karlskrona den 12 november 2020

Bostadsréattsforeningen Lilla Holm i Karlskrona

Torsten Kai-Larsen Bitte Kai - Larsen

Bjérn Isaksson
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BILAGA 1 PROGNOS

AR 4

2 3 4 5 [ 7 8 [ 10 11 16
Kapitalkestnader (kr) s
Réntor 1 018 666 1004850 994 700 984 550 974 400 984 250 854 100 943 950 933 800 923 650 913 500 862 750
Avskrivningar 1638 307 1538 307 1538 307 1538 307 1 538 307 1538307 1538 307 1538 30 1538 307 1838307 1 538 307 1 538 307
. 5

Driftkostnader (kt}
Driftkostnader 1518102 1548 484 1 680 474 1612083 1644 325 1677211 1710 756 1744 971 1779870 1815468 1851777 2044 511
Ovriga kostnader
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift - - - - = - . _

Lokaler (1% pa taxv) 88730 88 528 80296 82102 93 944 95 823 87 740 82634 101 688 103 722 105 -;9? 1?2 ;;g
Intakter exkl rsavgifter
Ranta+amortering fr restaurang 136 000 138720 141 484 144 324 147 211 150 155 153 158 156 221 159348

158 34 162533 1
Hyror garage 303 280 309 346 315 523 321 843 328 280 334 846 341 643 348373 355 341 362 448 :;gg ggé ted
Statlig £skatt Iokaler 49 050 53 031 51032 52 052 53 093 54 155 55 238 56343 T 470 58 518 597 I g 20
Bredband/Tv, vidaredebiiering 115200 117 504 119 854 122 251 124 695 127180 129 734 132329 134 875 137 675 140 433 =
El, vidaredebitering 288 000 203 Y80 299 635 305 628 311 740 317975 324 335 330 B2 337 438 344 187 351 670 ;33 Sﬁg
Amorteringar/Avsitiningar
Avséitining underhall 186 08D 188 802 193 598 197 470 201418 205 447 208 556 213 747 218 022
i 23
Amortering 700 000 700 000 700 000 700 coo 700 000 700 000 700 0co 700 000 700 000 %D Dgg %S ggg igg b
Extra buffert 441 840 441 940 441940 441840 441 940 441 940 441 840 441 940 441 840 441 940 441840 ’ 441 g:g
Erfederlig Arsavgift 3061 048 3068 241 3073460 3 0B2 046 3081007 3100 351 3110084 3120245 13 1
e st 2 3130 751 3141 702 3153074 3297 342
Arsavgift kefkvm/ar 658 659 661 E63 6564 868 €69 671 873 675 678 709
Underskott - 892227 - B4B505 - B44709 - 640837 - 636888 - 632860 . e 781 - 624580 - 820285 - BiSgm4 . g 477 - 587888
Arsavgifter medlemmar 3061048 3 065 241 3073480 3082 046 3081 007 3100 351 3110084 2120215 313075 3141702 3153074 3297343
Prognosférutsattningar
Rénteantagande 1,45% 1.45% 1,45% 1,45% 1,45% 1,45% 145% 145% 1,45% 1,45% 1,45% 1,45%
Inflationsantagande 2,0% galler driftkostnader, taxeringsvérde, fasti ghetsskatt, kommunal fastighetsskatt, avstittning underhall och garagehyror ' N w
Hyreshdjning 2,0%
Taxeringsvirde 87 879 000 89 636 580 91429312 93 257 898 95123 056 97 025 517 98 988 027 100 945 348 102 9684 255 105023 1
= S - 540 124
Freningsl&n 70000000 69300000  6BE000O0 7900000 67200000  GBS00000 65800 £oo 65100000 64400000 63 700 000 lgg aéo 2103 T;}sg igg ggg
Fﬁzsﬁg.heten forvarvas uncler I6par1da kalenderar. Men oyapstéenda pregnos och nedanstaende kanslighetsanalys bersiknas pa hela ar, 111 -31112, Avskrivning &r beraknad pa 0,8% av byggnadsvardat ’
Féreningen kemmer bokféringsmassigt att redovisa ett &rligt underskott som utgdr differensen mellan arlig avskrivaing och summan av Zrlig amertering och avsatining t underhalisfond. Detta pé\rerka} inte féreningens Iikviditet,
Amertering av féreningslanet kommer att ske med 700 000 krfar, av dessa &r amorteras 80 000 kr/ar av restaurangen. d ’
KANSLIGHETSANALYS )
R 1 2 3 4 5 ] T 8 E

Dagens inflationsniva och dagens ranteniva 2 10 1 1
arsavgift enligt 658 675 677 679 681 683 683 687 890 5
ovanstéende prognos krkvm/ar o 58 28
Arsavgifter om:
Dagens inflationsniva och
1. Dagens rénteniva +1% 658 928 828 829 829 830 830 831 832 g
2. Dagens rdnteniva +2% &858 981 g79 878 77 978 875 874 o974 5% g?,rg ggg
1. Dagens rénteniva - 1% 838 523 526 529 533 537 540 544 548 552 558 595
2. Dagens ranteniva - 2% 858 454 458 462 486 471 475 478 484 488 483 538
Dagens rdnteniva ach
1. Dagens inflationsniva +1% 858 877 £81 835 820 694 BS9 704 709 714 748 77
2. Dagens inflationsniva +2% 658 679 685 882 888 705 713 721 728 737 746 é23
1. Dagens inflationsniva -1% 648 B73 673 673 673 573 572 672 872 672 8§72 688
2. Dagens inflationsniva -2% 658 671 669 BE7 865 662 580 658 656 653 551 653
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrdittsforeningen Lilla Holm i Karlskrona,
organisationsnummer 769636-8682, digitalt daterad 2020-11-12 far hirmed avge féljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som lamnats i planen stimmer dverens med innehéllet i tillgdngliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kinda for oss. Planen innehaller uppgifter som ér
av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet. Uppgiften om anskaffningskostnaden ar
berdknad.

Vi anser att forutsitiningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen ar uppfyllda.
I planen gjorda berdkningar dr vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som héllbar.

Légenheterna bedoms kunna upplatas till berdknade insatser och avgifter med hénsyn till
ortens bostadsmarknad.

Vi har inte ansett det nédvindigt fér var beddmning av planen att besdka fastigheten.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omddme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar p tillforlitliga grunder.

Stoclkholm 2020-
Claes Mork Anders Uby
Jur kand. Civ.ek.

Av Boverket forklarade behdviga, avseende hela riket, att utfdrda intyg angdende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har féljande handlingar varit tiligingliga:

Kostnadskalkyl 2018-10-24

Registreringsbevis

Stadgar registrerade 2020-11-09
Fastighetsinformation

Protokoll foreningsstimma 2020-10-03

Berikning av taxeringsvirdet

Ritningar och situationsplan

Bygglov 2018-10-08 samt startbesked 2019-06-26
Akticoverldtelseavtal 2019-07-12
Fastighetsoverlatelseavtal 2019-07-12

Kopebrev 2019-07-12

Transportkép 2019-07-12

Entreprenadavtal JSB Construction AB, 2019-05-02
Bankoffert SEB 2020-11-04

Garantier och utfistelse Kilskrona AB, 2020-11-12
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