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E Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Fané i Stockholm med site i STOCKHOLM org.nr. 716416-3722 far harmed
avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (4kta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har
till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foéreningens hus uppléta bostider till
medlemmarna med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 1976. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-05-24,

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen 4ger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Stockholm kommun:

Fastighet Foérvirvsdatum Nybyggnadsir byggnad
Fyn | 1977-01-01 1977

Fyn2 1977-01-01 1977

Fyn 3 1977-01-01 1977

Totalt 3 objekt

Byggnader pé fastigheter som upplats med tomtritt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplits av Avgildsperiod Niista fornyelse Nybyggnadsér byggnad
Kastrup 2 Stockholms stad 10 ar 2036-01-01 1977

Soré 1 Stockholms stad 10 &r 2036-01-01 1977

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvirdesforsakrade i Folksam. I forsikringen ingdr ej styrelseansvar. Hemforsikring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilligg ingdr ej i foreningens fastighetsforsikring.
Nuvarande forsikringsavtal giller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Beniimning Total yta m?
65 garageplatser 975
293 ligenheter (upplétna med bostadsritt) 21047
6 lokaler (hyresriitt) 1623
171 p-platser 0
Totalt 535 objekt 23 645

Foreningens ligenheter fSrdelas pa: 38 st 1 rok, 71 st 2 rok, 125 st 3 rok, 44 st 4 rok, 6 st 5 rok, 9 st 6 rok.
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Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Kista Sopsug SFF G:A 716418-4165 8,577 Mottagningsstation for sopor med
till denna anslutna soptransportror
och andra ledningar tillhérande

sopsugsystemet.
Totalt 1 objekt
Styrelsens sammansittning
Namn Roll Fr.o.m,
Arne Brovig Ordforande 2013-06-13
Lars Dahl Ledamot 2023-06-15
Stefan Johansson Ledamot 2016-05-31
Binas Nisic Ledamot 2019-06-02
Jens Carl Backeman Ledamot 2019-06-02
Kristian Rosenqvist Ledamot 2020-06-03

I tur att avgd frén styrelsen vid ordinarie fSreningsstdimma ir; Lars Dahl, Binas Nisic & Kristian Rosenqvist omval. Arne
Brovig och Jens Backeman.

Styrelsen har under aret hillit 11 protokollfsrda styrelseméten.
Firman tecknas tvé i forening av Lars Dahl, Arne Brovig, Binas Nisic och Jens Carl Backeman.

Revisorer har varit: Adiam W Gebriel och Peter Andersson som suppleant vald av foreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: llona Talapa och Mehri Nahidi, vald vid foreningsstimman.

Foreningsstimma
Ordinarie fSreningsstimma holls 2025-05-26. P4 stimman deltog 28 rostberittigade medlemmar.
Pé stimman besl6ts att omvandla en intern lokal pé Sordgatan 45 till en bostad.

Vasentliga handelser under rikenskapséret
Arsavgiften har under aret héjts med 5% och héjs ytterligare med 8% 2026-01-01.

Foreningen har en underhélisplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhalisplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhélisfond i enlighet med gillande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhélisplan den 2025-11-18.
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Foljande projekt/atgirder har gjorts under 2025:

Installation av bergvirme

Légenhetssyn i avsikt att undvika vattenskador mm.

Installation av temp.méitare i alla ligenheter

Stamspolning

Atgirder for obligatorisk ventilationskontroll (OVK) i hela foreningen inkl. Fyngatan 2-4
Asfaltering av foreningens ytor inkl. besoksparkeringen exkl. medlemsparkeringen

Vi har haft en del vattenskador. Dock inte beroende pi véra stammar utan pé anvindarna. Merparten av de vattenskador
som uppstétt &r skador som vi kommer fa tillbaka pengar for. For ca fem &r sedan har vi latit specialister vdrdera véra
stammar och de kom fram till att de skulle halla i ca 20 ar till.

Sedan foreningen startade har f5ljande storre dtgiirder genomforts:

Artal Atgiird

2025 Stamspolning

2025 Installation av bergviirme

2025 Légenhetssyn i avsikt att undvika vattenskador mm

2025 Installation av temperaturmitare i alla ligenheter

2025 Atgirder for OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

2025 Asfaltering av foreningens ytor inkl. bessksparkeringen exkl. medlemsparkeringen
2024 Renovering av Fyngatan 2-4 (skolan)

2024 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) i hela foreningen inkl. Fyngatan 2-4
2022 Installerat och driftsatt IMD-el

2022 Byte av virmevixlare i UC Sorégatan 67 & 95

2021 Uppgradering av lekplatsen

2020 Stamspolning i samtliga ldgenheter

2018 Obligatorisk ventilationskontroll, i hela féreningen inklusive forskolan Fyn2-4
2016 Byte av styrkort pa hissar

2011-2016 Underhall av tak, fonster och fasader

Fireningen utfor och planerar féljande atgiirder under de nirmaste 5 iren:

Inga stérre projekt 4r planerade under de ndrmsta &ren. Foreningen foljer upp den underhéllsplan som finns.

Medlemsinformation
Under aret har 22 bostadsritter 6verlatits och 0 upplitits.

Vid rikenskapsdrets borjan var medlemsantalet 407 och under 4ret har det tillkommit 28 och avgétt 31 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 404,

)

o/
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- neate3z2
Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 204 196 203 355 348
Skuldsittning, kr/kvin 4171 3840 4 025 4264 4423
Skuldsittning bostadsrittsyta, kr/kvm 4 659 4136 4336 4593 4 845
Rintekinslighet, % 5 5 5 6 6
Energikostnad, kr/kvm 284 286 256 200 198
Arsavgifter, kr/kvm 947 890 865 801 801
Arsavgifter/totala intikter, % 81 85 84 81 85
Totala intikter, kr/kvm 1 046 975 961 903 877
Nettoomsittning, tkr 23 682 22072 21418 20 731 19 876
Resultat efter finansiella poster, tkr 254 545 2114 5286 4 835
Soliditet, % 30 33 32 30 26
Forandringar i eget kapital
Disposition av
foregiende drs
Belopp vid resultat enligt Férindring Belopp vid
Bundet eget kapital drets ingang stimmans beslut under dret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 1 804 800 0 0 1 804 800
Upplatelseavgifter, kr 812 600 0 0 812 600
Underhélisfond, kr 10 166 175 0 -7 626 10 158 549
S:a bundet eget kapital, kr 12 783 575 0 -7 626 12 775 949
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 33488 187 544 991 7 626 34 040 804
Arets resultat, kr 544 991 -544 991 253570 253 570
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 34033178 0 261 196 34294 374
S:a eget kapital, kr 46 816 753 0 253570 47 070 323

* Under éret har reservation till underhalisfond gjorts med 2 135 000 kr samt ianspraktagande skett med 2 142 626 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspriktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregdende arsstimma, kr 34033178
Arets resultat, kr 253 570
Reservation till underhillsfond, kr -2 135000
lanspraktagande av underhdlisfond, kr 2 142 626
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 34294 374

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rikning, kr 34294 374

Ytterligare upplysningar gillande freningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansridkning med tillhérande noter
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Ovriga rérelseintikter

Summa Rirelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa Rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2025-01-01 2024-01-01

—_— 2025-12-31 ~ 2024-12-31
Not 2 23 682 497 22 071662
Not 3 902 372 27 687
24 584 869 22 099 349
Not 4 -18 213 867 -14 289 058
Not 5 -546 849 -607 914
Not 6 -659 357 -626 997
-2 400 686 -2279 796
-21 820 759 -17 803 765
2764 110 4 295 584
Not 7 11 496 6 805
Not 8 -2 522 036 -3757 398
-2 510 540 -3 750 593
253 570 544 991
253 570 544 991
253 570 544 991




HSB bostadsrattsForening Fané i Stockholm 7 (17)
716416-3722

2025 | ARSREDOVISNING

(14 L4
Ba la n s ra kn I n g B 2025-12-31 2024-12-31

Tillgangar
Anliggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 148 873 944 136 578 350
Maskiner och andra tekniska anliggningar Not 10 8175 16 350
Summa Materiella anldggningstillgdngar 148 882 119 136 594 700

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga védrdepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgingar 148 882 619 136 595 200

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 96 463 95617
Aktuell skattefordran 0 22 483
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 4723981 2 660 607
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter Not 12 1267411 1 067 814
Summa Kortfristiga fordringar 6 087 855 3 846 521

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa Kassa och bank

Summa Omsiittningstillgingar 6 087 859 3 846 525

Summa Tillgdngar 154 970 477 140 441 725
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[ 1] o
Ba la n s ra kn I n g 2925-1 2-31 2024-12-3_1
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2617400 2617400
Fond for yttre underhall 10 158 549 10 166 175
Summa Bundet eget kapital 12 775 949 12 783 575
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 34 040 804 33 488 187
Arets resultat 253 570 544 991
Summa Fritt eget kapital 34294 374 34033178
Summa Eget kapital 47 070 323 46 816 753
Skulder
Langfristiga skulder
Checkrikningskredit 643 350 0
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 77 242 466 0
Summa Langfristiga skulder 77 885 817
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 20 811 660 87 040 885
Leverantérsskulder 1 823 539 1095223
Skatteskulder 88 289 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 2308 422 2159 871
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 4982 428 3328993
Summa Kortfristiga skulder 30 014 338 93 624 972
Summa Skulder 107 900 154 93 624 972
Summa Eget kapital och skulder 154 970 477 140 441 725
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Kassaflodesanalys 2011231 20341281

Kassafléde frin den lipande verksamheten
Rérelseresultat 2764 110 4295 584

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 2400 686 2279 796
Summa Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 2 400 686 2279 796
Erhallen rinta 11 496 6 805
Erlagd rinta -2 518 966 -3800315
Kassaflgde frin den l6pande verksamheten fore foriindringar av rérelsekapital 2 657 326 2 781 870

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -510 631 410 749
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 2615521 -124 485
Summa Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital 2104 890 286 264
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 4762 216 3068 134

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvirv/avyttring av materiella anliggningstillgangar -14 688 105

Summa Kassafléde frin investeringsverksamheten -14 688 105

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 11013 241 -4 208 597
Férindring av checkrikningskredit 643 350 0
Summa Kassafléde frin finansieringsverksamheten 11 656 591 -4 208 597
Arets kassaflode 1730 702 -1 140 463
Likvida medel vid drets borjan 2607 372 3747 835
Likvida medel vid drets slut 4338 074 2607372

5N

o
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Redovisnings- och viirderingsprinciper

Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfsringsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmiinna virderingsprinciper

» Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta, évriga tillgingar och
avsittningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

¢ Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som
viérderats till verkligt vérde.

o Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fatt eller beriiknas fa. Det innebdr att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anliggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgingar skrivs av linjért enligt plan 6ver den beréknade nyttjandeperioden. D
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anliggningstillgings betydande komponenter bedoms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tilldmpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanliggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliiggningstillgidngar tiligingar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstiligéngar for
att faststilla om det finns ndgon indikation p4 att dessa tillgéngar har minskat i viirde. Om s &r fallet,
beriknas tillgdngens virde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhdll. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sikerstillande av medel
for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en terstdende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en aterstiende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett r frén
rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ir att
forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemissigt ér att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hinforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjénsteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 47167 tkr
Forandring jimfort med foregdende ar 0 tkr
Kassaflidesanalys

Kassaflédesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rikenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal

Férklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som #r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggoéra det
utrymme som finns i féreningen for att méta ett lngsiktigt genomsnittligt underhéll. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den l6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rintebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rintebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

Rintekinslighet: En procent av de totala rintebirande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under ridkenskapséret. Ett matt pa hur mycket drsavgifterna behover hojas for oféridndrat

resultat om foreningens genomsnittsrinta Skar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intéikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intdkter, kr/kvm: Féreningens totala intikter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapséret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.

Dokument-ID 09222115557576141067 Signerat AB, BN. LD, JCB, SJ, KR, AWG, L.Z

s



2025 | ARSREDOVISNING

HSB bostadsrattsférening Fand i Stockholm 12 (17)
716416-3722

2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 18 596 860 17 705 944
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 1327270 1034 142
Hyror lokaler 2639277 2218 191
Hyror garage och parkeringsplatser 1 056 460 906 350
Hyror forbrukningsbaserad 202 092 188 751
Ovriga priméra intikter 316 631 316 792
Summa Bruttoomsdttning 24 138 590 22370170
Avgiftsbortfall -5295 -110
Hyresbortfall -290 800 -138 400
Avsatt till inre fond -159 998 -159 998
Summa -456 093 -298 508
Summa Nettoomsdittning 23 682 497 22 071 662
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintdkter
Forsékringserséttningar 881372 27 687
Ovriga sekundira intikter 21 000 0
Summa Ovriga rorelseintckter 902 372 27 687
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2025-01-01 2024-01-01

Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och férvaltning -2 065014 -1914 043
Sné och halk-bekdmpning -113 599 -315 578
Reparationer -1 073 506 -820 278
Planerat underhall -2 142 626 -1 609 109
Forsakringsskador -3424 785 -743 994
El -2 268 059 -1 863 000
Uppvérmning -3082 510 -3449 483
Vatten -1329232 -1 169 397
Sophédmtning -1201 908 -444 900
Fastighetsforsikring -535 023 -852 618
Kabel-TV och bredband -285 334 -235 107
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -617 642 -506 851
Tomtrittsavgild -63 900 -63 900
Ovriga driftkostnader -10 728 -300 800
Summa Drifiskostnader -18 213 867 -14 289 058
. 2025-01-01 2024-01-01

Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -6 326 0
Férbrukningsinventarier och varuinkop -69 758 -48 060
Administrationskostnader 212179 -217 411
Extern revision -35 000 -33 000
Medlemsavgifter -88 110 -88 110
Foreningsverksamhet -37 531 -30 998
Ovriga forvaltningskostnader -97 946 -190 335
Summa Ovriga externa kostnader -546 849 -607 914

2025-01-01 2024-01-01

Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -12 744 -12118
Ovriga arvoden -496 417 -481 064
Loéner och 6vriga ersittningar -10 200 -168
Sociala avgifter -139 996 -133 647
Summa Personalkostnader -659 357 -626 997
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2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rénteintikter avrikningskonto HSB 2 806 1955
Ovriga rinteintikter och liknande poster 8 690 4 850
Summa Ovriga rdnteintékter och liknande resultatposter 11 496 6 805
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader och liknande resultatposter
Riéntekostnader [an till kreditinstitut -2 500 754 -3 757 138
Ovriga riintekostnader 21282 -260
Summa Rantekostnader och liknande resultatposter -2 522 036 -3 757 398
Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvcirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 129 298 217 129 298 217
Ingdende anskaffningsviirde mark 42 732 315 42732315
Arets investeringar 14 688 105 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 186 718 637 172 030 532
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -35452 182 -33 180 561
Arets avskrivningar 2392511 2271621
Summa Ackumulerade avskrivningar -37 844 693 -35452 182
Utgaende redovisat virde 148 873 944 136 578 350
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostiider 205 000 000 202 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 11 000 000 2 662 000
Taxeringsvirde mark - bostider 52 000 000 68 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 251 000 266 000
Summa 268 251 000 272 928 000
Stdllda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 121 756 900 121 756 900
Varav i eget férvar 0 0
Stdllda scikerheter 121 756 900 121 756 900
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Not 10 Maskiner och andra tekniska anliiggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingaende anskaffningsviirde 81750 81750
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 81 750 81750
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -65 400 -57225
Arets avskrivningar -8 175 -8 175
Summa Ackumulerade avskrivningar -73 575 -65 400
Utgdende redovisat viirde 8175 16 350
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 4338070 2 607 368
Ovriga fordringar 385911 53239
Summa Ovriga fordringar 4723 981 2 660 607
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intcikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1267411 1 067 814
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1267 411 1067 814
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Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp ar]r\ilgjt’;'?;;
Stadshypotek Ab 2,62% 2026-03-03 5000 000 100 000
Stadshypotek AB 2,66% 2028-06-01 12 241 669 1299 996
Stadshypotek AB 2,62% 2026-06-09 12 430 744 0
Stadshypotek AB 2,63% 2029-06-30 36 431210 1109 580
Stadshypotek AB 2,63% 2029-06-30 8971378 273240
Stadshypotek AB 2,71% 2029-06-30 6 863 125 208 500
Stadshypotek AB 2,82% 2029-07-30 16 116 000 489 600

98 054 126 3480916

Léngfristig del 77 242 466
Nista ars amortering av langfristig skuld 3380916
Lén som ska konverteras inom ett ar 17 430 744
Kortfristig del 20 811 660
Nista ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 3480916
Amorteringar inom 2-5 &r beriknas uppga till 13 923 664
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgér om 5 ar till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgang 2,67%
Finns swap-avtal Nej

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp agj:::j;;
Stadshypotek Ab 2,62% 2026-03-03 5000 000 100 000
Stadshypotek AB 2,66% 2028-06-01 12 241 669 1299 996
Stadshypotek AB 2,62% 2026-06-09 12 430 744 0
Stadshypotek AB 2,63% 2029-06-30 36431210 1 109 580
Stadshypotek AB 2,63% 2029-06-30 8971 378 273240
Stadshypotek AB 2,71% 2029-06-30 6 863 125 208 500
Stadshypotek AB 2,82% 2029-07-30 16 116 000 489 600

98 054 126 3480916

Nista ars amortering av langfristig skuld 3380916
Lan som ska konverteras inom ett ar 17 430 744
Kortfristig del 20 811 660
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Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 44 797 44 797
Momsskuld 0 -39 831
Inre fond 2178 992 2 086 584
Ovriga kortfristiga skulder 84 633 68 321
Summa Ovriga skulder 2308 422 2159 871

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 2739 183 2363 851
Upplupna réntekostnader 38 639 35569
Ovriga upplupna kostnader 2 204 606 929 573
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 4 982 428 3328993

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betrdffande denna arsredovisning.

Arsredovisningen ir daterad 2026-04-13
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Fané i Stockholm

Org.nr 716416-3722

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsférening Fand i Stockholm for &r 2025.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med Aarsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av HSB Bostadsrattsforening Fand i
Stockholms finansiella stalining per den 31 december 2025 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vi ftillstyrker darfor att féreningsstdmman  faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare
i avsnitten Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB:s ansvar
samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB
har fuligjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréittas och att den ger en rattvisande bid enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, na&r sd &r tillampligt, om
forhdllanden som kan péverka formdgan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn frAn Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Vi har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
for revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa
foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Vara mal
ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehdller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA for
LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pé& grund av ocegentligheter eller misstag och anses vara
véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedoémer vi riskerna fér véasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentiigheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och

andamélsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som & lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocks8 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
vi | revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om Aarsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héandelserna pd ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné
en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar,
andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB Bostadsréttsférening
Fand i Stockholm fér &r 2025 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorn fran
Kungsbron Borevision AB:s ansvar.

Vi &r oberoende i férhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn fr&n Kungsbron Borevision AB
har i &vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsoalideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokfdringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pad ett
betryggande sitt.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Vért mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér
att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i ndgot véasentiigt avseende:

* foretagit ndgon &tgard elier gjort sig skyldig till n&gon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget
ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn fr&n Kungsbron Borevision AB professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pd revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras p& revisorn fran
Kungsbron Borevision AB:s professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen p& sddana Atgarder, omraden och
forhdlianden som &r vésentliga fér verksamheten och dar
avsteg och &vertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi g&r igenom och prévar fattade beslut,

HSB Bostadsrattsforening Fan i Stockholm, org. nr. 716416-3722

Dokumeni-ID 09222115557576569360 Signerat AWG, LZ

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Lena Zozulyak
Kungsbron Borevision AB Adiam W Gebriel
Av HSB Riksfoérbund utsedd revisor  Fortroendevald revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB bostadsrittsforening Fano i Stockholm signerades av fbljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Arne Brovi Binas Nisic
g i o iD o

Ordférande Bankie Ledamot fanwid
E-signerade med BankiD: 2026-04-26 ki. 11:14:40 E-signerade med BanklD: 2026-04-22 kl. 23:52:38
Lars Dahl Jens Carl Backeman

i o i) o
Ledamot . Ledamot Bankio
E-signerade med BanklD: 2026-04-22 kl. 23:03:40 E-signerade med BankiD: 2026-04-24 kl. 18:31:36
Stefan Johansson Kristian Rosenqvist

iPo L i o
Ledamot Bankto Ledamot Sanwio
E-signerade med BankiD: 2026-04-27 kl. 16:02:25 E-signerade med BankID.: 2026-04-24 kl. 18:34:26
Adiam W Gebriel Lena Zozulyak

Do y iDo
Revisor Bankio Bolagsrevisor Bankin
E-signerade med BankiD: 2026-04-28 kl. 11:03:00 E-signerade med BankID: 2026-04-28 kI. 18:31:32

Revisionsberdttelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende HSB bostadsrittsforening Fand i Stockholm signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Adiam W Gebriel Lena Zozulyak

o Y Do
Revisor fankto Bolagsrevisor fankio
E-signerade med BanklD: 2026-04-28 kl. 10:59:43 E-signerade med BanklD: 2026-04-28 kl. 18:30:04
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsriittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatriikning. en balansrikning samt en
notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansriikningen.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberiittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt &garforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fSrindringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehilla uppgifier om fastigheten,
utfort och planerat underhall. vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hiindelser i
6vrigt under riikenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras.
liksom viktiga ekonomiska fSrhallanden som inte framgar av
resultat- och balansréikningen. F6rvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller fSriust
ska behandlas.

Resultatriakningen

Resultatriikningen visar vilka intiikter och kostnader foreningen har
haft under éret. Intikter minus kostnader #r lika med arets
redovisade Sverskott eller underskott. Fér en bostadsrittsforening
giiller det att anpassa inkomsterna till utgifierna. Med andra ord ska
arsavgifierna beriiknas sa att de ticker kassatlodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhll.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsviirdet for en
anliggningstillgang fordelas pé tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. 1 not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffhingsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill siiga
den totala avskrivningen fSreningen gjort under arens lopp.

Balansrikningen

Balansrikningen visar fbreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas
anldggningstillgangar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och dvriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser. upplatelseavgifter och fond for yttre underhdll samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anldggningstillgdngar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom fSreningen.

Den viktigaste anliggningstillgingen ir foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsittningstillgangar

Andra tillgangar @n anldggningstillgingar. Omsittningstillgangar
kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa viirdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-féreningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efier ett eller
flera ar, till exempel fastighetsldn med lingre dterstdende
bindningstid dn ett dr fran bokslutsdagen.

KortFristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar. till exempe!
skatteskulder. leverantdrsskulder och niista drs amorteringar samt
fastighetslan som ska omfSrhandlas inom ett ar.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsriittsféreningar ska styrelsen
uppriitta underhallsplan f6r foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna. ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omftring mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen. Om freningen under aret utfSrt planerat
underhdll gérs en motsatt om{bring till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden &r ett siitt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhéll skiljer sig mycket it mellan aren
och #r en del i foreningens sikerstiillande av medel fir underhall av
foreningens tillgangar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsriittsforeningen ska avsitta medel till
fond for inre underhall. Fondbehaliningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld {or bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar fger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér. baserat pa
markvirdet och en riinta. och kan innebiira stora kostnadsékningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I &rsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingd en
kassaflddesanalys. Kassaflédesanalys dr en formaliserad
uppstélining av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsréttsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jimfSra bostadsriittsfSreningens
tikvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna stdrre lin de kortfristiga skulderna, ir likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen #r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jimna arsavgifter framéver? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ir viktiga.
Fraga giirna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
drsredovisningen.



