Arsredovisning 2025
Brf Apollo 1 i Trollhattan
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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Brf Apollo 1 i Trollhdttan med séte i Trollhdttan org.nr. 716409-8357 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostdder till medlemmarna med nyttjanderatt
och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 1983. Foreningens stadgar registrerades senast 2021-10-01.

Foreningen dger och Forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Trollhédttan kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Apollo 1 1983-12-12 1933 /1985
Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad i Lansforsdkringar. Hemforsdakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsréattstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsékring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
1 lokaler (hyresrétt) 74
6 forrad 37
25 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 1 546
Totalt 32 objekt 1657

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 1 rok, 18 st 2 rok, 6 st 3 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Stefan Johansson Ordforande
Kyoko Nakano Sandblom Ledamot
Gihan Faraj Ledamot
Joel Stenholm Ledamot
Magnus Johansson Suppleant
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I tur att avgd frin styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Stefan Johansson.
Firman tecknas tvé i forening av styrelsens ledaméter.

Revisorer har varit: Jonas Lext vald av foreningen och Anders Karlsson, auktoriserad revisor med suppleant Staffan
Jansson, auktoriserad revisor hos RevisorCentrum i Skovde AB.

Valberedning har varit: Inge Olsson (sammankallande), vald vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2026-06-25. P4 stimman deltog 6 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Arsavgiften har under dret varit oforindrad.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhdll och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan.

Styrelsearbetet med foreningen har under de senaste aren passerat utan nagra forandringar for medlemmarna.
Konkret innebér det att varken avgiftshojningar, besiktningar eller underhallsarbete utforts 1 fastigheten.

Driftskostnaderna har stigit under de tre senaste aren utan att ménadsavgifterna hojts. Detta har varit mojligt genom att
foreningar har en stabil ekonomi. Det ar ett resultat av ett flera decenniers styrelsearbete for att gora foreningen skuldfri.
Ekonomi

Styrelsen har beslutat om ofordndrade arsavgifter for 2025 och 2026.

Styrelsen har tagit beslut om budget for 2026.
Efter avsittning till yttre fond med 260 000 kr och ett berdknat lyft fran yttre fonden med 630 000 kr, sa blir det ett
berdknat resultat med 250 000 kr.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Artal Atgird

1985 Rotrenovering

1995 Aluminiuminklddnad av fonster

2019 Upprustning av innergarden och drénering vid fastighetsgrunden

Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under de nirmaste 5 aren:
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Artal Atgiird

2026 - 2028  Malning av fastighetens tak samt uppdatering av taksékerhet till gdllande skyddsregler

2026 - 2028  Malning av viggar i tvittstugan
2026 - 2028  Statuskontroll av ldgenheter

Medlemsinformation

Under éret har 1 bostadsrétter dverldtits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 29 och under aret har det tillkommit 1 och avgétt 1 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 29.

Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 400 487 402 356 381
Skuldsattning, kr/kvm 0 0 0 0 0
Skuldsittning bostadsrittsyta, kr/kvm 0 0 0 0 0
Réntekénslighet, % 0 0 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 212 193 189 197 197
Arsavgifter, kr/kvm 883 904 904 882 882
Arsavgifter/totala intikter, % 95 95 94 95 95
Totala intakter, kr/kvm 914 914 918 886 886
Nettoomsittning, tkr 1476 1476 1473 1435 1436
Resultat efter finansiella poster, tkr 359 502 346 126 250
Soliditet, % 94 92 92 91 92
Forandringar i eget kapital
Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utgang
Inbetalade insatser, kr 1 875 005 0 0 1 875 005
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2479 144 0 260 000 2739 144
S:a bundet eget kapital, kr 4354 149 0 260 000 4614 149
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 275 816 501 611 -260 000 517 427
Arets resultat, kr 501 611 -501 611 358 931 358 931
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 777 427 0 98 931 876 358
S:a eget kapital, kr 5131576 0 358 931 5490 507

Dokument-1D 09222115557579861213

Signerat SJ1, KNS, JS, GF, JL, SJ2




Brf Apollo 1iTrollhdttan 4 (13)
2025 | ARSREDOVISNING 716409-8357

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 260 000 kr samt ianspriktagande skett med 0 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr 777 427
Arets resultat, kr 358 931
Reservation till underhallsfond, kr -260 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 0
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 876 358

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhéllsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr 876 358

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande noter
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Re Su lt a t ra k n i n 2025-01-01 2024-01-01
g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 1475 853 1 476 406
Ovriga rorelseintikter Not 3 3360 3219
Summa Rorelseintikter 1479 213 1479 625
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -685314 -597 242
Ovriga externa kostnader Not 5 -48 765 -41 784
Personalkostnader Not 6 -180 417 -105 273
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 304615 304615
anldggningstillgdngar
Summa Rorelsekostnader -1219 111 -1 048 915
Rorelseresultat 260 102 430 710
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 98 829 70901
Summa Finansiella poster 98 829 70 901
Resultat efter finansiella poster 358 931 501 611
Resultat fore skatt 358 931 501 611
Arets resultat 358 931 501 611
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 1976 538 2281154
Summa Materiella anldggningstillgangar 1976 538 2281 154
Summa Anlaggningstillgiangar 1976 538 2281 154

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2716 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 1 945 2 067
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 62 884 49 366
Summa Kortfristiga fordringar 67 545 51433

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 3517 622 2614 642

Summa Kortfristiga placeringar 3517 622 2 614 642

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 302 417 606 783
Summa Kassa och bank 302 417 606 783
Summa Omséttningstillgdngar 3 887 584 3272 858
Summa Tillgangar 5864 122 5554012
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Bal akni

a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 875 005 1 875005
Fond for yttre underhall 2739 144 2479 144
Summa Bundet eget kapital 4614 149 4 354 149
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 517 427 275 816
Arets resultat 358 931 501 611
Summa Fritt eget kapital 876 358 777 427
Summa Eget kapital 5490 507 5131576
Skulder
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 12 824 111 215
Skatteskulder 3359 2590
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 357 432 308 631
Summa Kortfristiga skulder 373 615 422 436
Summa Skulder 373 615 422 436
Summa Eget kapital och skulder 5864 122 5554 012
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 260 102 430710

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 304 615 304 615
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 304 615 304 615
Erhéllen rianta 85943 70901
Kassaflode fran den 1opande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 650 660 806 227

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -3 226 809
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -48 821 16 576
Summa Kassaflode frdan fordndringar i rorelsekapital -52 047 17 385
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 598 613 823 611
Arets kassaflode 598 613 823 611
Likvida medel vid arets borjan 3221425 2 397 814
Likvida medel vid arets slut 3820039 3221425
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdd BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder
Kvarvarande avskrivningstid pa byggnader: 1 ar
Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sikerstédllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av liang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en &terstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gidllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 5770 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r visentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mota ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéll. Forenklat visar
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sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebdarande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rdntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostéder andelstalsfordelad 1398 336 1398 336
Hyror lokaler 75 600 74 400
Hyror 6vrigt 1 800 1 800
Ovriga priméra intékter 117 1 870
Summa Bruttoomsdttning 1475 853 1476 406
Summa Nettoomsdittning 1475 853 1476 406
) 2025-01-01 2024-01-01

Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintdikter
Forsédkringsersattningar 3360 3219
Summa Ovriga rorelseintikter 3360 3219
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -157 572 -141 685
Reparationer -37 911 -14 966
El -50 140 -44 695
Uppvéarmning -205 119 -185 004
Vatten -96 499 -82 389
Sophédmtning -24 149 -18 803
Fastighetsforsdkring -37374 -36 073
Kabel-TV och bredband -28 411 -28 188
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -48 140 -45 440
Summa Driftskostnader -685 314 -597 242
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -2 941 0
Extern revision -14 876 -16 000
Konsultkostnader -14 800 0
Foreningsverksamhet -3 154 -534
Ovriga forvaltningskostnader -12 994 -25 250
Summa Ovriga externa kostnader -48 765 -41 784
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -10 000 -20 500
Revisionsarvode -1 200 -1200
Ovriga arvoden -153 029 -100 620
Sociala avgifter -16 188 17 047
Summa Personalkostnader -180 417 -105 273
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -304 615 -304 615
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 304 615 304 615

anldggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 9300 300 9300 300
Ingaende anskaffningsvédrde mark 1 875 000 1 875 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 11 175 300 11 175 300
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -8 894 146 -8 589 531
Arets avskrivningar -304 615 -304 615
Summa Ackumulerade avskrivningar -9 198 762 -8 894 146
Utgaende redovisat virde 1976 538 2281 154
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 15 000 000 15 400 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 352 000 345 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 5000 000 6 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 152 000 124 000
Summa 20504 000 21 869 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 0 0
Varav i eget forvar -9212 000 -9212 000
Stillda séikerheter -9212 000 -9212 000
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Ovriga fordringar 1 945 2067
Summa Ovriga fordringar 1945 2067
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 62 884 49 366
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 62 884 49 366
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 3517622 2614 642
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 3517 622 2 614 642
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Not 12 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 1 302 417 587 440
Bankkonto 2 0 19 344
Summa Kassa och bank 302 417 606 783
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 123 006 107 762
Ovriga upplupna kostnader 234 426 200 869
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter 357 432 308 631

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, ldmnats betrdffande denna arsredovisning.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-06-02
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Apollo 1 i Trollhattan

Org.nr 716409-8357

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsriitts-
foreningen Apollo 1 i Trollhéttanfor ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen ér forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndarmare i avsnittet
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
réttas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer dr nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om férhallanden som kan
péaverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nigra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig fel-
aktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
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enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillréckliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegent-
ligheter &r hogre @n for en visentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som #r limpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

e utvidrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten
pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvidrderar jag den Gvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag




maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Apollo 1 i Trollhittan for ar 2025 samt av forslaget till dispo-
sitioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som foéreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsfoérvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om niagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar, érs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
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om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgir-
der som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns profess-
ionella bedomning och 6vriga valda revisorers bedomning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuse-
rar granskningen pa sadana atgirder, omraden och forhallan-
den som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér rele-
vanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skoévde och Trollhdttan den dag som framgér av elektronisk
underskrift

Revisorscentrum i Skovde AB

Staffan Jansson
Auktoriserad revisor
I egenskap av suppleant

Jonas Lext
Fortroendevald revisor

Signerat JL, SJ
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.





