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RBF Vadtenahus nr 3
ANMALAN TILL FORENINGSSTAMMAN

Den 2/12 2025 kl. 18:00

Anmalan lamnas i férenings brevladan Skanningegatan 27
(kallare)

Senaste anmalningsdatum ar 27/11 2025

Lagenhet nr kommer med personer

Namn:







10202 2.0 2.0

Harmed kallelse samtliga medlemmar till ordinarie
foreningsstamma fér RBF Vadstenahus nr 3

Dag: Tisdagen den 2 december 2025

Tid: 18:00
Plats: Foreningslokalen Katarinas vag 6B
Dagordning

a) Stimmans 6ppnande

b) Faststillande av rostlangd (i vilken ndrvarande medlemmar, ombud och
bitrdden har antecknats)

¢) Val av stimmoordférande

d) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

e) Val av en person som har att jaimte stimmoordforande ska justera protokollet

f) Val av rostrdknare

g) Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdoterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall
val av styrelseordforande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande

Styrelsen
RBF Vadstenahus nr 3
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Styrelsen for RBF Vadstenahus 3 far

Forvaltningsberattelse "

2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppldta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen dger marken med dganderitt.
Nuvarande stadgar registrerades 2025-06-18

Foreningen har sitt séte i Vadstena kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 278 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 314 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Under rikenskapsaret har foreningen gjort en extra amortering pa 3,5 min kr.
Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Solrosen 2 och Vérldken 7 i Vadstena kommun. Byggnaderna dr uppforda 1949.
Fastigheternas adress 4r Skénningegatan 27-29 A-B, Katarinas vig 4 A-B, 6 A-B samt Birgittas vig 4 A-B i Vadstena.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i RB-forsékring via Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsédkring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 10
2 rum och kok 41
3 rum och kaok 17
4 rum och kok 4

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 11
Antal garage 3
Antal p-platser 33
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Total bostadsarea 4 040 m?

Total lokalarea 493 m?
Arets taxeringsvirde 36 062 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 32929 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m?
Vadstena Handbollsforening 117
Alla Format i Vadstena AB 285

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Vistra Ostergétland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utsver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa dterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé Aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse. '

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors I5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala fSrslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 180 tkr och planerat underhdll for 592 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Byte av avgasare och magnetfilter 2017
Byte av stamventiler 2017
Byte av trasiga fonster 2017
Staket 2017
Renovering hyresldgenhet 2018
Malning av lokaler 2018
Byte av termostatventil, plombering av termostat 2018
Byte av vindskivor, takldckage 2018
Installationer 2020
Huskropp utvéndigt 2020
Uteplats 2021
Byte VVC pump 2021
Malning av platar 2023
Plattgang och L-stod 2024

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Undercentral 592 375
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Planerat underhall Ar

Drinering 2025-2026
Tvitta tak 2026-2028
Stambyte 2026-2030

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Inger Jangius Ordférande 2026

Gun Kennerud Ledamot 2027

Lars Carenhed Ledamot 2026

Magnus Rosén Ledamot 2025

Roger Ansered Ledamot 2025

Miriam Eriksson Ledamot 2025

Rebecka Staf Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Benny Davidsson Suppleant 2025

Carola Monicadotter L66f Suppleant 2026

Jan Borjesson Suppleant 2025

Linda Karlsson Suppleant 2026

Monica Bokstrom Suppleant 2026

Patrik Halldan Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christian Chromnér Auktoriserat revisor 2025

Tuula Biamont Foreningsrevisor 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Bjorn Andersson 2025

Tuula Biamont 2025

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 86 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 13 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 13 personer.

Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 86 personer.
Fdreningen dndrade arsavgiften senast 2023-01-01 dé den hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten fr det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja drsavgift med 2%
fran 2025-09-01

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 907 kr/m?/ar.

I begreppet &rsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 10 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 16 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning 4047 3833 3775 3728 3647
Resultat efter finansiella poster 36 830 804 1063 1 546
Soliditet % 31 26 22 19 15
Arsavgift andel i % av totala

réirelsegintéikter 93 95 95 - 64
ég:?;:ggtlt(r/kvm upplaten med 951 950 940 933 204
Energikostnad kr/kvm 191 185 176 172 170
Sparande ki/kvm 200 272 264 312 437
Skuldsittning kr/kvm 2739 3594 3677 3759 3835
Skuldséit't.nmg kr/kvm upplaten med 3073 4033 4125 4218 4303
bostadsritt

Rintekénslighet % 3,2 42 4.4 4,5 4.8

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intikter frén drsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgingar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsformaga pa léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Svriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive &vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingar i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriknas p arets resultat med dterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriknas pi totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvin upplaten med bostadsritt:
Beriiknas pé totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.
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Rintekénslighet:

Beriknas pé totala rintebirande skulder (bankln och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet

forandring av rintan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhills- fond Balanserat resultat Avrets resultat

Beloppvad frets horjan 94916 1339685 3582075 829 966
Disposition enl. drsstimmobeslut 829 966 —829 966
Reservering underhallsfond 1271 000 —1 271 000

Ianspraktagande av

underhallsfond =592 375 592 375

Arets resultat 35 858
Vid érets slut 94916 2018 310 3733 416 35 858
Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 4412 041

Avrets resultat 35858

Arets fondreservering enligt stadgarna —1271000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 592 375

Summa 3769 274
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 3769 274

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfsljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4047 174 3 832559
Ovriga rorelseintikter 2 640 202 502
Summa rorelseintiikter 4 049 814 4 035 061
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 946 814 —2 346 302
Ovriga externa kostnader Not 4 —276 973 —247916
Personalkostnader Not 5 —135228 =70 458
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar —278 085 —279 860
Summa rorelsekostnader -3 637 100 —2 944 537
Rorelseresultat 412 714 1090 525
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 45 580 179 018
Riintekostnader och liknande resultatposter —422 436 —439 576
Summa finansiella poster —376 856 —260 559
Resultat efter finansiella poster 35 858 829 966
Arets resultat 35 858 829 966

£ | ARSREDOVISNING RBF Vadstenahus 3 Org.nr: 7240001060,

Document [D 09222115557561888023 5

Signerat CML, RA, GK, ME, LC, RS, MR, TB, CK



Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 6 15 952 602 16213 851
Inventarier, verktyg och installationer Not 7 178 712 195 548
Summa materiella anléiggningstillgangar 16 131 313 16 409 398
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 8 374 500 374 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 374 500 374 500
Summa anliggningstillgangar 16 505 813 16 783 898
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 6 456
Ovriga fordringar 17 828 131 482
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 9 237321 325 994
Summa kortfristiga fordringar 255209 463 933
Kassa och bank
Kassa och bank 2 311 748 5553313
Summa kassa och bank 2 311 748 5553313
Summa omsittningstillgangar 2 566 957 6017246
Summa tillgangar 19 072 770 22 801 145
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 94916 94916

Fond for yttre underhall 2018310 1 339 685

Summa bundet eget kapital 2 113 226 1434 601

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3733416 3582075

Arets resultat 35 858 829 966

Summa fritt eget kapital 3769 274 4 412 041

Summa eget kapital 5882 500 5846 642
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 12 042 038 15916 738

Summa langfristiga skulder 12 042 038 15916 738

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 374 700 374700

Leverantdrsskulder 213 863 183 315

Skatteskulder 14 288 3958

Ovriga skulder 8382 32186

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 11 536 999 443 606

Summa kortfristiga skulder 1148232 1037 765

Summa eget kapital och skulder 19072 770 22 801 145
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 412 714 1090 525
Avskrivningar 278 085 279 860
690 799 1370385
Erhéllen rénta 45580 179 019
Erlagd rénta —422 436 —439 579
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (8kning -, minskning +) 208 724 —99 282
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 110 467 40 129
Kassaflode fran den lIpande verksamheten 633 134 1054 673
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 —28 969
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —28 969
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -3 874 700 —374 700
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 874 700 —374 700
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —3 241 565 651 004
Likvida medel vid arets borjan 5553313 4902310
Likvida medel vid arets slut 2311 748 5553313
Kassa och Bank BR 2311 748 5553313
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

From 2024 redovisas Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter och kabel-tv-avgifter som Nettoomsittning.
Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belSper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att fsreningen kommer att fa de

ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningspringcip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Standardforbattringar Linjér 10
Inventarier Linjar 10

Mark 4r inte foremél for avskrivningar.
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Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 3663 024 3663 024
Hyror, bostdder 4 800 4 800
Hyror, lokaler 155 162 149 934
Hyror, garage 12 024 11 124
Hyror, p-platser 28 800 19 200
Hyror, 6vriga 4800 4 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —34 224 —34 224
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 400 =2 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =50 0
Brinsleavgifter, bostader 2052 2052
Elavgifter 17979 14 249
Kabel-tv-avgifter 170 400
Pant -och dverlatelseavgift 24 831
Rorelsens sidointikter & korrigeringar —24
Summa nettoomsattning 4047 174 3 832 559

Not 3 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall =592 375 —122 893
Reparationer —180 044 —158 467
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —115 620 —105 290
Arrendeavgifter —18 283 0
Forsdkringspremier —149 195 —129 471
Kabel- och digital-TV —301 669 —298 860
Aterbiring frén Riksbyggen 3700 600
Serviceavtal =55751 —44 644
Obligatoriska besiktningar -9903 -9 868
Sné- och halkbekédmpning =77 380 =90 655
Forbrukningsinventarier -6 273 —11 036
Vatten —105 580 —102 447
Fastighetsel —118 324 —108 097
Uppvédrmning —640 764 —626 304
Sophantering och &tervinning —127 833 —119 593
Forvaltningsarvode drift —451 520 —419 278
Summa driftskostnader -2 946 814 -2 346 302
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —182 400 —167 000
IT-kostnader -6 019 -5218
Arvode, yrkesrevisorer —14 625 —13 500
Ovriga forvaltningskostnader —32 495 -2 776
Kreditupplysningar -2 597 0
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter —18 599 =27 020
Representation -3 527 -1 760
Kontorsmateriel —5278 -1 706
Medlems- och foreningsavgifter -3 600 -3 600
Bankkostnader -4 275 —4 164
Ovriga externa kostnader -3 558 -21 173
Summa 8vriga externa kostnader —-276 973 —247 916

Not 5 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —58 800 =35 000
Sammantrddesarvoden —45 384 —20 241
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2292 -3 180
Ovriga kostnadserséttningar —225 —450
Sociala kostnader —28 527 —11 587
Summa personalkostnader -135 228 —70 458
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Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 32 604 237 32 604 237
Mark 60416 60 416
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 32664 653 32 664 653
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9 851922 -9 590 673
-9 068 175 -9 590 673
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —261 249 —261 249
—261 249 -261 249
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10113 170 -9 851 922
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende nedskrivningar —6 598 881 —6 598 881
-6 598 881 -6 598 881
Restvirde enligt plan vid arets slut 15 952 602 16 213 850
Varav
Byggnader 15892 186 16 153 434
Mark 60 416 60 416
Taxeringsvarden
Bostéder 35000 000 32 000 000
Lokaler 1 062 000 851000
Totalt taxeringsvéarde 36 062 000 32 929 000
varav byggnader 29620 000 27 546 000
varav mark 6442 000 5413 000

14 I ARSREDOVISNING RBF Vadstenahus 3 Org.nr: 7240001060 ﬁ
Soaves

Document 10 09222115557561888023

Signerat CML, RA, GK, ME, LC, RS, MR, TB, CK



Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets bérjan
Maskiner, inventarier och installationer 393 069 364 099
393 069 181 077
Arets anskaffningar
Maskiner, inventarier och installationer 0 28 969
0 28 969
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 393 069 393 069
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner, inventarier och installationer —197 521 —178 909
-197 521 -178 909
Arets avskrivningar
Maskiner, inventarier och installationer —16 836 —18 611
-16 836 -18 611
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 214 357 -197 521
Restvirde enligt plan vid arets slut 178 712 195 548
Not 8 Andra langfristiga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Garantikapitalbevis i IntressefSreningen 749 st 4 500 kr/st 374 500 374 500
Summa andra langfristiga fordringar 374 500 374 500
Garantikapitalbevis i Intresseforeningen 749 st a 500 kr/st
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintékter 3479 27 744
Forutbetalda forsakringspremier 78 819 70 375
Forutbetalt forvaltningsarvode 155023 151 470
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 76 405
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 237 321 325 994
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 12416 738 16 291 438
Nista rs amortering pé [angfristiga skulder till kreditinstitut —374 700 —374 700
Langfristig skuld vid arets slut 12 042 038 15916 738

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riantesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,16% 2025-10-30 5271 304,00 0,00 3 746 320,00 1 524 984,00

STADSHYPOTEK 1,51% 2025-12-30 4 660 989,00 0,00 60 000,00 4 600 989,00

STADSHYPOTEK 4,69% 2026-03-30 6359 145,00 0,00 68 380,00 6290 765,00

Summa 16 291 438,00 0,00 3874 700,00 12416 738,00

Det fins tre 1an med villkorsdndringsdag inom ett ar som inte har slutbetalningsdag inom ett ar varfor de redovisas som
langfristiga. Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 374 700 kr

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna sociala avgifter 23 000 1378
Upplupna réntekostnader 57 205 60 952
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 5960 0
Upplupna elkostnader 8698 12 562
Upplupna vdrmekostnader 25737 21 594
Upplupna styrelsearvoden 82728 13 500
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intdkter 0 29 095
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 931 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 332 741 304 525
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 536 999 443 606
Not Stallda sékerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 24 078 000 33 982 000

F.g.4rs beloppet &r fel. Ritt belopp &r 24 078 000 kr.

Not Visentliga hiandelser efter rikenskapsaret utgang

Inga visentliga hindelser har intréffat efter rikenskapsarets utgéng
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Styrelsens underskrifter

Vadstena, datum enligt digital signering

Carola Monicadotter Loof (istdllet Inger Jangius) Roger Ansered
Gun Kennerud Miriam Eriksson
Lars Carenhed Rebecka Staf

Magnus Rosén

Min revisionsberattelse har lamnats, datum enligt digital signering

Christian Kromnér Tuula Biamont
Auktoriserad revisor Foreningsrevisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Vadstenahus nr 3, org.nr 724000-1060

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Vadstenahus nr 3
for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella
rapporter fér mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30 har utforts av en annan
revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad 2024-11-04 med omodifierade uttalanden i Rapport
om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA for LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min

revision for att utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna,

men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om é&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrattsférening Vadstenahus nr 3 for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehoyv, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeléagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

« p& nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst péa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utg&ngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Norrkdping dag som framgar av min elektroniska underskrift

Christian Kromnér
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till &rsstamman i RBF Vadstenahus nr 3 org.nr 724000-1060

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens férvaltning i
RBF Vadstenahus nr 3 for ar 2024/2025

Det ar styrelsen som ansvarat for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt
ansvar ar att uttala. mig om redovisningen och férvaltningen péa grundval av min
revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebéar att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att redovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen
for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa
att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att beddma
den samlade informationen i redovisningen. Jag har granskat vasentliga beslut, tgarder
och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot har
handlat i strid med féreningens stadgar eller beslut frén drsstamma.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.
Redovisningen har upprattats i enlighet med god revisionssed, varfor jag tillstryker
e att resultatrakningen och balansrékningen faststalls

Styrelseledamdterna har enligt min bedémning inte handlat i strid med féreningens
stadgar, varfor jag tillstyrker

e att styrelsens ledamoter och kassoren beviljas ansvarsfrinet for rakenskapsaret

Vadstena, datum enligt digital signering
Tuula Biamont
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Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen

R B F Va d Ste Na h us 3 #or RBF Vadstenahus 3 1 samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 < Riksbyggen
www.riksbyggen.se . Rumnf5r hela Livtl
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