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Jonsbol 1:16, forhandsbesked

Miljo- och byggnadsnamndens beslut

Milj6- och bygghadsndmnden beslutar att meddela positivt
férhandsbesked enligt plan- och bygglagen (2010:900) (PBL) ¢
kapitlet 17 §, med stéd av 2 kapitlet 1-2, 4 - 6 §§ PBL.

Kostnaden for forhandsbeskedet debiteras med 14 430 kronor
(debiteras separat).

Sammanfattning

Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus
pd tankt avstyckning p& fastigheterna Jonsbol 1:16 samt 1:20
(Oftersvag).

Beslutsunderlag

Tiansteskrivelse, daterad 2021-05-04
Situationsplan, inkommen 2021-03-08

Beslut fran Lansstyrelsen 2021-02-16
Avstyckningsplan 17-HAO-668, laga kraft 1940
Grannyttranden

Utredning

Till miljé- och byggnadsn@dmnden har inkommit en ansékan om
forhandsbesked for nybyggnad av fre enbostadshus pd del av
fastigheterna Jonsbol 1:16 samt 1:20. Den aktuella delen av
fastigheterna omfattas av avstyckningsplan fér del av hemmanet
Jonsbol (akt 17-HAO-668) antagen 1940.

Den sdkta atgdrden avviker frdn avstyckningsplanen ddé
tomtindelningen é&ndras, en tomt delas i tvd, denna avvikelse har
redan gjorts i planens éstra del. L&dngs Rosenborgsvégen ar det i
planen markerat "Oppen plats” detta fér att férhindra tomterna att
ansluta in- och utfarter mot den dadvarande vagen mot Karlstad,
detta omréde skulle &dven fungera som avloppsdike. Funktionen av
detta omrédde som avloppsdike dr inte aktuell d& fastigheterna idag
ar anslutna till kommunensledningsnéat och in- och utfarter har redan
gjorts fér samtliga fastigheter I&ngs Rosenborgsvégen inom
planomr&det, dessa avvikelser ska s@ledes ses som planenliga.

| omrédet finns en fornldmning (Fornldmning L2006:168), sdkande har
fé&tt beslut frdn Lansstyrelsen enligt kulturmiljidlagen (KML) om
férandring av fornldmningsomrdde inom L2006:168 pd fastigheten
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Jonsbol 1:20 och 1:16. Lansstyrelsen har beslutat i drende 431-871-
2020 med stdéd av 2 kap 13 § KML att byggnationen kan ske om vissa
villkor faljs, villkoren finns i Lansstyrelsens beslut.

Lansstyrelsens beddmning:

"Planerad byggnation av tre enfamiljshus med garage kommer att
genomfdras mer &n 25 meter ifrén L2006:186 och ddrmed utanfor
den vilkorade delen av fornldmningsomrédet. Inom villkorad del av
fornldmningsomrddet ska enligt ansdkan endast grésmatta komma
att anldggas, varfér lansstyrelsen beddmer sannolikheten att
byggnationen skulle komma att skada eventuella kulturlager eller
anlaggningar tillhérande L2006:186 som obetydlig. Tillgdngligheten,
och majligheten till upplevelse och forstéelse av fornldmningen,
kommer dven forts@ttningsvis att vara densamma eftersom en
Oppen gronyta allfjidmt kommer att omgdarda fornldmningen.

En planerad fastighetsbildning av Jonsbol 1:16 och 1:20 kan dock
komma att férsvéra skyddet av fornldmningen och
fornldmningsomrdadet. Uppférande av eventuella
komplementbyggnader behdver dérmed provas enligt
kulturmiljdlagen utdver den prévning som sker mot plan- och
bygglagen. Detta gdller dven vid markingrepp i samband med olika
typer av ledningsdragningar inom fornldmningsomrddet.

Under forutsatining att byggnationen sker i enlighet med inkommen
ansdkan och dartill fillhdrande ritningar, och att de stallda villkoren
fér fornldmningens bevarande i dvrigt uppfylls, finner Lansstyrelsen att
tillstdnd att genomféra byggnationen kan beviljas.”

D& ansdkan avviker frdn avstyckningsplanen har drende remitterats
till rdgrannar. De flesta synpunkter som inkommit handlar om att
bevara skogsdungen och fornl@dmningen. Marken ar i
avstyckningsplanen markerad som byggnadskvarter och
Lansstyrelsen har godkdnt en byggnation med avseende pd
fornldmningen om byggnationen gérs enligt villkoren i deras beslut.

Det har &ven kommit synpunkter gdllande de befintliga grénserna
som inte féljer avstyckningsplanens tankta grénsdragningar. Delar av
gatundatet ligger idag pd fastigheten Jonsbol 1:16, en avstyckning
enligt ritning paverkar inte végens ldge. Aven en del som enligt
avstyckningsplanen ska ftillhéra fastigheten Jonsbol 1:63 tillhér idag
Jonsbol 1:16 men marken nyttjas som tomtmark av Jonsbol 1:63, vid
en avstyckning borde denna del fillfalla Jonsbol 1:63.

Det har &ven inkommit synpunkter gdllande trafiksituationen pd
Ofttersvag, den extra trafik som uppstar av tvd enbostadshus som har
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sina utfarter mot Ottersvag ar valdigt begrénsad, de tankta
avstyckningarna ér dessutom i bérjan pd vagen som &r en
atervandsgrénd, varfér den ékade trafiken ger minimal péverkan.

Enligt PBL 2 kap 1 § skall, i frdgor om férhandsbesked och bygglov,
hdnsyn tas till b&dde enskilda och allmé&nna infressen. D& det r&der ett
hogt bebyggelsetryck pd Hammard, beddmer férvaltningen att en
fortatning i omrédden med kommunal service dr att féredra.

Det r&der stor efterfrdgan pd byggbara tomter inom kommunen. Vid
en avvagning av det allménna intresset av att bebygga tomterna
och grannars erinran mot den sékta byggnationen sé& beddémer
forvaltningen att det enskilda intresset i form av grannars synpunkter
att inte bebygga fastigheterna ar underordnat det allménna
intresset av att fortata det befintliga bostadsomrdadet.

Enligt PBL 2 kap 2 §: Planl&dggning och prévningen i drenden om lov
eller férhandsbesked enligt denna lag ska syfta till att mark- och
vattenomrdden anvands for det eller de dndamdl som omréddena ar
mest I&dmpade for med hdnsyn till beskaffenhet, Idge och behov.
Foretrade ska ges at sddan anvdandning som frdn allmdan synpunkt
medfér en god hushdlining.

Enligt PBL 2 kap 6 § skall bland annat hdnsyn tas till kultur och
naturvérden. Den sékta dtgdrden innebdr att delar av gronomrddet
bevaras och de utpekade fornldmningarna éven i framtiden
kommer att vara allmant tillgédngliga.

Forvaltningen beddmer med stéd av PBL 2 kap 1, 2, 4, 5 och 6 §§ att
positivt férhandsbesked kan beviljas.

Information

Forhandsbeskedet skickas fér knnedom till berérda grannar och annonseras
i Post- och inrikes tidningar. Tidigast fyra veckor efter annonsering kan
férhandsbeskedet vinna laga kraft, under férutsattning att ingen har
Overklagat beslutet.

Ett positivt forhandsbesked innebdr inte att dtgdrden far p&bodrjas. Bygglov
ska s6kas inom tva ar efter det att fdérhandsbeskedet vunnit laga kraft.

Beslutet skickas till

Sékanden

Berdrda fastighetsdgare med synpunkter (besvarshdnvisning)
Ovriga berérda fastighetséigare
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Kungorelse i Post-och inrikes tidningar (POIT
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