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SERVICE

Anldggningstillgangar
TillgAngar som dr avsedda att stadigvarande
anvindas i féreningen.

Avskrivning

Nar en anskaffningsutgift Fér en tillgdng inte
kostnadsférs direkt utan periodiseras, d.v.s
Férdelas pd sd manga ar som ir den berdknade
ekonomiska livslangden.

Balansrikning
En sammanstallning éver fareningens tillgdngar, skulder
och eget kapital.

Férvaltningsberittelse
Del | Arsredovisningen dir styrelsen redovisar
verksamheten i text.

Inre reparationsfond
Fond avsedd Far utgifter fér reparationer | en
bostadsrattslagenhet.

Insats

Den kapitalinsats som bostadsrittens forsta dgare
gjorde.

Kapitaltillskott

D4 fareningens medlernmar betalar mer insatser. Detta
kan géras For att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvindas fér att minska
reavinstskatten.

Kortfristiga skulder
Skulder som farfaller till betalning inom ett ar. Likviditet
Fdreningens betalningsférmaga pa kort sikt,

LangFristiga skulder
Skulder som farFaller till betalning efter
mer an ett dr.

Omsittningstillgédngar
TillgAngar som dr avsedda For omsattning eller
férbrukning.

Resultatrikning
En sammanstallning pa Féreningens intakter och
kostnader under rakenskapsaret,

Soliditet
Foreningens betalningsférmaga pa ling sikt.

Underhallsfond

Fond Far framtida reparationer och underhall som
féreningen gér avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av drs-
stamman. Kallas aven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter
Intikter som tillhér rikenskapsaret men dar fFaktura
dnnu e] skickats eller betalning erhéllits.

Upplupna kostnader
Kostnader som tillhar rakenskapsdret men dar
faktura dnnu e erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse
Sker d4 en bostadsritt skapas farsta gangen vid
nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift

En avagift som Féreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen nir en bostadsratt upplits. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsritt Férst da Féreningen
har varitigdng en tid.

Upplatelseavtal

Det avtal som skrivs mellan féreningen ach
bostadsrittens képare da bostadsratten képs Fér Férsta
gangen.

Arsavgift
Avgiften som bostadsrittsdgare betalar till Féreningen

fér att ticka Fareningens kostnader,

Arsstimma
Féreningens hdgsta beslutande organ.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Kungséngsliljan i Sigtuna, 769635-0680, med sate i Sigtuna Kommun, far
hirmed uppritta &rsredovisning Fér 2025-01-01 -2025-12-31 . Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Féreningen har som dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostider for permanent boende till nyttjande fér medlemmarna utan begrénsning i tid. En upplatelse leder till att en
medlem Far en ratt till bostad, kallad bostadsritt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-08-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-09-29
och nuvarande stadgar registrerades2017-11-02 hos Bolagsverket.

Féreningen &ger fastigheten Valsta 3:183 i Sigtuna kommun med dérpé uppférda med 82 ldgenheter. Byggnaderna &
uppforda 2017.

DA foreningens verksamhet till klart 6vervigande del bestdr i att &t sina medlemmar tillhandahalla bostédder i
byggnader som &gs av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsféretag.

Forsakring
Fastigheten &r fullvdrdesforsdkrad i Folksam.
| férsdkringen ingar ansvarsforsakring For styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilldgg Fér medlemmarna.

Fastighetsdata
Foreningens innehav fordelas enligt foljande:

Kategori Antal Total yta (m?)
Bostader Bostadsratt 82 4234
P-Platser (arrenderade platser) 65

Totalt: 147 4234
Lagenhetsfordelning

1rok 2 rok 3rok

26 54 2

Féreningens adresser:

Valsta Gardsvdg 4 - 8
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Organisation

Styrelse Vald till stamman

Ordférande Laurence Butler Tillerddde 2025-01-11 fram till stdmman ar 2026
Ledamot Jenny Quan Avgick 2025-01-11

Ledamot Aladin Rakovic Avgick 2025-01-11

Ledamot Azizi Hassler Tillerddde 2025-01-11 fram till stdmman ar 2026
Ledamot Hamza Fabian Butt Tilltradde 2025-01-11 fram till stdmman ar 2026
Suppleant Fredrik Akouri Ar 2026

Suppleant Ammar Abdulhak Ar2026

Suppleant Kemo Kasumovic Tilltradde 2025-01-11 fram till stdmman 2025

Extrastdmman som hélls 2025-01-11 valdes féljande personer in:

Laurence Butler Ordférande
Aladin Rakovic Ledamot
Hamza Fabian Butt Ledamot

Styrelse som per 2025-12-31 representerat verksamhetsaret:

Laurence Butler Ordférande Vald fram till stdmman 2026

Aladin Rakovic Ledamot Vald fram till stamman 2026

Hamza Fabian Butt Ledamot Vald fram till stdmman 2026

Fredrik Akouri Suppleant Vald fram till stdmman 2026

Ammar Abdulhak Suppleant Vald fram till stamman 2026
Firmateckning

Foreningens firma tecknas Férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Revisorer

Auktoriserad revisor Mikael Olsson

Ernst & Young

Forvaltning och vdsentliga avtal

Nedan presenteras for véra medlemmar de aktuella avtal i féreningen géllande verksamhetsar.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning RenewService AB
Teknisk- och fastighetsskotsel Renew Service AB

Jour Renew Service AB

Stadning Renew Service AB

Digital-TV Telia

Avfallshantering Sigtuna Vatten & Renhallning
El avtal Vattenfall

Uppvarmning Stockholm Exergi

El-matning (IMD) Eliasson & Lagerstrém System
Hiss OTIS

Tvattmaskin serviceavtal Soderkyl

Laddstolpar Waybler
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningsstamma
Extra foreningsstimma hélls 2025-01-11.13 réstberdttigade medlemmar deltog.
Senaste ordinarie féreningsstimma holls 2025-05-03.15 réstberdttigade medlemmar deltog.

Styrelsemdten
Styrelsen har under dret haft 10 protokollférda sammantraden.

Upplatelser och dverlatelser
Under &ret har 2 stycken 6verlatelser skett.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras képaren en 6verlatelseavgift 2,5 procent av géllande prisbasbelopp.

Pantnoteringsavgift debiteras pantsittaren med 1 procent av géllande prisbasbelopp. Andrahandsuthyrning
debiteras med 10 procent av géllande prisbasbelopp och ar.

P3gdende andrahandsuthyrningar
Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31: 4st ,antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 6 st

Medlemmar

Medlemmarnas antal i féreningen uppgick vid &rets bérjan till 105 medlemmar. Antalet medlemmar vid arets slut var
105.

Arsavgifter
Arsavgifter for bostadsrattslagenheterna héjdes med 2 %, fran den 1 Januari 2025.

Medlemsaktiviteter

Under hésten hade vi flera triffdagar. Tillsammans rensade vi bland annat gemensamma utrymmen .
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Styrelsens Ord

Under &ret har styrelsen genomfért Flera viktiga underhalls- och férbattringsdtgarder i féreningen, med fokus pa
bade fastighetens ldngsiktiga behov och féreningens ekonomiska stabilitet.

Ekonomi och lan

Infér 2025 kan vi konstatera att féreningens ekonomiska situation har Férbéttrats avsevart jamfort med 2024. Det
géngna aret var ekonomiskt utmanande d& samtliga féreningens lan (Gpte ut och omforhandlades i ett [dge med héga
marknadsrintor. Detta innebar dkade rintekostnader och medférde en nédvéndig justering av avgifterna for att
sikerstilla féreningens likviditet och fortsatta drift.

Under 2025 har utvecklingen vant i positiv riktning. Med stéd av det beslutsunderlag som tagits fram tillsammans
med Renew Service har styrelsen genomfért omférhandlingar av féreningens lan och lyckats férhandla fram nya,
fordelaktiga rantor pa tva av dessa. Detta har haft en tydligt positiv effekt pa foreningens ekonomi. Parallellt har
styrelsen arbetat systematiskt med att se &ver féreningens &vriga kostnader och varit dterhallsam med nya
bestillningar fér att undvika likviditetspaverkan. Sammantaget star féreningen idag battre rustad fér langsiktig
planering och fér att méta fastighetens framtida underhéllsbehov.

Uppségning av ekonomisk- och teknisk férvaltning (Renew Service AB)

Som ett led i detta arbete har styrelsen under senhésten 2025 genomfért en upphandling av féreningens forvaltning.
| samband med detta har avtalet med Renew Service sagts upp.

Fran och med kommande verksamhetsar kommer Ternova att ansvara fér bdde den ekonomiska och tekniska
férvaltningen.

Medlemsaktivitet

Utdver det ekonomiska och férvaltningsméssiga arbetet har féreningen dven haft flera gemensamma traffdagar
under 3ret. Dessa traffar har bland annat syftat till att stida och se ver gemensamma utrymmen och har bidragit till
bade en trivsam boendemilj6é och ett 6kat engagemang bland medlemmarna.

Arsavgift 2026

Mot bakgrund av den férbittrade ekonomiska situationen och de dtgarder som genomférts ser styrelsen i dagsldget
inget behov av att héja avgifterna. Styrelsen féljer dock utvecklingen noggrant och fortsatter att arbeta fér en
langsiktigt stabil och valskott férening.

Styrelsen For Brf Kungsangsliljan
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Ombyggnad och underhall

Féreningen har under aret lagt en bestéllning av en underhéllsplan som kommer att strécka sig 50 &r framat och
revideras arligen For att sikerstilla Fastighetens héllbarhet tekniskt och ekonomiskt.

Under &ret har féljande stérre underhall genomforts eller pabérjats i féreningen:

Ar  Atgird

2025 OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll)

2025 Stamspolning

2025 Byte till LED-belysning i gemensamma utrymmen for lagre energiférbrukning

2025 Installation av 10 laddplatser f&r elbilar

2025 Upprattande av underhallsplan

2025 Installation av kamerabevakning i férradsutrymmen samt Forstarkta las efter forsok till inbrott

Historiskt genomfért underhall

Ar Atgird

Framtida utveckling

Allmant

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens drsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsdttningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet.

Budget for ndsta rikenskapsar
Budgeten visar pa ett resultat om - 403 tkr. Den stérst paverkande faktorn till det negativa resultatet &r fastighetens
avskrivningar, for dvrigt har féreningen en val balanserad kassalikviditet.

F6r 2026 sker ingen dndring pa arsavgifterna.

Planerade underhall och investeringar

De kommande aren planeras foljande storre underhallsarbeten och investeringar. Det &r planen utifran de
Fsrutsittningar som finns inom ramen av underh3llsplanen - med férbehéllet att prioritetsordningar kan komma att
dndras pa grund av of6rutsedda faktorer.

Ar Atgird

2026 Utredning tvattstugebokning

2026 Utredning parkeringsyta

2026 Utredning bygglov inglasning

2026 Byte till LED-belysning i andra delar av husen.
2028 Injustering FTX (Ventilaion)

2028 Rensning av venitlationskanaler
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 4635 4428 3521 3252
Arets resultat -890 -635 -1548 -698
Skuldséattning kr/kvm 11817 11965 12 089 12214
Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsratt 11817 11965 12 089 12214
Rintekostnad kr/kvm upplaten med bostadsratt 420 453 339 166
Snittrdnta, % 3.1 4.1 3.4 2.0
Rantekanslighet 11.9 12.1 15.5 18.0
Soliditet, % 74 74 74 74
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt 1034 990 779 675
Arsavgifternas andeli % av totala rérelseintdkter 88 89 89 89
Energikostnad / kvm 241 220 267 218
Sparande / kvm 64 122 -94 110

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktsjusteringar.

Arets resultat
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Fastighetslan (Bostadsyta)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsarean (BOA).

Rintekostnad (Bostadsyta)
Nyckeltalet visar i kr per kvadratmeteryta bostadsratt réntekostnad for foreningens ldn. Har gar det att avldsa
rantesatsernas paverkan pa rantekostnaderna.

Riantekanslighet (Bostadsyta)
Indikerar med hur manga procent intdkterna bér justeras med (pa sikt) om ldnerantorna hdjs med 1 %.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutningen. Ar siffran ndrmare 100 dger féreningen en stor del av fastigheten sjalv.
Ar den bara 10 &r 90 procent lan vilket innebér att avgifterna antagligen g&r upp om rantorna hdjs. Allt éver 50 &r bra.

Arsavgift procentuell andel av intdkter (BRF-yta)
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala intdkterna visar hur stor del av féreningens totala intdkter som
bestar av arsavgifter.

Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt (BRF-yta)

Arsavgifterna divideras med ytan upplaten med bostadsrétt i féreningen. Arsavgift per kvadratmeter uppldten med
bostadsritt berdknas enligt féljande. Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras medlemmarna efter
férbrukning (IMD) / yta upplaten med bostadsratt

Sparande (Totalyta)
Nyckeltalet sparande indikerar i kr vad som blivit éver fér kommande framtida underhall under verksamhetsaret.

Energikostnad kr/kvm (Totalyta)
Nyckeltalet energikostnad per kvm inkluderar kostnader f6r uppvérmning, el och vatten.
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Upplysning vid forlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat fér rakenskapsaret som framst paverkas av avskrivningar men ocksa
rantekostnader. Styrelsen har beslutat, sett historiskt genomférda avgiftsférandringar i nértid, att inte hoja avgiften
For 3r 2026. Detta med Forbehall om att under &r 2026 kan detta komma att férandras om behov uppstar.

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhallsfond Balanserat Arets
avgifter resultat resultat

Vid arets bérjan 118 552 000 33898 000 455155 -2 681307 -635169
Disposition enligt -635 169 635169
foreningsstamma
Avsittning till underhallsfond
lanspraktagande av
underhallsfond
Balanseras i ny rakning 127 020 -127 020
Arets resultat -889 873
Vid arets slut 118 552 000 33898 000 582 175 -3 443 496 - 889873

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.

Till Foreningsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -3443 496
Arets resultat fére fondférandring -889 873
Arets avsdttning till underhallsfond enligt underhallsplan -281000
lanspraktagande av underhallsfond 332109
Summa underskott -4282 260

Styrelsen foreslar féljande disposition till foreningsstdmman:
Balanseras i ny rdkning -4282 260
Totalt -4 282 260

Styrelsens kommentar

Styrelsen foreslar att &rets resultat disponeras enligt styrelsens férslag i drsredovisningen, med avsattning till och
iansprékstagande av yttre underhallsfond i enlighet med stadgar och genomfért underhall. Vad betraffar foreningens
resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande
bokslutskommentarer.

Yttre underhallsfond

Den yttre underhallsfonden &r en bokféringsmdssig reserv for framtida stérre underhdll av fastigheten, sdsom tak,
fasad eller stammar, och byggs upp genom arliga avséttningar enligt stadgar och underhéllsplan. Fonden &r inte ett
separat bankkonto utan visar hur stor del av féreningens eget kapital som &r avsatt for framtida underhall.

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning 2 4634 804 4427829
Ovriga rérelseintakter - 3 128 506 262410
Summa rorelseintdkter 4763310 4690 239
RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader 4 -1 849 407 -1867 466
Planerat underhall & -332 109 0
Ovriga externa kostnader 6 -353 371 -224 679
Styrelsearvoden 7 -173 412 -165 588
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -1 159 168 -1150 417
Summa rorelsekostnader -3 867 467 -3 408 150
RORELSERESULTAT 895 843 1282 089
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter 1060 317
Réntekostnader 9 -1786776 -1917 575
Summa Finansiella poster -1785716 -1917 258
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -889 873 -635 169
ARETS RESULTAT -889 873 -635 169
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark 10 198 226 424 199 376 841
Inventarier, maskiner och installationer 17 78 756 0
Summa materiella anliggningstillgangar 198 305 180 199 376 841
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 198 305 180 199 376 841

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 190 614 99 249
Ovriga fordringar 12 62 554 9659
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 116 594 497 838
Summa kortfristiga fordringar 369762 606 746

Kassa och bank

Kassa och bank 14 955 437 1752331
Summa kassa och bank 955 437 1752331
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1325199 2 359 077
SUMMA TILLGANGAR 199 630379 201735918
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Balansrdkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 118 552 000 118 552 000
Upplatelseavgifter 33898 000 33898 000
Underhallsfond A - 582 175 455 155
Summa bundet eget kapital 153032 175 152 905 155
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 443 496 -2 681307
Arets resultat -889 873 -635 169
Summa Fritt eget kapital -4 333 369 -3 316 476
SUMMA EGET KAPITAL 148 698 806 149 588 679
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 15,16 0 17171333
Summa langfristiga skulder 0 17 171 333
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 17 171 333
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 50 032 641 33488216
Leverantérsskulder 135562 525025
Ovriga skulder 11191 58372
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 752179 904 253
Summa kortfristiga skulder 50931573 34 975 906
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 50931573 34 975906
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 199 630379 201735918
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Kassaflodesanalys

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 895 843 1282089
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar o o ~ 1159168 1150417
Summa 2 055 011 2432 506
Erhallen ranta 1060 317
Erlagdranta 3 - B -1786 776 -1917 575
Kassaflode frén den l6pande verksamheten fére 269 295 515 248
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran Férandringar i rérelsekapital

Minskning av rérelsefordringar 236 539 -458 028
Minskning av rorelseskulder -588 757 629 246
Kassaflode fran den lopande verksamheten -82 923 686 466
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

10 laddstolpar -87 506 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -87 506 0

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av [an -626 465 -526 908
Kassaflode fran Finansieringsverksamheten

=626 465 -526 908
Arets kassaflode -796 894 159 558
Likvida medel vid arets borjan 1752331 1592772
Likvida medel vid arets slut 955 437 1752331

Kommentar till likviditetsanalysen

Likviditetsanalysens rubriker har justerats i jimférelse med foregéende ar. Forandringen syftar till att ge en mer
detaljerad och transparent redovisning av féreningens rantefloden. | rets analys sérredovisas erhallen ranta, det vill
siga ranteintakter pa foreningens placerade medel, samt betald rénta avseende féreningens lan.

Detta medfdr att jamforbarheten med féregéende &rs likviditetsanalys i viss mén paverkas, men ger samtidigt en
tydligare bild av féreningens kassaflode kopplat till rantor.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar (K2).

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet, justerat eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Fordringar, skulder och avsattningar
Fordringar har varderats till det ldgsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga
tillgdngar, skulder samt avsittningar har varderats till anskaffningsvarden om annat ej anges.

Yttre underhallsfond

Overféring till fond For yttre underhall gors enligt féreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa.

Denna dverféring gérs mellan fritt och bundet eget kapital och tas ej som kostnad i resultatrékningen efter att beslut
fattats av stdmman.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Anliggningstillgangar virderas till anskaffningsvérdet med avdrag fér ackumulerade avskrivningar. Avskrivningar
gors enligt plan over tillgdngarnas férvintade nyttjandeperiod enligt nedanstaende. Féljande avskrivningstider
tilldmpas:

Avskrivningsprinciper For anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestaende virdenedgang.

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod till (3r)
Byggnader 2136
Inventarier, verktyg och installationer 2035
Intdkter

Intikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och hyror aviseras
i Forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rakenskapsaret redovisas som intékt.

Inkomstskatt
Bostadsrittsféreningar betalar inte skatt For inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till den del de
tillhér fFastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvéardet om ej annat anges i not nedan. Fordringar har efter

individuell virdering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.
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Not 2. Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyresintékter forrad
Hyresintdkter p-platser
Debiterade elkostnader
Totalt nettoomsdttning

Kommentar Arsavgift bostider

| &rsavgiften ingdr Digital-TV, uppvdrmning, vatten och sophdmtning.

Not 3. Ovriga rérelseintikter

Andrahandsuthyrningsavgifter
Ovriga intdkter

Totalt 6vriga rorelseintdkter

Not 4. Driftskostnader

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophédmtning
Fastighetsstad
Tradgardsskotsel
Bredband/kabel-TV
Fastighetsférsdkring
Reparationer
Reparation vattenskada
Fastighetsel

Ovrig funktionell anldggningsservice
Brandskydd
Snéréjning/sandning
Totalt driftskostnader

Kommentar till Fastighetsstdd
Punktinsats avstadning ldgenhet som var osanitar.

Not 5. Planerat underhall

Underhall bostader

Underhall gemensamma utrymmen
Underhall installationer

Underhall byggnad

Totalt planerat underhall

2025 2024
4198 469 3948131
13500 3000
242 288 234297

B L A
4634804 4 427829
2025 2024
57744 20930

. Ao7€ . = 241480
128 506 262 410
2025 2024

465 038 450812
219516 194207
137 441 160 161
78068 20626
57 606 0
34736 34 538
106 902 58434
252392 338 674
0 147 000
337414 286 648
106 924 108 290
16750 7107
36619 60 970
1849 407 1867 466
2025 2024
60 424 0
77438 0
111229 0
83018 0
332109 0
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Not 6. Ovriga externa kostnader 2025 2024
Féreningsstamma 1600 1600
Serviceavgifter till branschorganisationer 1474 0
Ekonomisk och teknisk férvaltning 194 326 136 459
Revisionsarvode 29250 28 971
Tele och post 26118 15335
Konsultarvode 66 250 6238
Bankkostnader 4 488 5212
Ovriga administrativa kostnader - 29866 30864
Totalt 6vriga externa kostnader 353 371 224 679
Not 7. Styrelsearvoden 2025 2024
Arvode styrelse och valberedning 131249 126 000
Sociala kostnader 41238 39588
Ovriga personalkostnader och erhéllna bidrag : 9% 0
Totalt styrelsearvoden 173 412 165 588
Not 8. Avskrivning av anliggningstillgangar 2025 2024
Inventarier, maskiner och installationer 8 751 0
Avskrivning byggnader och markanldggningar 1150417 1150417
Totalt avskrivning av anldggningstillgangar 1159 168 1150417
Not 9. Rintekostnader 2025 2024
Réntekostnader langfristiga skulder 1779532 1915842
Ovriga finansiella kostnader 7244 1733
Totalt rantekostnader 1786776 1917 575
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Not 10. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31

Ingdende anskaffningsvdrden

Byggnader 138 050 000 138 050 000

Mark _ 67750000 67750000

Utgaende anskaffningsvdrden 205 800 000 205 800 000

Ingdende avskrivningar

Byggnader -6423159 -5272742

Arets avskrivning pa byggnader -1150417 -1150417

Utgaende avskrivningar -7 573 576 -6 423 159

Utgdende redovisat virde 198 226 424 199 376 841

Varav

Byggnader 130476 424 131626 841

Mark 67 750 000 67 750 000

Taxeringsvarden

Taxeringsvdrde byggnader 86 000 000 84 000 000

Taxeringsvarde mark 13 600 000 20000 000
99 600 000 104 000 000

Kommentar till taxeringsvarden

Féreningens taxeringsvarden har férandrats under aret till f6ljd av att en ny fastighetsdeklaration har genomforts. De
Faststillda taxeringsvardena giller For taxeringsperioden 2025-2027. Férandringen &r en foljd av Skatteverkets
ordinarie omtaxering och innebér inte i sig ndgon féréndring av freningens faktiska marknads- eller bruksvarde.

Not 11. Inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvdrden

Inkop Laddstolpar 87506

Utgaende anskaffningsvarden 87 506

Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar o -8751 -

Utgaende avskrivningar -8751

Utgaende redovisat virde 78 755

Not 12. Ovriga fordringar 2025-12-31 2024-12-31

Skattekonto 9800 9659

Momsfordran 52 754 0

Summa 62 554 9 659

Not 13. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31

Forutbetald Fastighetsforsakring 92 035 88 495

Férutbetald Kabel TV 8 684 8 684

Férutbetald Serviceavtal 5996 14 635

Forutbetald Nordea 0 386 024

Forutbetald Las Serviceavtal 3380 0

Forutbetald Ovrigt 5580 0

Upplupen intdkt Ranta 919 0

Summa 116 594 497 838
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Not 14. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 655338 1752 331
Sparkonto SBAB 300 100 0
Summa 955 438 1752331
Not 15. Stallda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Datapantbrev i fastigheten Nordea 52 900 000 52900 000
Summa: 52 900 000 52 900 000
Not 16. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rantesats  Amortering,  Amortering, Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 % kr 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-07-15 4,41 % -88 000 17 083 333 17171333
Nordea 2026-07-16 2,39 % -350908 15965974 0
Nordea 2026-07-17 2,39 % -88 000 16983 334 0
Nordea  Omférhandlat 3,48% 0 16316 882
Nordea Omférhandlat 4,51 % 0 17171334
Summa skulder till kreditinstitut -526 908 50 032 641 50 659 549
KortFfristig del av skulder till
iz el amakBiCort -50 032 641 -33488216
kreditinstitut
0 17 171 333
Not 17. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Foérutbetalda hyror och avgifter -354 699 -345 898
Upplupen Revisionsarvode -20 000 -20 000
Upplupen El -30 880 -36 706
Upplupen Vdarme -58 296 -56 353
Upplupen Ranta -288 304 -391779
Upplupen Vinterunderhall 0 -49 470
Upplupen Ovrigt 0 -4 087
Summa =752 179 =904 293
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Underskrifter

Sigtuna Kommun enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens inneh&ll blev klart 2026-05-04

Laurence Butler Aladin Rakovic
Ordférande Ledamot

Hamza Fabian Butt
Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young
Mikael Olsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberéattelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsférening Kungsangsliljan i Sigtuna org.nr 769635-0680

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforening Kungsangsliljan i Sigtuna for ar 2025-
01-01 - 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteri&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dandamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drar vien slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsférening
Kungsangsliljan i Sigtuna for ar 2025-01-01 - 2025-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgérder, omraden och férhallanden som ar
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och proévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Kalmar den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Mikael Olsson
Auktoriserad revisor
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