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Bostadsrittsférening Smedskogen Stromsbro
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Smedskogen Strémsbro, 769628-5365, med sate i Gavle, far harmed upprétta
arsredovisning for 2025.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Ekonomiska foreningen Kraftgangen forvarvade 2014-08-13 Rosgatan AB som var
tomtrattsinnehavare till Stromsbro 28:5.

Roésgatan AB fusionerades med féreningen 2014-11-19.

Per 2015-03-05 omregistrerades féreningen till Bostadsrattsféreningen Kraftgangen som under 2017
bytt namn till Bostadsrattsforeningen Smedskogen Strémsbro.

Andamal

Brf Smedskogen Strémsbro har till sitt &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvéandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet ar beldgen pa adressen Rosgatan 33 i Gavle, som dgs med tomtratt.

Styrelse
Styrelsen har sedan féreningsstamman 2025-06-02 och paféljande styrelsekonstituering haft foljande
sammanséattning:

Daniel Rudolfsson, ordférande
William Englund, ledamot
Hampus Hillgren, ledamot

Suppleant har varit: Anneli Nilsson, Britt-Marie Ammenberg och Christina Nilsson.

Valberedning
Valberedare har varit: Marten Johansson och Britt-Marie Ammenberg.

| tur att avga ur styrelsen vid kommande féreningsstdmma ar:
William Englund.

Firmatecknare:
Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisorer:
Revisor har varit Kungsbron Borevision, med Ola Olsson som paskrivande revisor.

Sammantriaden:
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-06-02. Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda
sammantraden.

Medlemsantal:
Foreningen har 24 st (fg ar 25 st) medlemmar. Under aret har 5 st (fg ar 5 st) bostadsratter 6verlatits
samt 1 st bostadsratter upplatits for forsta gangen.

Pant- och overlatelseavgifter

Foéreningen uttager enligt stadgarna foljande avgifter:

Pantsattningsavgift med 1% av prisbasbeloppet per pantsattning. (Fér 2026 uppgar den till 592 kr).
Overlatelseavgift av kdparen med 2,5% av prisbasbeloppet. (Fér 2026 uppgar den till 1 480 kr).

Beskattning
Foreningen beskattades senaste inkomstaret som en &kta forening.
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Finansiering

Fran och med rakenskapsaret 2020 sa har det skett en &ndrad klassificering géllande redovisning av
ovriga skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av lan
som har slutforfallodatum for villkorsandring kommande rékenskapsar under kortfristiga skulder,
oavsett om styrelsen har som avsikt att férlanga lanen. For ytterligare information se not.

Fastigheten:

Foreningens fastighet bestar av 1 st flerbostadshus, med totalt 24 lagenheter, varav 20 st upplatits
med bostadsratt och 4 st med hyresrétt.

Den totala bostadsytan &r ca 1 486 kvm.

Varav bostadsrattsyta: 1 231 kvm.

Varav hyresrattsyta: 255 kvm.

Foreningen har @ven ett garage om 48 kvm med 4 platser.

Lagenhetsférdelning:
16 Igh om 2 rum och kok.
8 Igh om 3 rum och kok.

Genomsnittliga arshyran for hyresratter ar for 2025: 1 347 kr/kvm.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Proinova Agency AB, férsakringsgivare har varit IF.
Forsékringen innefattar &ven ansvarsforsakring for styrelsen. Styrelsen uppmanar alla medlemmar att
teckna bostadsrattstillagg utdver sin hemforsakring.

Tomtratt
Foéreningen innehar mark med tomtrétt med avgéaldsperiod 2016-11-01 t.o.m 2036-10-31.
Tomtrattsavtalet kan tidigast sdgas upp 2056-10-31.

Fastighetsavgift

Fastigheten har asatts vardear 1957. Fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar ar 2025 till 1 724 kr
per ldgenhet, dock hégst 0,3% av taxeringsvardet. Avgiften &ar indexreglerad och ar knuten till
inkomstbasbeloppet. Fastighetens taxeringsvarde for 2025 &r 18 325 000 kr (fg ar 17 508 000 kr).

OVK
Obligatoriska ventialtionskontrollen utférdes senast under 2025.

Energideklaration
Alla byggnader som upplats med nyttjanderatt ar skyldiga att ha en giltig energideklaration. Den ska
utféras var 10:e ar. Brf Smedskogen i Stromsbros senaste energideklaration utférdes under 2020.

Underhall under aret

Haller pa att ta fram en ny underhallsplan som beréknas vara klar varen 2026.
Altandorrar justerades. Garantiatgard efter byte av altanddrrar 2023.

Rutten altan (Résgatan 33 S, hyreslagenhet) revs och byggdes om.
Radonmatning. Pabdrjades under vintern.

OVK. Utférdes under hésten.

Loftgangar. Fortsatt planering infér kommande renovering. Kommunens krav och riktlinjer klargjordes,
féreningen ser 6ver kostnadsalternativ.

Balkongundertak atgardades dar asbestplattor lossnat.

Fiberinstallation i samtliga ldgenheter under hésten.

4st laddstolpar installerades under hésten.

Planerat underhall

Justering av vdrmesystem.

Byte av termostatventiler.
Justering altan- och balkongdérrar.
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Foéreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna héjdes med 2% fran och med 1/1 2025. Genomshnittlig arsavgift uppgar per 31/12 2025
till 863 kr/kvm.

Garage och p-platser hdjdes med 2% fran och med 1/1 2025.

Avtal

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Fastighetsdgarna MittNord AB.
Avtal om el/fjarrvarme finns tecknat med Géavle Energi.

Avtal om kabel-Tv finns tecknat med Tele2.

Fonden f6r yttre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultat till fond for
yttre underhall fér ar 2025 beslutas genom en resultatdisposition pa stdmman under ar 2026.
Underhallsplan finns och ar uppdaterad under 2019 foér aren 2019 till 2038.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Foreningen har under 2025 upplatit en av de fem hyreslagenheterna som bostadsrétt.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Nettoomséattning (tkr) 1487 251 1469 544 1424 042 1236 000
Resultat efter finansiella poster (tkr) -82 299 -30 037 -658 315 27 355
Soliditet, % 68 66 66 65
Arsavgift/kvm upplaten m. bostadsrétt 823 846 829 690
Arsavgiftens andel av totala rérelseintékter % 69 68 68 66
Skuldséttning per kvm 7 315 7412 7 510 8 047
Skuldsattn. per kvm upplaten m. bostadsratt 9116 9685 9813 10 515
Sparande per kvm 152 164 258 206
Rantekanslighet 11 11 12 15
Energikostnad per kvm 212 204 203 183

Fértydligande kring nagra av nyckeltalen i flerarséversikten

Soliditet

Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten avser hur stor del av
féreningens totala tillgangar som finansierats av eget kapital. Soliditet &r ett matt pa féreningens
betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift

Vad som berdknas som arsavgift har betydelse vid berékning av vissa nyckeltal som en
bostadsréttsférening skall Idmna uppgift om. Arsavgift tas ut fér samtliga ytor som &r upplatna med
bostadsrétt. Grunderna for berdkning av féreningens arsavgift anges i féreningens stadgar. Vid
berékningen av arsavgift fér nyckeltal réknas aven i forekommande fall avgifter baserad pa individuell
maétning av férbrukning med i arsavgiften. Det kan till exempel vara avgifter for vatten, el och vdrme.
Avgifter som en bostadsréttsinnehavare kan vélja som frivilligt tillval ingar inte i arsavgiften. Exempel
pa sadan tillval kan vara kabel-TV och bredband. Det &r dock vanligt att sddana avgifter ar
obligatoriska och da ingar den i bendmningen arsavgift vid berédkning av nyckeltal.

Skuldséttning
Beréknas pa féreningens totala réntebérande skuldséttning per kvadratmeter total yta samt yta
upplaten med bostadsrétt. Nyckeltalet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Sparande

Berédknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall,
eventuella utrangeringar samt justeringar for eventuella vdsentliga kostnader/intékter som inte hor till
den normala verksamheten delat med kvadratmeter fér den totala ytan. Nyckeltalet visar utrymmet for
sparande fér langsiktigt underhall fér féreningen i genomsnitt per kvadratmeter.

Réntekénslighet
Nyckeltalet visar hur mycket arsavgifterna behéver h6jas om réantesatsen pa lanen gar upp med 1
procentenhet. (Alla andra kostnader oféréndrat).

Energikostnad per kvadratmeter
Kostnaden fér vdrme, el och vatten per total intdktsyta i féreningen.
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Upplysning vid forlust

Féreningen redovisar fér verksamhetsaret 2025 ett negativt resultat pa 82 299 kr. Férlusten forklaras
frdmst av 6kade underhallskostnader i fastigheten.

Féreningen har under de senaste aren genomfért avgiftshéjningar, senast under 2024 och 2025, for at
méta det 6kade kostnadsldget. Ytterligare en avgiftshGjning har beslutats att tréda i kraft fran och med
den 1 juli 2026, vilket férvdntas stérka féreningens framtida resultat och likviditet.

Féreningen innehar dven fyra hyresldgenheter. Dessa utgér en potentiell dold tillgang da de, vid
avflyttning, kan upplatas som bostadsrétter och ddrmed generera engangsintakter som stéarker
féreningens ekonomi.

Styrelsen bedémer, med hénsyn till ovanstaende atgérder samt féreningens langsiktiga
férvaltningsplan, att ekonomin &r under kontroll och att férutséttningarna fér en stabil utveckling framat
ar goda.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser/ Yttre Balanserad Arets
upplatelseavg. fond vinst/férlust vinst
Belopp vid arets boérjan 23208 000 2 694 669 -2 982 033 -30 037
Balansering av fg ar resultat -30 037 30 037
Avsattning yttre fond enl stadgar 115 000 -114 999

lanspraktagande yttre fond for
utfért underhall under aret - -

Upplatelse (tidigare hyres-Igh) 1260 000

Avrets resultat -82 299
Belopp vid arets slut 24 468 000 2 809 669 -3 127 069 -82 299

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -3 127 069
arets resultat -82 301
Totalt -3 209 370
disponeras for
-avsattning yttre fond -115 000
Balanseras i ny rdakning -3 324 370

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomséattning 2 1487 251 1469 544

Summa rérelseintakter 1487 251 1469 544

Rérelsekostnader

Rorelsekostnader 3 -981 529 -810 796

Personalkostnader 4 56 316 -79 963

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -299 856 -282 356

Summa rérelsekostnader -1 225 069 -1173 115

Roérelseresultat 262 182 296 429

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 13631 27 978

Rantekostnader och liknande resultatposter -358 112 -354 444

Summa finansiella poster -344 481 -326 466

Resultat efter finansiella poster -82 299 -30 037

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -82 299 -30 037

Skatter

Arets resultat -82 299 -30 037
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 32761126 33 043 482
Maskiner och andra tekniska anl&ggningar 6 - -
Inventarier, verktyg och installationer 7 157 500 -
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 8 61120 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 32979746 33043 482
Summa anlédggningstillgangar 32979746 33 043 482
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 20 100 5813
Summa kortfristiga fordringar 20100 5813
Kassa och bank
Kassa och bank 2636 039 1 596 066
Summa kassa och bank 2636 039 1 596 066
Summa omsittningstillgangar 2656 139 1601 879
SUMMA TILLGANGAR 35635 885 34 645 361
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 24 458 000 23 208 000
Upplatelseavgifter 10 000 -
Fond for yttre Underhall 2 809 669 2 694 669
Summa bundet eget kapital 27 277 669 25902 669
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 127 069 -2 982 033
Arets resultat -82 299 -30 037
Summa fritt eget kapital -3 209 368 -3012 070
Summa eget kapital 24 068 301 22 890 599
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 6 347 000 7 526 300
Summa langfristiga skulder 6 347 000 7 526 300
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 4 874 300 3 844 300
Leverantdrsskulder 79 805 60 662
Skatteskulder 82 826 79 416
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 183 653 244 084
Summa kortfristiga skulder 5220 584 4 228 462
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 635 885 34 645 361
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -82 299 -30 037
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 299 856 282 356

217 557 252 319

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 217 557 252 319
férandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -14 287 -304
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -37 877 59 961
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 165 393 311 976
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -175 000
Pagaende arbete -61 120
Kassaflode fran investeringsverksamheten -236 120
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -149 300 -149 300
Upplaten bostadsratt 1 260 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1110 700 -149 300
Arets kassafléde 1039973 162 676
Likvida medel vid arets borjan 1 596 066 1433 390
Likvida medel vid arets slut 2636 039 1 596 066
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt BFNAR 2023:1.

Redovisningsprinciperna ar oférandrad mot féregaende ar.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvardet om inget annat anges
nedan.

Redovisning av intakter
Hyresintakter och arsavgifter redovisas i den period de avser innebarande att férskottsbetalningar
redovisas som forutbetalda intékter.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknande livslangd.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hdnsyn tagits till innehavstiden for under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.:

Anlédggningstillgangar Procent
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 1
-Markanlaggningar 5
-Maskiner och andra tekniska anléaggningar 20
-Installationer 10
Skatt

En bostadsrattsforening beskattas antingen som ett privatbostadsféretag eller som ett odkta
bostadsféretag.

Ett privatbostadsféretag bskattas inte fér inkomster som hor till fastigheten.
Ett odkta bostadsféretag beskattas som andra ekonomiska féreningar och aktiebolag. Vid
inkomstberdkningen inrdknas samtliga intdkter och kostnader.

For att vara ett privatbostadsféretag ska verksamheten till mist 60% besta i att till medlemmar
tillhandahalla bostader i byggnader som ags av foreningen, sk kvalificerad anvéandning.

Till den kvalificerade anvandningen raknas de bostadsldgenheter som upplats med bostadsratt till
fysiska personer.

For 2025 beskattas foreningen som en &kta foérening.
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Not 2 Intdkternas férdelning

11(17)

2025-01-01- 2024-01-01-
Nettoomsittning 2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostéder 1025 158 992 712
Carport 85776 85 040
Hyra bostadslagenhet 361 134 388 113
Ovriga intakter 15183 3679
Summa 1487 251 1469 544
Ovriga rérelseintikter - -
Not 3 Kostnadernas férdelning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Tomtrattsavgald 66 500 66 500
El 30 680 28 141
Varme 208 509 207 493
OVK 15 375
Vatten och avlopp 86 046 76 964
Soph&mtning 42 547 43 339
Sndréjning/sandning 45701 92 214
Tradgardsskotsel 20425 7 904
Kabel-TV 23 318 23133
Reparation och underhall 152 434 36 521
Fastighetsskatt 42 626 40 200
Forsakring 40 547 39 016
Ovriga fastighetskostnader 31438 34 561
Forbrukningsinventarier 3499
Diverse; kontorsmaterial, porto etc 10 548 10 852
Redovisningstjanster 64 645 56 095
Revisionsarvode 36 375 27 014
Hyresférhandlingskostnader 2239 2204
Forvaltningskostnader 61 576 15 146
Summa 981 529 810 796
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Not 4 Anstillda och personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Styrelsearvode -42 600 57 000
Léner 4 286
Sociala kostnader -13716 18 677
Summa -56 316 79 963

Minusbelopp beror pa att uppbokat arvode for 2024 ej betalats ut enligt styrelsebeslut.
Utbetalt arvode fér 2025 &r 14 400 kr.

Not 5 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 36 075 579 36 075 579

36 075 579 36 075 579

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -3 032 097 -2 749 741
-Arets avskrivning enligt plan -282 356 -282 356

-3 314 453 -3 032 097
Redovisat varde vid arets slut 32761126 33 043 482
Taxeringsvarde 18 325 000 17 508 000
-varav byggnad 13125 000 12 308 000

Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets boérjan 31938 31938
Vid arets slut 31938 31938
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -31 938 -31 938
Vid arets slut -31 938 -31 938

Redovisat varde vid arets slut - -
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan -
-Nyanskaffningar 175 000
Vid érets slut 175 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -17 500
Vid érets slut -17 500
Redovisat varde vid arets slut 157 500
Not 8 Pagaende nyanldaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2025-12-31 2024-12-31
Investeringar 61120
Redovisat vérde vid arets slut 61120
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

Villkors- Amortering Skuld vid

Langivare dndringsdag Réntesats under aret arets slut
SEB -518 2027-02-28 4,08% 29 300 2 666 300
SEB -445 2027-04-28 3,20% 30000 1 640 000
SEB -577 2028-02-28 4,12% 30000 2 130 000
SEB -569 2026-02-28 1,59% 30000 2 730 000
SEB -542 2026-02-28 2,79% 30000 2 055 000
Avgar kortfristig del av langfristig skuld -4 874 300
Summa langfristig del: 149 300 6 347 000
Kortfristig del av langfristig skuld
- avser amortering 2026 149 300
- avser omséttning 1an 2026 4 785 000
avgar amortering som ingar ovan -60 000
Summa kortfristig del av langfristig skuld 4 874 300
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Not 10 Stillda sakerheter och eventualforbindelser

2025-12-31 2024-12-31

Panter och ddarmed jémférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 17 000 000 17 000 000

Summa eventualférbindelser inga inga

Not 11 Vasentliga hdandelser efter raikenskapsarets slut
Styrelsen har beslutat om en avgiftshojning pa 5% fran och med 1 juli 2026.
Underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-06-09

Gavle den dag som framgar av var elektroniska signatur

Daniel Rudolfsson William Englund

Hampus Hillgren

Min revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska signatur

Kungsbron Borevision

Ola Olsson
Revisor

Kommentar:
Foreningens resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdmma
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BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning &r den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rdkenskapsar och som ska
faststallas vid ordinarie féreningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta férvaltningsberéattelse,
resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen

Redogor i text och tabeller fér verksamheten.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader under rékenskapsaret. Styrelsen ska till
féreningsstamman foresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter
avséattning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansriakningen

Visar foreningens samtliga tillgadngar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (bankmedel, kortfristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantoérsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad férlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, férsakringspremie, sophdmtning, stéddning etc. samt fastighetsskétsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingar i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrékningen.

Virdehojande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansréakningen och kostnadsférs éver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar gors pa grundval av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillgang
(aktivera) och skriva av den under en berdknad livslangd férdelas anskaff\ningskostnaden &ver flera
ar.

Anlaggningstillgangar

Ar de tillgadngar som &r anskaffade fér langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsittningstillgangar

Ska i allménhet kunna omvandlas till likvida medel inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de lan som féreningen ska betala pa langre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet bedoms utifran férhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga férmaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
berdknas som foéreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avsattningar for att sékerstalla féreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande. Avséattning till och
aterforing fran underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att planerade
underhallsatgarder genomfors.

Stéllda sdkerheter

Avser den sdkerhet som lamnats fér erhallna lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhélina lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens forslag till
anvandande av 6verskott eller tdckande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
féreningsstamman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Att bo i bostadsratt

Vad dr en bostadsrattsférening?

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening vars andamal ar att upplata bostader eller lokaler
med bostadsréatt i foreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns
att folja nar det galler en bostadsrattsforening finns bl.a. i féreningens stadgar. Darutdver finns regler i
Bostadsrattslagen och Lagen om ekonomiska féreningar. Medlemmarna utser en styrelse som
bestdmmer 6ver ekonomi och férvaltning.

Na&r du képer en bostadsratt blir du indirekt "delagare" i bostadsrattsféreningens tillgangar och skulder.
Det ar ett 4gande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara
for den egna lagenheten, utan aven for fastigheten och dess kringmilj6. Detta regleras i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Vad ar en dkta respektive odkta bostadsrattsférening?

En akta bostadsrattsforening (sk. privatbostadsféretag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst
60% bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostéder i byggnader som &gs av féreningen. En
odkta bostadsrattsférening (s.k. odkta bostadsféretag) ar ett bostadsféretag som inte ar
privatbostadsféretag. Ett privatbostadsféretag har annorlunda skatteregler an vad som géller fér ett
odkta bostadsféretag.

En férenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsféretag ar att det endast beskattas for
resultat som inte hoér till fastigheten. Inkomster och utgifter som hér till fastigheten beskattas inte.

Ett odkta bostadsforetag ddremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. Fér en mer
fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som galler fér ett privatbostadsféretag respektive ett odkta
bostadsféretag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsféreningar och deras medlemmar”.

Vad ar en bostadsratt?

Den som bor med bostadsratt ar medlem i en bostadsrattsférening. Bostadsrattshavarna har
nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Bostadsratten kan séljas och den kan &rvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i féreningen?

Innan man flyttar in i lAgenheten maste man vara medlem i féreningen. Det ar styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man fa fragan
prévad hos hyresndmnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de ager sin ldgenhet. Det &r formellt fel. Féreningen ager huset
och har upplatit lagenheten med bostadsratt. Bostadsrattshavaren dger en andel i féreningen och har
en nyttjanderatt till IAgenheten utan tidsbegransning. Bostadsratten gar att 6verlata och kan séljas.

Vem bestdmmer i en bostadsrattsférening?

| en bostadsrattsférening rader demokrati. En gang varje ar halls en féreningsstamma dar de boende
véljer styrelse och revisor. Varje medlem har en rést och ratt att ldmna in motioner till stdmman.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans en rést. Stdmman ar
féreningens hogsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststallelse av resultat-och
balansrakningar, disposition av vinst eller férlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillifalle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestdmmer hur det
kommande aret ska métas. Dér diskuteras och granskas styrelsens forvaltning av foreningens
tillgangar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny
styrelse véljs. Varje medlem kan lamna férslag, motioner eller stalla fragor till stamman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for "skétseln" av féreningen fram till nasta féreningsstdmma.
Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan lamna férslag, fragor eller synpunkter till
styrelsen.

I din lAgenhet avgér du om och nar det ska goéras smarre férandringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du daremot goéra storre férandringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra
rumsindelningen maste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstand innan du gér nagra
atgarder.

Hur fungerar ekonomin?
En bostadsrattsférening ska sjalv sta for sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana
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pengar pa ditt boende, bor du till sjalvkostnadspris. Ju béttre ni gemensamt skoter er
bostadsrattsférening, desto battre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrattsférening ar att tillvarata alla medlemmars intresse -framférallt de
ekonomiska -pa basta satt.

En val fungerande férening kan darfér sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsférening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhall,
avskrivningar, forsakringar, forvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad &r vanligt att styrelseledamoéter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan sdgas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt héga
belopp forekommer. Det ar ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sager
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestdmmelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie féreningsstdmma.

Behovs hemforsakring for bostadsratten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstilldgg. | vissa féreningar finns gemensamma bostadsrattstillaggsforsakringar och
bostadsrattstillagget ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utokade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestammer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststaller arsavgiften. Arsavgiften férdelas ut pa bostadsréatterna i
forhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i féoreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsféreningen ar en ekonomisk férening, dar man tar ansvar fér féreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har darfér ett gemensamt intresse av att féreningens
ekonomi skots pa ett sa bra satt som majligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens
medlemmar valjer.

En forenings intakter bestar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till
féreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt férsummar att skéta sina forpliktelser gentemot
féreningen, kan denna enligt lag férlora ratten till sin bostad och bli "vrakt". Bostadsrattsféreningen kan
ofta fa betalt for forfallna arsavgifter m.m. genom den pantratt som féreningen har i bostadsratten i
enlighet med Bostadsrattslagen.

Vad géller om man vill sélja sin bostadsratt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
Overlatelseavtalet; vem som ar kdpare och saljare, vilken ldgenhet som avses samt képeskillingen.
Vid 6verlatelse har foéreningen ratt att ta ut en 6verlatelseavgift under férutsattning att det star i
stadgarna. Vem som ska betala 6verlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.
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BOREVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsférening Smedskogen Strémsbro
Org.nr 769628-5365

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsférening
Smedskogen Strémsbro for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bostadsréattsférening Smedskogen Strémsbros finansiella stalining
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregdende rakenskapsar har utforts
av en annan revisor som ldamnat en revisionsberattelse daterad 2 juni
2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om érsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av  arsredovisningen ansvarar styrelsen  for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr s& ar tillampligt, om foérhédllanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

Bostadsrattsférening Smedskogen Strémsbro, org. nr. 769628-5365

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har Dbetydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som 4r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pad de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i darsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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BOREVISION

Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforening Smedskogen
Strémsbro for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foéreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens  organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Bostadsrattsférening Smedskogen Strémsbro, org. nr. 769628-5365

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och férhdllanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Anmaérkningar

Arsredovisning och revisionsberittelse fér réakenskapsaret 2024 har inte
gjorts tillganglig for foreningens medlemmar i stadgeenlig tid fore den
ordinarie foreningsstdamman 2025-06-02. Enligt foreningens stadgar ska
arsredovisning  och  revisionsberéttelse  goéras  tillgdngliga  for
medlemmarna senast tva veckor fore ordinarie stimma.

Arsredovisningen for ar 2025 har inte uppréttats i sddan tid att det varit
mojligt att, enligt 30 § i foreningens stadgar, hélla foreningsstamma
innan maj manads slut dar arsredovisningen och revisionsberattelsen
laggs fram av styrelsen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ola Olsson
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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