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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

I

SPARANDE
85 kr/kvm

O
O

RANTEKANSLIGHET
3% 148 kr/kvm

&

ARSAVGIFT
797 krlkvm

ENERGIKOSTNAD

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141

651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland

N

———
SKULDSATTNING
2130 kr/lkvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- féreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
fareningens planer framat.
Jamfér garna med andra
foreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star fér pa:
hsb.se/bostadsrattskollen
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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Repslagaren 1 Karlstad med séte i Varmlands lén, Karlstad kommun org.nr.
716411-2406 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1983. Féreningens stadgar
registrerades senast 2023-08-01.

Foreningen dger och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som uppléats med tomtrétt i Karlstad kommun:

Fastighet Upplats av Avgildsperiod Nista fornyelse Nybyggnadsar byggnad
UTTERN 10 Karlstads Kommun 10 ar 2034-01-01 1936

UTTERN 11 Karlstads Kommun 10 ar 2034-01-01 1936

UTTERN 12 Karlstads Kommun 10 ar 2034-01-01 1936

UTTERN 9 Karlstads Kommun 10 ar 2034-01-01 1936

Totalt 4 objekt

Fastigheterna &r fullvardesforsdkrade i Lansforsdkringar Varmland. I forsdkringen ingdr styrelseansvar. Hemforsakring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingér i foreningens
fastighetsforsdkring. Nuvarande forsdkringsavtal giller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
43 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 3110
15 p-platser 0
11 forrad 212
3 lokaler (hyresrétt) 95
Totalt 72 objekt 3417

Foreningens lagenheter fordelas pa: 6 st 1 rok, 16 st 2 rok, 20 st 3 rok, 1 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll
Thomas Larsson Ordférande
Lars Nordgren Ledamot
Anna-Lena Fjéllman Ledamot
Roger Persson Ledamot
Hampus Zernell Ledamot
Aurora Linnéa E Ulfvenstierna Ledamot

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma &r: Thomas Larsson, Anna-Lena Fjidllman, Roger Persson,
Hampus Zernell och Aurora Ulfvenstierna. Sol-Britt Johansson avgick under aret.

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollforda styrelsemédten.
Firman tecknas tva i forening av Thomas Larsson, Anna-Lena Fjallman och Roger Persson.

Revisorer har varit: Kerstin Olsson med Veikko Kekki som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos BoRevision AB.

Valberedning har varit: Elin Eriksson (sammankallande) och Stefan Bjorn, valda vid féreningsstimman.

Foéreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-06-02.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under riakenskapsaret har foreningen dvergatt till att tillimpa K3-regelverket.
Arsavgiften har under aret varit oforindrad.
En fordndring av arsavgiften med +1% per 2026-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.
Avsittning till underhdllsfonden sker inte pd grund av att fondens nivé fore drets ianspraktagande bedomdes ticka behov

enligt underhallsplanen. Efter drets storre uttag kommer uppfoljning ske avseende avsittningsbehovet infér kommande
ar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-10-01.

Processen angaende tomtréttsavtal mot Karlstad Kommun é&r atertagen efter domstolsbeslut i HD.
Arendet ligger nu for avgérande i Mark- och Miljooverdomstolen.

Dokument-ID 09222115557574729014

Signerat TL, LOGN, ALEU, HZ, AF, RP, KIO, SA




HSB Bostadsrattsforening Repslagaren i Karlstad

2025 | ARSREDOVISNING 716411-2406

3(16)

Sedan foreningen startade har foljande storre dtgirder genomforts:

Artal

2025
2022
2021
2020
2019
2019
2019
2017
2001
1984

Atgird

Ommaélning av Tak, Fasader och grunden. Nya héngrédnnor och stupror.
Byte Porttelefonsystem (RCO)

Ny miljobod med atervinning

Kaéllarfonster mot Hagaleden

Byte fjarrvirmeanlaggning

Byte fonster mot Hagaleden (bullerddmpande)

Nya balkongdorrar

Malning av kéllaren samt byte av ljusarmaturer till rorelsestyrd
Fonsterbyten

Stamrenovering

Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under de nirmaste 5 aren:

Artal

2026
2028
2028
2030

Atgiird

Asfaltering-ombyggnad-innergard, ca 1 350 000 kr
Ytterdorrar entréer, ca 350 000 kr

Renovering Trapphus ca 1 000 000 kr

Renovering Hiss, ca 800 000 kr

Stambyte/Relining &r planerad till 2034

Medlemsinformation

Under éret har 6 bostadsriétter dverldtits och 0 upplétits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 54 och under aret har det tillkommit 6 och avgétt 7 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 53.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 85 245 247 250 211
Skuldséttning, kr/kvm 2130 1590 2221 2266 2312
Skuldsittning bostadsrattsyta, kr/kvm 2 341 1748 2 440 2490 2 540
Réntekénslighet, % 3 2 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 148 141 124 114 117
Arsavgifter, kr/kvm 797 797 774 751 751
Arsavgifter/totala intiikter, % 94 94 93 94 93
Totala intdkter, kr/kvm 775 769 757 729 733
Nettoomsittning, tkr 2 639 2618 2 560 2 484 2 504
Resultat efter finansiella poster, tkr -3228 565 351 294 -30
Soliditet, % 30 52 42 41 38

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror huvudsakligen pa ett omfattande planerat underhéllsarbete som genomforts under 2025.
Arbetet har inkluderat mélning av fasader, tak och grund samt tillhérande entreprenadkostnader. Dessa atgirder ar en del
av foreningens langsiktiga underhallsplan och starker fastighetens skick och virde 6ver tid. Kostnaderna belastar
resultatet for aret men bedoms bidra positivt till en stabil och héllbar ekonomi pa sikt.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hdja sparandet
har styrelsen beslutat om en arsavgiftshdjning om 1 % samt hojning av forradsavgift.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utging
Inbetalade insatser, kr 1 042 097 0 0 1042 097
Underhéllsfond, kr 3697972 0 -3249 191 448 781
S:a bundet eget kapital, kr 4740 069 0 -3249 191 1490 878
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1250 760 564 828 3249 191 5064 779
Arets resultat, kr 564 828 -564 828 -3228 382 -3228 382
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1 815 588 0 20 809 1836 397
S:a eget kapital, kr 6 555 657 0 -3 228 382 3327275

Under 4ret har reservation till underhallsfonden gjorts i enlighet med foreningens underhallsplan. Arets reservation
uppgér till 0 kr och ianspraktagande av fonden har skett med 3 249 191 kr.
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 1 815 588
Arets resultat, kr -3228 382
lanspraktagande av underhallsfond, kr 3249 191
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 1836 397

Styrelsen foresliar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 1836 397

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 2639 091 2618 256
Ovriga rorelseintikter Not 3 8 888 10 385
Summa Rorelseintikter 2 647979 2 628 641
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -5 115622 -1 340 983
Ovriga externa kostnader Not 5 -120 323 -139 237
Personalkostnader Not 6 -215 409 -214 030
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 268012 62 351
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -5 719 366 -1 956 602
Rorelseresultat -3 071 387 672 039
Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3722 53 445
Réntekostnader och liknande resultatposter -160 717 -160 656
Summa Finansiella poster -156 995 -107 211
Resultat efter finansiella poster -3 228 382 564 828
Resultat fore skatt -3 228 382 564 828
Arets resultat -3228 382 564 828
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och tomtrétt Not 8 9 883 565 10 151 577

Summa Materiella anldggningstillgangar 9 883 565 10 151 577

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anléiggningstillgdngar 9 884 065 10 152 077

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 9477 9630
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 87 836 144 710
Summa Kortfristiga fordringar 97 313 154 340

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 1191 899 2216233
Summa Kassa och bank 1191 899 2216233
Summa Omsittningstillgdngar 1289 212 2370573
Summa Tillgdngar 11 173 277 12 522 650
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dlanNsraxknin g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 042 097 1 042 097
Fond for yttre underhall 448 781 3697972
Summa Bundet eget kapital 1490 878 4740 069
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5064 779 1250 760
Arets resultat -3 228382 564 828
Summa Fritt eget kapital 1 836 398 1 815 588
Summa Eget kapital 3327276 6 555 658
Skulder
Ldngfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 5123097
Summa Langfristiga skulder 5123097
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2 155 000 5433 097
Leverantorsskulder 175 306 157 669
Skatteskulder 9369 7 457
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 15375 2100
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 367 854 366 669
Summa Kortfristiga skulder 2722 904 5966 992
Summa Skulder 7 846 001 5966 992
Summa Eget kapital och skulder 11 173 277 12 522 650
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat -3 071 387 672 039

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 268 012 262 351
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 268 012 262 351
Erhallen rinta 3722 53 445
Erlagd rianta -159 429 -148 438
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital -2 959 082 839 397

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 57027 59 695
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 32721 -135 030
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 89 748 -75 335
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -2 869 334 764 062

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar

Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 1 845 000 -2 155 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1 845 000 -2 155000
Arets kassaflode -1 024 334 -1 390 938
Likvida medel vid arets borjan 2216 233 3607171
Likvida medel vid arets slut 1191 899 2216233
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Byte av redovisningsprincip

Overgang till K3 har skett i enlighet med foreskrifterna i 35:e kapitlet. Foreningen har valt att inte rikna
om jdmforelsetalen for &r 2024. Presenterade jimforelsetal dverensstimmer dérfor med de uppgifter som
redovisades i foregdende ars arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tillimpats for de
rakenskapsar som presenteras i arsredovisningen och det finns ddrmed brister 1 jimforbarheten mellan
aren.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pd byggnader: 15-120 &r.
Avskrivningstid pa markanldggningar: 10-30 éar.
Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och Kkortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
riakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 11 559 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.
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Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med 4terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intdkter och kostnader som &r vésentliga och som inte 4r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar &skadliggora det
utrymme som finns i féreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhéll. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intéikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intdkter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begriansad relevans i en bostadsrattsforening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31

Bruttoomsdttning

Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 2 478 456 2 478 456
Hyror lokaler 72 431 68 724
Hyror garage och parkeringsplatser 32200 29 400
Hyror 6vrigt 42 624 42 540
Ovriga priméra intékter 17 327 33903
Summa Bruttoomsdttning 2 643 038 2 653 023
Hyresbortfall -3 947 -34 767
Summa -3 947 -34 767
Summa Nettoomsdttning 2 639 091 2 618 256
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdikter
Ovriga sekundira intékter 8 888 10 385
Summa Ovriga rorelseintikter 8 888 10 385
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -257 728 -225 600
Sno och halk-bekdmpning -20 356 -29 922
Reparationer -581 800 -93 189
Planerat underhéll -3 249 191 -9903
Forséakringsskador 0 -20 339
El -93 060 -101 999
Uppvérmning -252.472 -256 343
Vatten -148 535 -123 294
Sophédmtning -60 064 -60 939
Fastighetsforsdkring -81 165 -81 722
Kabel-TV och bredband -26 465 -26 453
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -79 732 =76 130
Tomtrattsavgéld -232 200 -232 140
Ovriga driftkostnader -32 854 -3011
Summa Driftskostnader -5115 622 -1 340 983
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -41 684 -50 376
Administrationskostnader -21 456 -21421
Extern revision -13 625 -15200
Konsultkostnader -8 136 -21 080
Medlemsavgifter -23 350 -23 350
Foreningsverksamhet -978 -3123
Ovriga forvaltningskostnader -11 094 -4 687
Summa Ovriga externa kostnader -120 323 -139 237
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2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -60 924 -66 745
Revisionsarvode -11 550 -4200
Ovriga arvoden -95 048 -94 265
Loner och dvriga ersittningar 0 -281
Sociala avgifter -47 887 -48 540
Summa Personalkostnader -215 409 -214 030
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -263 051 -257 390
Avskrivning pa markanldggning -4 961 -4 961
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 268 012 262 351

anldggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 17 121 480 17 121 480
Ingaende anskaffningsvirde markanldggningar 148 828 148 828
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 17 270 308 17 270 308
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -7 118 731 -6 856 380
Arets avskrivningar -268 012 -262 351
Summa Ackumulerade avskrivningar -7 386 743 -7 118 731
Utgaende redovisat virde 9 883 565 10 151 577
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - 33 600 000 32 800 000
bostdder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 560 000 604 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 19 366 000 19 366 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 0 0
Summa 53526 000 52 770 000
Stdllda séikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 16 035 500 16 035 000
Varav i eget forvar -7 327 400 -7 327 400
Stillda sikerheter 8708 100 8707 600
Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingéende vérde andel 1 HSB 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Skattekonto 9477 9630
Summa Ovriga fordringar 9477 9630
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter
Forutbetald forsékring 82325 81165
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5511 63 545
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 87 836 144 710
Not 12 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Handelsbanken 1 189 838 2202712
Swedbank 5061 13 521
Summa Kassa och bank 1194 899 2216 233
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L . Ndsta drs
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp .
amortering
Stadshypotek 2,69% 2027-04-30 3278097 155 000
Stadshypotek 2,60% 2026-12-01 2 000 000 0
Stadshypotek 2,71% 2027-04-30 2 000 000 0
7278 097 155 000
Langfristig del 5123097
Nista ars amortering av langfristig skuld 155 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 2 000 000
Kortfristig del 2155000
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 155 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 620 000
Skulder med bindningstid pd 6ver 5 &r uppgér om 5 4r till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 2,67%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Sociala avgifter och kéllskatt 5699 2100
Ovriga kortfristiga skulder 9676 0
Summa Ovriga skulder 15 375 2100
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 222 545 210402
Upplupna riantekostnader 25 148 23 860
Ovriga upplupna kostnader 120 161 132 407
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 367 854 366 669

Arsredovisnongens innehall faststilldes 2026-04-07.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Repslagaren i Karlstad, org.nr. 716411-2406

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Repslagaren i Karlstad for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre an for en véasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Repslagaren i Karlstad for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
foreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:
. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r véasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Simon Arnelund Kerstin Olsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Bostadsrittsforening Repslagaren i Karlstad signerades av foljande personer med

HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Thomas Larsson i o

Ordférande pankie
E-signerade med BankID: 2026-04-08 kl. 10:07:52

Aurora Linnéa E UlFvenstierna D o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-10 kl. 08:47:46

Anna-Lena Fjallman Do

Ledamot Banido

E-signerade med BankID: 2026-04-08 kl. 09:24:27

Kerstin Ingegerd Olsson Do

Revisor Bankip

E-signerade med BankID: 2026-04-10 kl. 17:29:23

Lars Olof Gustaf Nordgren Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-08 kl. 19:32:48

Hampus Zernell Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-09 kl. 08:12:55

Roger Persson D o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-09 kl. 09:47:01

Simon Arnelund i o

BankiD

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-13 ki. 13:19:31

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende HSB Bostadsrdttsforening Repslagaren i Karlstad signerades av foljande personei

med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Kerstin Ingegerd Olsson Do

Revisor Bankip

E-signerade med BankID: 2026-04-10 ki. 17:09:41

Simon Arnelund i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-13 kl. 13:19:16





