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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Edsgatans Park far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Karlstad Edsgatan 2:34 bestar av 15 bostadslédgenheter i 5 huskroppar i form av
radhus. Total bostadsyta dr ca. 1 980 m? enligt ekonomisk plan. Féreningen har dven 30 st p-platser varav
15 st i carport med tillhdrande laddstolpe. Slutlig kostnad {or foreningens fastighet dr 85 040 000 kr
enligt ekonomisk plan, detta finansieras med 59 300 000 kr i insatser och 25 740 000 kr med lan.
Foreningens fastighet innehas med dganderétt och &r inte en del i en gemensamhetsanldaggnnig.

Ligenhetsfordelningen ser ut enligt foljande
15 st 5Srok a 132 m?,

Den totala bostadsytan dr 1 980 m?

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lansforsidkringar Varmland. Bostadsrittstillagg ingar.
Foreningens fastighet dr byggd 2021-2023. Virdeér 2023.

Foreningens underhillsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras arligen, med ett belopp enligt
underhallsplan. Forsta éret skall avséttning goras enigt ekonomisk plan. Fonderade medel skall tacka
planerat underhall pa fastigheten. Foreningen har en underhéllsplan upprittad 2024 som stracker sig till
och med 2034. Bedoms aktuell.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga véirde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hojda
rdantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma haft foljande sammanséttning
UIf Nordqvist Ledamot Ordforande
David Bohn Stoltz Ledamot

Joakim Colling Ledamot

Tomas Mattsson Ledamot

Maria Frykblom Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lénsforsékringar Varmland.
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Revisorer
WeAudit Sweden AB Huvudansvarig auktoriserad revisor Urban Johansson

Valberedning
Peter Barthelson
Ola Thoréngen

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2021-02-26.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vénerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Karlstads Energi El, vdrme och renhéllning
Bredablick Snordjning och sandning
Karlstad Stadsnét Fiber

Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 19 medlemmar. Under aret har étta overlatelser skett. Samtliga
bostadsritter i foreningen var vid arets utgdng upplatna.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har inget av vésentlig art att rapportera.

Foreningens ekonomi

Upplysningar vid forlust

Foreningen gor ett redovisningsmassigt underskott vilket framst beror pa hoga avskrivningar. Kassaflodet
i foreningen var negativt 2025 men budget for 2026 visar pa ett positivt kassaflode. Styrelsen ser aktivt
over avgiftsuttaget langsiktigt och bedomer att kassaflodet kommer att vara positivt framover.

Foreningen berdknar ddrmed kunna finansiera framtida underhéll av eget kassaflode och l&nefinansiering.
Eftersom foreningens byggnad &r sapass ny riknar inte styrelsen med nagra storre underhéll den nérmaste
tioarsperioden.

Arsavgifter
Arsavgifterna var oforiindrade for 2025. Genomsnittlig arsavgift efter hojningen ir ca. 836:- per m2. For

2026 &r annu ingen avgiftshojning beslutad.

Fastighetsavgift
Foreningen ar befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststallt vardear.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2025
1730
-822

836

95,7
12729

12 729
15,2
80

149

82 880
69,3

2024
1731
-817

836

95,7
12 859

12 859
15,4
64

152

84 084
69,3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 59 300 000

Disposition av foregdende
ars resultat:

Reservering till fond for
yttre underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 59 300 000

Upplatelse- Fond for yttre

avgift underhall
0 59 400

98 500

0 157 900

Totala insatser uppgar till 59 300 000 enligt ekonomisk plan.

2023
643
-203

319

98,0
12 989

12 989
40,8
67

-8
85119
69,5

Balanserat

resultat

-261 978
-816 651
-98 500

-1177 129

2022

71158
233

Arets

resultat
-816 651
816 651

-822 028
-822 028

3(14)

Totalt

58 280 771
0

0

-822 028
57 458 743
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

ansamlad forlust -1 177 128
arets resultat -822 028
Aterstar till foreningsstimmans forfogande -1 999 156

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten behandlas sa

reservering fond for yttre underhall 98 500
i ny rdkning dverfores -2 097 656
Att balansera i ny rikning -1 999 156

Foreningens resultat och stéillning
Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar i aktiebolag

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 1730274
3 34 365
1764 639

4 -243 185
5 -83 456
6 -1116 728
-1 443 369

321270

7 0
-1 143 298

-1 143 298

-822 028

-822 028

5(14)

2024-01-01
-2024-12-31

1731167
39 107
1770 274

-233 691
-56 408
-1116 728
-1 406 827

363 447
-30 000
-1 150 098
-1 180 098

-816 651

-816 651
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

82 620 424
82 620 424

82 620 424

66 387
66 394

192 999
192 999

259 393

82 879 817

6 (14)

2024-12-31

83737152
83 737 152

83 737 152

70 452
70 452

276 742
276 742
347 194

84 084 346

Assently: 0a2c40525elc9ade37c65dce7f982c91abaafb366a6d5317d0ae962a42e79d504d8e0bac10d2fe7eff4019d1d4bbe6a2aa70faf59c58e94e7a0eadfa5cc9f31d



Bostadsrittsforeningen Edsgatans Park
Org.nr 769639-6246

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

59300 000
157 900
59 457 900

-1177 128
-822 028
-1 999 156

57 458 744

12473 175
12 473 175

12 730 575
4 837

0

40 461
172 025

12 947 898

82 879 817

7(14)

2024-12-31

59300 000
59400
59 359 400

-261 978
-816 651
-1 078 629

58 280 771

25203 750
25203 750

257 400
3974
137 937
40 461
160 053
599 825

84 084 346
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forsdljning av finansiella anlaggningstillgéngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

-822 028
1116728

294 700

4058
863
-125 965
173 656

(==

-257 400
-257 400

-83 744

276 742
192 998

8 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

-816 651
1 146 728

330 077
228240
-33 522

-12 283
512 512

20000
20000

-257 400
-257 400
275112

1629
276 741
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Foreningens arsredovisning har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3) samt Bokféringsnimndens allminna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Virderingsprinciper
Foreningens tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall redovisas dver balansrédkningen genom att den ingér
1 styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. I
anskafftningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvarvet av tillgangen. Nér en komponent i
en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte
delas upp i komponenter ldggs till anskaffningsvéirdet om det beréknas ge féreningen framtida
ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda okar i forhéllande till tillgdngens varde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader. I
samband med fastighetsfoviarv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstéllande av platsen. I sddana fall gors en avsittning och anskaftningsvérdet 6kas med
samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng
redovisas som Ovrig rorelseintiikt respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anliggningstillgdngar
skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nér tillgdngarnas avskrivningsbara
belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgangens restvirde. Foreningens mark har obegriansad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvénds for 6vriga typer av materiella
tillgéngar.

Anléaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor fordelas
bokforda véarden pa vésentliga komponenter (nér fastigheten tas i bruk). Komponentindelningen
genomfors med utgangspunkt i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning
till bostadsréttsforeningars sérskilda forutsattningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och
tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pa vésentliga komponenter beaktas s& vél som
ackumulerade avskrivningar. De olika komponenterna har avskrivningstider fran 15 till 120 ar, dér
stommen tillhdr den visentligaste och skrivs av pa den langsta avskrivningstiden.

Med 2023 ars taxeringsvarde som bas, vilket var nir byggnaderna var fardigstéllda,
har en omklassificering av vérdet mellan byggnad och mark gjorts.
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Forvirv av fastighet via aktiebolag

Fastigheten Karlstad Edsgatan 2:34 forviarvades genom kop av samtliga aktier i Nya Orrholmsbolaget 2
AB, 559187-8151, vilket innebdr att skatteméssigt anskaffningsvirde ér ldgre dn det bokforda.
Aktiebolaget salde sedan fastigheten till féreningen motsvarande skatteméssigt virde som uppgick till 6
000 000 kr. Denna overlatelse skedde till ett lagre vérde dn fastighetens bedomda marknadsvirde. Da
foreningen inte har avsikt att silja fastigheten virderas uppskjuten skatteskuld till O kr. I enlighet med
FAR RedU 9 kan bostadsrittsforeningarnas forvérv av fastigheter frén aktiebolag delvis jamstéllas med
utdelning. I enlighet med BFNAR 2003:3 skall denna utdelning ses som en aterbetalning. Posten aktier i
aktiebolag minskas med 6vervirdet pa den fastighet som forts Gver till bostadsrattsféreningen och den
mottagna utdelningen (fastigheten) redovisas till verkligt vérde, vilket innebér att posten byggnader och
mark 6kar med motsvarande belopp.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapséar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Anstillda
Foreningen har inga anstéllda.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614) exkl. el- och vattendebitering.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintdkterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldsittning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Nyckeltalet skuldsittning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldséattning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rantebdrande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens réntebarande skulder pé balansdagen divideras med foreningens intdkter
frdn arsavgifter under rakenskapséret.

Assently: 0a2c40525elc9ade37c65dce7f982c91abaafb366a6d5317d0ae962a42e79d504d8e0bac10d2fe7eff4019d1d4bbe6a2aa70faf59c58e94e7a0eadfa5cc9f31d



Bostadsrittsforeningen Edsgatans Park 11 (14)
Org.nr 769639-6246

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
uppléatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér 1 arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomséttning
2025 2024
Arsavgifter bostider 1 656 000 1 656 000
Vattendebitering 74274 75168
Summa 1730 274 1731 168
I arsavgifterna ingar renhallning (sophdmtning) och bostadsrattstillagg.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2025 2024
Elbilsladdning 21612 35988
Ovriga intiikter 12 750 3118
Summa 34 362 39 106
Not 4 Driftskostnader
2025 2024
El 70 859 70297
Vatten och avlopp 88271 56 904
Sophdmtning (renhallning) 28 074 31258
Snordjning & sandning 2 850 23 351
Fastighetsforsékring 42 942 39 836
Fiber- stadsnét 5700 5700
Diverse ovr kostnader 4 488 6 345
Summa 243 184 233 691
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025 2024

Revisionsarvode (extern) 30228 22 562
Forvaltningskostnader 24 540 23724
Ovrig administration 28 688 10 122
Summa 83 456 56 408

Av kostnaden "6vrig administration" finns &dven intdkt om ca. 8300 kr.

Not 6 Byggnader och mark

2025 2024

Ingdende anskaffningsvérden 85 040 000 85040 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 85 040 000 85 040 000
Ingédende avskrivningar -1 302 849 -186 121
Arets avskrivningar -1 116 728 -1116 728
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 419 577 -1 302 849
Utgiende redovisat virde 82 620 423 83 737 151
Taxeringsviirde Edsgatan 2:34
Taxeringsvirden byggnader 21 660 000 21 660 000
Taxeringsvirden mark 5310 000 5310 000
Summa 26 970 000 26 970 000
Bokfort virde
Bokfort viarde byggnader 68 184 906 77737 151
Bokfort viarde mark 14 435 517 6 000 000
Summa 82 620 423 83 737 151

Pa anskaffningsvérde mark har bokforts en 6kning med 8.435.517 kr och pa anskaffningsvirde byggnad
har en minskning med samma belopp bokforts, utifran fordelning i taxeringsvéarde 2023 nér byggnaderna
var fardigstillda. Tidigare gjord avskrivning pé byggnader har fran borjan gjorts pa rétt
anskaffningsvarde.
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Not 7 Andelar i aktiebolag

Ingédende anskaffningsvérden
Forsdljningar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgidende ackumulerade nedskrivningar
Utgiende redovisat virde

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats

Langivare
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

4,64
4,34

Datum for

villkorséindring

2026-08-25
2028-08-25

2025
30 000
30 000

-30 000

-30 000

Amorteringar
2025-12-31
128 700

128 700

257 400

13 (14)

2024

50 000
-20 000
30 000

-30 000
-30 000

Lanebelopp
2025-12-31
12 601 875
12 601 875
25203 750

-12 730 575
12 473 175

Berdknad amortering de ndrmaste 5 aren ar 257 400 kr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare

uppgé till ca. 23 916 000 kr.

Not 9 Ovriga skulder

Projektskuld
Summa

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
Summa

2025-12-31

40 461
40 461

2025-12-31

25 740 000
25740 000

2024-12-31

40 461
40 461

2024-12-31

25 740 000
25740 000
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Arsredovisningen beslutades 2026-04-24

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Ulf Nordqvist David Bohn Stoltz
Ordforande Ledamot

Joakim Colling Tomas Mattsson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

WeAudit Sweden AB

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Edsgatans Park
Org.nr 769639-6246

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Edsgatans Park for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2025-12-31 och av dess finansiella resultat och

kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen

enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens féormaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka féormagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra

nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt oondéme och har en professionellt skeptisk installning

under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller fornallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens féormaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande

brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Edsgatans Park for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande

foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa

ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller

- pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,

arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med utgadngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad den som framgar av var elektroniska underskrift

WeAudit Sweden AB

Urban Johansson

Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Edsgatans Park far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Karlstad Edsgatan 2:34 bestar av 15 bostadslédgenheter i 5 huskroppar i form av
radhus. Total bostadsyta dr ca. 1 980 m? enligt ekonomisk plan. Féreningen har dven 30 st p-platser varav
15 st i carport med tillhdrande laddstolpe. Slutlig kostnad for foreningens fastighet dr 85 040 000 kr
enligt ekonomisk plan, detta finansieras med 59 300 000 kr i insatser och 25 740 000 kr med lan.
Foreningens fastighet innehas med dganderétt och &r inte en del i en gemensamhetsanldaggnnig.

Ligenhetsfordelningen ser ut enligt foljande
15 st 5Srok a 132 m?,

Den totala bostadsytan dr 1 980 m?

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lansforsidkringar Varmland. Bostadsrittstillagg ingar.
Foreningens fastighet dr byggd 2021-2023. Virdeér 2023.

Foreningens underhillsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras arligen, med ett belopp enligt
underhallsplan. Forsta éret skall avséttning goras enigt ekonomisk plan. Fonderade medel skall tacka
planerat underhall pa fastigheten. Foreningen har en underhéllsplan upprittad 2024 som stracker sig till
och med 2034. Bedoms aktuell.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga véirde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hojda
rdantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma haft foljande sammanséttning
UIf Nordqvist Ledamot Ordforande
David Bohn Stoltz Ledamot

Joakim Colling Ledamot

Tomas Mattsson Ledamot

Maria Frykblom Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lénsforsékringar Varmland.
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Revisorer
WeAudit Sweden AB Huvudansvarig auktoriserad revisor Urban Johansson

Valberedning
Peter Barthelson
Ola Thoréngen

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2021-02-26.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vénerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Karlstads Energi El, vdrme och renhéllning
Bredablick Snordjning och sandning
Karlstad Stadsnét Fiber

Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 19 medlemmar. Under aret har étta overlatelser skett. Samtliga
bostadsritter i foreningen var vid arets utgdng upplatna.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har inget av vésentlig art att rapportera.

Foreningens ekonomi

Upplysningar vid forlust

Foreningen gor ett redovisningsmassigt underskott vilket framst beror pa hoga avskrivningar. Kassaflodet
i foreningen var negativt 2025 men budget for 2026 visar pa ett positivt kassaflode. Styrelsen ser aktivt
over avgiftsuttaget langsiktigt och bedomer att kassaflodet kommer att vara positivt framover.

Foreningen berdknar ddrmed kunna finansiera framtida underhéll av eget kassaflode och l&nefinansiering.
Eftersom foreningens byggnad &r sapass ny riknar inte styrelsen med nagra storre underhéll den nérmaste
tioarsperioden.

Arsavgifter
Arsavgifterna var oforiindrade for 2025. Genomsnittlig arsavgift efter hojningen ir ca. 836:- per m2. For
2026 &r annu ingen avgiftshojning beslutad.

Fastighetsavgift
Foreningen ar befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststallt vardear.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2025
1730
-822

836

95,7
12729

12 729
15,2
80

149

82 880
69,3

2024
1731
-817

836

95,7
12 859

12 859
15,4
64

152

84 084
69,3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid arets ingang 59 300 000

Disposition av foregdende
ars resultat:

Reservering till fond for
yttre underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 59 300 000

Upplatelse- Fond for yttre

avgift underhall
0 59 400

98 500

0 157 900

Totala insatser uppgar till 59 300 000 enligt ekonomisk plan.

2023
643
-203

319

98,0
12 989

12 989
40,8
67

-8
85119
69,5

Balanserat

resultat

-261 978
-816 651
-98 500

-1177 129

2022

71158
233

Arets

resultat
-816 651
816 651

-822 028
-822 028

3(14)

Totalt

58 280 771
0

0

-822 028
57 458 743
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:
ansamlad forlust

arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten behandlas sa
reservering fond for yttre underhall

i ny rdkning dverfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens resultat och stéillning

-1177 128
-822 028
-1 999 156

98 500
-2 097 656
-1 999 156

4 (14)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar i aktiebolag

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 1730274
3 34 365
1764 639

4 -243 185
5 -83 456
6 -1116 728
-1 443 369

321270

7 0
-1 143 298

-1 143 298

-822 028

-822 028

5(14)

2024-01-01
-2024-12-31

1731167
39 107
1770 274

-233 691
-56 408
-1116 728
-1 406 827

363 447
-30 000
-1 150 098
-1 180 098

-816 651

-816 651
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

82 620 424
82 620 424

82 620 424

66 387
66 394

192 999
192 999

259 393

82 879 817

6 (14)

2024-12-31

83737152
83 737 152

83 737 152

70 452
70 452

276 742
276 742
347 194

84 084 346
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

59300 000
157 900
59 457 900

-1177 128
-822 028
-1 999 156

57 458 744

12473 175
12 473 175

12 730 575
4 837

0

40 461
172 025

12 947 898

82 879 817

7(14)

2024-12-31

59300 000
59400
59 359 400

-261 978
-816 651
-1 078 629

58 280 771

25203 750
25203 750

257 400
3974
137 937
40 461
160 053
599 825

84 084 346
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forséljning av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-822 028
1116728

294 700

4058
863
-125 965
173 656

(==

-257 400
-257 400

-83 744

276 742
192 998

8 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

-816 651
1 146 728

330 077
228240
-33 522

-12 283
512 512

20000
20000

-257 400
-257 400
275112

1629
276 741
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Foreningens arsredovisning har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3) samt Bokféringsnimndens allminna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Virderingsprinciper
Foreningens tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall redovisas dver balansrédkningen genom att den ingér
1 styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. I
anskafftningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvarvet av tillgangen. Nér en komponent i
en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte
delas upp i komponenter ldggs till anskaffningsvéirdet om det beréknas ge féreningen framtida
ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda okar i forhéllande till tillgdngens varde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader. I
samband med fastighetsfoviarv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstéllande av platsen. I sddana fall gors en avsittning och anskaftningsvérdet 6kas med
samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng
redovisas som Ovrig rorelseintiikt respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anliggningstillgdngar
skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nér tillgdngarnas avskrivningsbara
belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgangens restvirde. Foreningens mark har obegriansad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvénds for 6vriga typer av materiella
tillgéngar.

Anléaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor fordelas
bokforda véarden pa vésentliga komponenter (nér fastigheten tas i bruk). Komponentindelningen
genomfors med utgangspunkt i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning
till bostadsréttsforeningars sérskilda forutsattningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och
tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pa vésentliga komponenter beaktas s& vél som
ackumulerade avskrivningar. De olika komponenterna har avskrivningstider fran 15 till 120 ar, dér
stommen tillhdr den visentligaste och skrivs av pa den langsta avskrivningstiden.

Med 2023 ars taxeringsvarde som bas, vilket var nir byggnaderna var fardigstéllda,
har en omklassificering av vérdet mellan byggnad och mark gjorts.
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Forvirv av fastighet via aktiebolag

Fastigheten Karlstad Edsgatan 2:34 forviarvades genom kop av samtliga aktier i Nya Orrholmsbolaget 2
AB, 559187-8151, vilket innebdr att skatteméssigt anskaffningsvirde ér ldgre dn det bokforda.
Aktiebolaget salde sedan fastigheten till féreningen motsvarande skatteméssigt virde som uppgick till 6
000 000 kr. Denna overlatelse skedde till ett lagre vérde dn fastighetens bedomda marknadsvirde. Da
foreningen inte har avsikt att silja fastigheten virderas uppskjuten skatteskuld till O kr. I enlighet med
FAR RedU 9 kan bostadsrittsforeningarnas forvérv av fastigheter frén aktiebolag delvis jamstéllas med
utdelning. I enlighet med BFNAR 2003:3 skall denna utdelning ses som en aterbetalning. Posten aktier i
aktiebolag minskas med 6vervirdet pa den fastighet som forts Gver till bostadsrattsféreningen och den
mottagna utdelningen (fastigheten) redovisas till verkligt vérde, vilket innebér att posten byggnader och
mark 6kar med motsvarande belopp.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapséar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Anstillda
Foreningen har inga anstéllda.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614) exkl. el- och vattendebitering.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintdkterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldsittning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Nyckeltalet skuldsittning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldséattning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rantebdrande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens réntebarande skulder pé balansdagen divideras med foreningens intdkter
frdn arsavgifter under rakenskapséret.
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Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
uppléatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér 1 arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomséttning
2025 2024
Arsavgifter bostider 1 656 000 1 656 000
Vattendebitering 74274 75168
Summa 1730 274 1731 168
I arsavgifterna ingar renhallning (sophdmtning) och bostadsrattstillagg.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2025 2024
Elbilsladdning 21612 35988
Ovriga intiikter 12 750 3118
Summa 34 362 39 106
Not 4 Driftskostnader
2025 2024
El 70 859 70297
Vatten och avlopp 88271 56 904
Sophdmtning (renhallning) 28 074 31258
Snordjning & sandning 2 850 23 351
Fastighetsforsékring 42 942 39 836
Fiber- stadsnét 5700 5700
Diverse ovr kostnader 4 488 6 345

Summa 243 184 233 691
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025 2024

Revisionsarvode (extern) 30228 22 562
Forvaltningskostnader 24 540 23724
Ovrig administration 28 688 10 122
Summa 83 456 56 408

Av kostnaden "6vrig administration" finns &dven intdkt om ca. 8300 kr.

Not 6 Byggnader och mark

2025 2024

Ingdende anskaffningsvérden 85 040 000 85040 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 85 040 000 85 040 000
Ingédende avskrivningar -1 302 849 -186 121
Arets avskrivningar -1 116 728 -1116 728
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 419 577 -1 302 849
Utgiende redovisat virde 82 620 423 83 737 151
Taxeringsviirde Edsgatan 2:34
Taxeringsvirden byggnader 21 660 000 21 660 000
Taxeringsvirden mark 5310 000 5310 000
Summa 26 970 000 26 970 000
Bokfort virde
Bokfort viarde byggnader 68 184 906 77737 151
Bokfort viarde mark 14 435 517 6 000 000
Summa 82 620 423 83 737 151

Pa anskaffningsvérde mark har bokforts en 6kning med 8.435.517 kr och pa anskaffningsvirde byggnad
har en minskning med samma belopp bokforts, utifran fordelning i taxeringsvéarde 2023 nér byggnaderna
var fardigstéllda. Tidigare gjord avskrivning pa byggnader har fran borjan gjorts pa rétt
anskaffningsvarde.
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Not 7 Andelar i aktiebolag

Ingédende anskaffningsvérden
Forsdljningar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgidende ackumulerade nedskrivningar
Utgiende redovisat virde

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats

Langivare
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

4,64
4,34

Datum for

villkorséindring

2026-08-25
2028-08-25

2025
30 000
30 000

-30 000

-30 000

Amorteringar
2025-12-31
128 700

128 700

257 400

13 (14)

2024

50 000
-20 000
30 000

-30 000
-30 000

Lanebelopp
2025-12-31
12 601 875
12 601 875
25203 750

-12 730 575
12 473 175

Berdknad amortering de ndrmaste 5 aren ar 257 400 kr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare

uppgé till ca. 23 916 000 kr.

Not 9 Ovriga skulder

Projektskuld
Summa

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
Summa

2025-12-31

40 461
40 461

2025-12-31

25 740 000
25740 000

2024-12-31

40 461
40 461

2024-12-31

25 740 000
25740 000
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Arsredovisningen beslutades 2026-04-24

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Ulf Nordqvist David Bohn Stoltz
Ordférande Ledamot

Joakim Colling Tomas Mattsson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

WeAudit Sweden AB

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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