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Styrelsen for RBF Karlstadshus 8 far

Forvaltningsberattelse i ™"

2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 18.302.972 kr.

Bostadsrittsforeningen registerades 1985-01-08. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1985-01-08 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-02-07.

Foreningen har sitt séte i Karlstads kommun.
Arets resultat uppgér till 389.827 kr och &r ndgot bittre 4n foregaende ér.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats frén 452% till 520%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1an som villkorséndras, detta klassificeras i rsredovisningen som
kortfristigt 1an (enligt RevU-18). Lé&net som skall villkorséndras har ett &rs kapitalbindning men med réntejustering var
90:e dag.

I resultatet ingér avskrivningar med 643 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 033 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Marken foreningen r uppford pa innehas med tomtrétt pé fastigheterna Tamburinen 1 och Kastanjetten 2 i
Karlstads kommun. P4 fastigheterna finns 57 lagenheter. Byggnaderna dr uppforda 1985. . Fastigheterna ér upplétna
med tomtritt genom tomtrittsavtal med Karlstads kommun. Avtalet géller oforéndrat i 10 &r t.o.m. 2025-12-31.

Foreningens byggnader dr fullvirdesforsikrade i Folksam. I forsakringen ingér styrelseforsakring
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Léigenhetsfordelning
1rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok > 5rok Summa
0 5 16 24 12 0 57

Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser

1 37 10
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Total tomtarea 18 603 m?
Total bostadsarea 5157,5 m?

Arets taxeringsvirde
57 397 000 kr

Foregaende ars taxeringsvirde 52276 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Véarmland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen éven fa dterbéring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa &terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 51 tkr och planerat underhall for 284 tkr. Eventuella underhliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utfoérda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pé 17.800 tkr fér de ndrmaste 30 dren exkluderat for tak och

fondens ingdende balans. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa ca 600 tkr (116 kr/m?). Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 126 kr/m? motsvarande 650 tkr.

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Fasadmalning 2015/2016
Utbyte av fonsterytterbégar 2016/2017
Utbyte av garageportar 2017/2018
Rengoring av tak 2019/2020
Overvakningssystem for vatten och brand 2021/2022
Ombyggnad sophus 2021/2022
Utbyte av takfldktar 2021/2022

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Installationer 65 076
Huskropp utvandigt 34 900
Markytor 184 210

Efter senaste stimman och dérpa fljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning \-\Q
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Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carina Olson Ordforande 2025
Hans Pettersson Vice ordf. och sekr. 2025 (avliden)
Henric Barkman Ledamot 2026
Almantas Dobrovolskis Ledamot 2025
Kristin Prahl Hedqvist Ledamot 2026
Leif Nordmark Ledamot 2026
Hans Pallin Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bakhtiyar Ahmadi Suppleant 2025
Eva Vargas Suppleant 2025
Felix Ruiter Suppleant 2025
Karin Bengtsson Suppleant 2025
Mathias Jensen Suppleant 2025
Zainab Mirza Suppleant 2025
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Peter Rosengren Auktoriserad revisor 2025
Fortroendevald
Magnus Berglund revisor 2025
Monica Bjérkenbeck Revisorssuppleant 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Inger Billinger 2025
Sandra Jonsson 2025
Shaban Rauf 2025
Gardsvirdar Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Hans Pettersson och Mathias Jensen 2025
Leif Nordmark 2025
Almantas Dobrovolskis och Bakhtiyar Ahmadi 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Viasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Foreningen #ndrade &rsavgiften senast 2024-07-01 dé& den hojdes med 3,8 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hojning av &rsavgifterna med
1,5% fr.o.m. 2025-07-01. Budgeterad intdkt ger full kostnadstdckning.

Arsavgiften per 2025-06-30 uppgick i genomsnitt till 738 kr/m?/ar.

Under &ret har foreningen anvént 48.451 kWh fastighetsel och 817 MWh fjérrvérme. Det 4r en 6kning av
elférbrukningen med 361 kWh och en minskning av virmeforbrukningen med 86 MWh. Vattenforbrukningen ligger i
fas med foregéende ar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 85 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 3 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér
till 85 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 4 st).
Genomsnittspriset per kvadratmeter uppgick till 13.351 kr (féregdende ar 14.720 kr).

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga 57 bostadsritter placerade. (féregdende &r 57 st). ?‘L
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoéversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning™® 3972 3 828 3 564 3710 3567
Rorelsens intdkter 3972 3 828 3588 3787 3574
Resultat efter finansiella poster™® 389 348 381 1 577
Resultat exkl avskrivningar 1043 969 1003 622 1198
Balansomslutning 22 787 22 737 22 979 23 470 24 585
Arets kassaflode 639 -68 103 —568 343
Soliditet %* 39 38 36 33 32
Likviditet % 520 407 414 411 408

" 1 10
A"I savglft"andel i % av totala 96 96 95 94 95
rorelseintdkter™®
Avgifts- hyresbortfall % 0,0 0,0 0,1 0,1 0,1
Arsavglff k*r/kvm upplaten med 738 707 657 717 717
bostadsrétt
Driftkostnader ki/kvm 437 437 389 506 349
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 382 421 368 390 325
Energikostnad ki/kvm* 212 200 192 182 170
Underhallsfond kr/kvm 1105 1024 909 806 768
Reservering till underhallsfond 126 130 125 154 163
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 255 201 213 235 254
Rénta kr/kvm 71 65 43 42 45
Skuldséttning kr/kvm* 2 539 2583 2 683 2905 3 086
Skuldsat.tlmng kr/kvm upplaten med 2539 2595 2695 2918 3101
bostadsratt™*
Réntekénslighet %* 3,4 3,7 4,1 43 4.7
* obligatoriska nyckeltal
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v Driftkostnader kr/m?

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

we Driftkostnader exkl underhdll kr/m?
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Intdkter frin arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa féreningens betalningsférméga pé ldng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Ber#knas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intédkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intédkter frén &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat pé totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriknas pé érets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar p&
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas p4 totala rintebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter

for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliaten med bostadsrétt:
Beriknas pi totala rintebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:
Beriknas pa totala réntebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar p& hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika. ﬁL
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhills-
fond

Balanserat
resultat

Arets

resultat

Belopp vid érets borjan
Extra reservering for underhall
enl. stiammobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspréktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

716 006

5334 865

0

650 000

—284 186

2186 548

0
347988
—650 000

284 186

347988

—347 988

389 827

Vid arets slut

716 006

5700 679

2168 722

389 827

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspréktagande av underhéllsfond

Summa

2 534 536
389 827
—650 000
284 186

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning medPQ
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3 965 841 3816574
Ovriga rorelseintikter Not 3 6548 11119
Summa rorelseintiikter 3972 389 3 827 693
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 254 230 -2 275239
Ovriga externa kostnader Not 5 —213 697 —217 058
Personalkostnader Not 6 —163 121 —151 405
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —643 277 —621 429
Summa rorelsekostnader -3 274 325 -3 265 131
Rorelseresultat 698 064 562 563
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 89 818 121 640
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —398 054 —336 215
Summa finansiella poster —308 236 —214 575
Resultat efter finansiella poster 389 827 347 988
Arets resultat 389 827
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar
Materiella anlidggningstillgédngar
Byggnader och mark Not 10 16 705 260 17 020 806
Pagéende arbeten (elbilsladdare) Not 10 0 567 732
Summa materiella anléiggningstillgangar 16 705 260 17 588 538
Finansiella anléiggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 28 500 28 500
Summa finansiella anlidggningstillgdngar 28 500 28 500
Summa anléggningstillgdngar 16 733 760 17 617 038
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 130 130
Ovriga fordringar Not 13 79 463 82 727
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 450 615 153 265
Summa kortfristiga fordringar 530208 236 122
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 231394 231394
Summa kortfristiga placeringar 231 394 231 394
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 5291719 4 652 297
Summa kassa och bank 5291719 4 652 297
Summa omséttningstillgdngar 6 053 321 5119 813
Summa tillgangar 22 787 082 22 736 850 p{z
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 716 006 716 006

Fond for yttre underhall 5700 679 5334 865

Summa bundet eget kapital 6416 685 6 050 871

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2168 722 2 186 548

Arets resultat 389 827 347 988

Summa fritt eget kapital 2 558 549 2 534 536

Summa eget kapital 8975235 8 585 407
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 8431 644 0

Summa langfristiga skulder 8 431 644 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 4 665 822 13 459 822

Leverantorsskulder Not 18 172 201 111 520

Ovriga skulder Not 19 11 853 11 853

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 530 327 568 248

Summa kortfristiga skulder 5380203 14 151 443

Summa eget kapital och skulder 22 787 082

1 I ARSREDOVISNING RBF Karlstadshus 8 Org.nr: 716411-1697

22 736 850 o

~



Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 698 064 562 563
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 643 277 621 429
1341 341 1183991
Erhéllen rédnta 80 956 137 269
Erlagd rénta —455 487 —298 215
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Lager/branslelager (6kning -,minskning +) 0 0
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —285 224 104 580
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 80 193 —104 656
Kassaflode fran den lopande verksamheten 761 779 1022 969
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 240 000 -567 732
Kassaflode fréin investeringsverksamheten 0 —567 732
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —362 356 —523 004
Upptagna lan 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —362 356 —523 004
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 639 423 67767
Likvida medel vid arets borjan 4 652297 4720 063
Likvida medel vid arets slut 5291719 4652297
Kassa och Bank BR 5291719 4 652 297"‘61,
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip %
Byggnader Linjar 2,0%
Standardforbattringar, fonster Linjér 5,0%
Laddstolpar Linjér 6,67%

PR

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 3 805032 3 665 808
Hyror, garage 145 746 134 820
Hyror, p-platser 16 680 16 080
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —644 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -973 —134
Summa nettoomséttning 3 965 841 3816 574

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rorelseintdkter 6 548 11119
Summa 6vriga rorelseintdkter 6 548 11119

Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —284 186 =79 769
Reparationer —50 685 —62 215
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —109 138 —104 570
Tomtrattsavgéld —204 504 —204 504
Forsdkringspremier —148 635 —132 005
Kabel- och digital-TV —115924 -115916
Aterbiring fran Riksbyggen 600 200
Obligatoriska besiktningar 0 =78 750
Securitasavtal -8 280 =7 740
Sno6- och halkbekémpning —68 344 —278 246
Forbrukningsinventarier -1155 -9499
Vatten —273 498 —233 872
Fastighetsel =81 227 —86 725
Licensavtal laddstolpar —24 149 -2 160
Uppvérmning =742 480 =718 568
Sophantering och atervinning =74 668 -89 212
Material m.m. —67 956 —71 689
Summa driftskostnader -2 254 230
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —136 441 —140 332
IT-kostnader —1 800 —1 800
Arvode, yrkesrevisorer —14 912 —13 550
Ovriga forvaltningskostnader —800 —800
Kreditupplysningar —1302 —660
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter =7 268 —10 071
Medlems- och foreningsavgifter —5472 —5472
Konsultarvoden —31 605 —31350
Bankkostnader =3 240 —2 997
Ovriga externa kostnader —10 857 —-10 026
Summa ovriga externa kostnader -213 697 —-217 058
Not 6 Personalkostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —82 126 —85 187
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —38 443 —38 443
Ovriga kostnadsersittningar —1 500 —1 500
Sociala kostnader —41 052 —26 275
Summa personalkostnader -163 121 -151 405
Medelantalet anstdllda har under daret varit X personer:
Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —606 429 —606 429
Avskrivning elbilsladdare —21 849 0
Avskrivningar tillkommande utgifter, standardforbéttring fonster —15 000 =15 000
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -643 277 -621 429
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rénteintékter fran bankkonton 88 464 119 582
Ranteintékter frén hyres/kundfordringar 50 73
Ovriga rinteintikter 1304 1985
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 89 818 121 640‘)\,(!
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —398 054 —336 215
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -398 054 -336 215
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 30270 894 30270 894
Tillkommande utgifter, standardforbéttring fonster 300 000 300 000
30 570 894 30 570 894
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 30 570 894 30570 894
Vid arets borjan
Pagéende projekt elbilsladdare 567 732 567 732
Avgar berdknat investeringsbidrag —240 000 0
327 732 567 732
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —13 437 589 —12 831 160
Elbilsladdare 0 0
Tillkommande utgifter, standardforbéttring fonster —112 500 —97 500
-13 550 089 -12 928 660
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —606 429 —606 429
Arets avskrivning elbilsladdare —21 849 0
Arets avskrivning tillkommande utgifter, standardforbéttring fonster —15 000 —15 000
-643 278 -621 429
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 193 367 -13 550 089
Restvarde enligt plan vid arets slut 16 705 260 17 020 805
Varav
Byggnader 16 226 877 16 833 305
Elbilsladdare 305 883 0
Tillkommande utgifter, standardforbattring fonster 172 500 187 500
Taxeringsvdrden
Bostéder 56 310 000 51 110 000
Lokaler 1087 000 1166 000
Totalt taxeringsvarde 57 397 000 52276 000
varav byggnader 45853 000 40 732 000
varav mark 11 544 000
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Not 11 Aktier och andelar i intresseforetag

2025-06-30 2024-06-30
57 andelar i Intresseféreningen a 500:- 28 500 28 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 28 500 28 500
styrda foretag
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-06-30 2024-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 130 130
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 130 130
Not 13 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattefordringar 3 348 7916
Skattekonto 76 115 74 811
Summa 6vriga fordringar 79 463 82727
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintakter 10214 1351
Forutbetalda forsakringspremier 84 025 71 809
Forutbetalt forvaltningsarvode 34 021 0
Forutbetald vattenavgift 2247 0
Forutbetald TV och fiberavgift 28 982 28 979
Upplupet investeringsbidrag for elbilsladdare 240 000 0
Forutbetald tomtréttsavgild 51126 51126
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 450 615 153 265
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
2025-06-30 2024-06-30
Kortfristiga placeringar 231 39%4 231394
Summa o6vriga kortfristiga placeringar 231 394 231 394 ?9
(%
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Not 16 Kassa och bank

2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 3 400 525 3313 346
Transaktionskonto 1891 194 1338951
Summa kassa och bank 5291719 4 652 297
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 13 097 466 13 459 822
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —450 000 =566 000
Nista ars omsittning av lén -4 215 822 -12 893 822
Langfristig skuld vid arets slut 8 431 644 0
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SBAB 2024-12-06 6729 911,00 —6 591 181,00 138 730,00 0,00
SBAB 2025-03-06 6729 911,00 —6 591 181,00 138 730,00 0,00
SWEDBANK 3,11% 2025-11-28 0,00 4 440 822,00 75 000,00 4365 822,00
SWEDBANK 2,88% 2027-11-25 0,00 4 440 822,00 75 000,00 4365 822,00
SWEDBANK 2,96% 2028-11-24 0,00 4 440 822,00 75 000,00 4365 822,00
Summa 13 459 822,00 140 104,00 502 460,00 13 097 466,00

*Senast kénda réntesatser

Under nésta rikenskapsar skall foreningen amortera 450.000 kr varfor den delen betraktas som kortfristig skuld.

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Swedbank Idn om 4.215.822 kr som kortfiistig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lénefinansieringen inom ett dr dé fastighetens lanefinansiering dir langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla

eller forlinga lanen under kommande ar.

Med nuvarande amorteringstakt berdknas laneskulden om 5 ar uppga till 10.847.466 kr. ﬂﬂ
\
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Not 18 Leverantorsskulder

2025-06-30 2024-06-30
Leverantorsskulder 172 201 111 520
Summa leverantérsskulder 172 201 111 520

Not 19 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 11 853 11 853
Summa dvriga skulder 11 853 11 853

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna réntekostnader 14 567 72 000
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 4919
Upplupna elkostnader 4797 5056
Upplupna viarmekostnader 26 819 22 985
Upplupna kostnader for renhéllning 5386 11 521
Upplupna revisionsarvoden 15502 14 340
Upplupna styrelsearvoden 139 472 121 564
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 7598
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 323 784 308 265
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 530 327 568 248
Not 21 Stdllda sdkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 29 040 000 29 040 000
Varav i eget forvar 1 000 000 1 000 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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REVISIoNSPeralielse

Till foreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Karlstadshus nr 8, org. nr 716411-1697

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrattsforening Karlstadshus nr 8 for rakenskapsaret 2024-07-01 — 2025-
06-30. Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réatt-
visande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. For-

valtningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en va-
sentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekono-
miska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrack-
liga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
mérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvéarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifiera

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Revisionsberattelse Riksbyggens Bostadsrattsforening Karlstadshus nr 8, org. nr 716411-1697, 2025
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggens Bostadsrattsférening Karl-
stadshus nr 8 for rakenskapsaret 2024-07-01 — 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Karlstad den () /2-2025

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
Lorka Revision AB

Revisionsberattelse Riksbyggens Bostadsrattsférening Karlstadshus nr 8, org. nr 716411-1697, 2025

Magnus B}a, 1ﬁ/

Fdreningsvald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och évriga valda reviso-
rers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsriittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skatsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé &rsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé véardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overlatas pA samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemférsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ir ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk férening.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1dngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hdndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan sédga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdarme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jdimfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.
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Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Auvser i foreningens fall de sidkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhallna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvéindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintdkter ar
skattefria till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte ir hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan
Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej

finns med i underhallsplanen.
Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2025-06-30 2024-06-30
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 2239 602 2275239
Ovriga externa kostnader 228 324 217 058
Personalkostnader 163 121 151 405
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 643 277 621 429
anldggningstillgangar

Finansiella poster 308 236 214 575
Summa kostnader 3 582 561 3479706
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F Ka rl Sta d S h u S 8 for RBF Karlstadshus 8 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade lingivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara déarfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

o 'i'“z:m?za
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