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Bostadsrittsféreningens anpassningar av normalstadgarna
Stadgarna baseras pa Riksbyggens normalstadgar fran 2023,
Bostadsrattsforeningen har gjort egna anpassningar av féljande
bestammelser:

§26,527,§290ch § 36

Riksbyggen brf Insats
Arsavgifterna férdelas ut pa bostadsritterna i forhallande till insatserna.
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Foreningen

§1 Namn, &ndamal och site
Féreningens namn dr Riksbyggen Bostadsrittstorening Gula Héja.

Foreningen har till ndamdl att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
freningens hus, mot ersiittning, till fiireningens medlemmar upplata bostadsligenheter for
permanent boende, och i firekommande fall lokaler, till nytjande utan begriinsning i tiden.

Féreningen ska i sin verksamhet friimja de kooperativa principerna sdsom de kommer till
uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljéméssigt héllbar
utveckling.

Féreningens styrelse ska ha sitt site i Malmd kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m.m.
Upplitelse och utévande av bostadsriitt sker pa de villkor som anges i upplitelseavtalet,
fiireningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittislagen.

En upplitelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplitelse fir dock dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som
komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsritt avses den riitt i fdreningen som en medlem har till faljd av upplitelsen,

En ldgenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en
ligenhet som helt eller inte till ovisentlig del dr avsedd att anviindas som bostad. Med lokal
avses annan lgenhet in bostadsligenhet. Till ligenhet kan hiira mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§-4 Fdreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) tvsisk eller juridisk person som kommer att erhalla bostadsriitt i foreningen till féljd av
upplitelse fran foreningen eller som Gvertar bostadsritt i foreningens hus,

b} Riksbyggen ekonomisk forening, nedan "Riksbyggen™.

§5 Allminna bestdmmelser om medlemskap

Friga om att anta medlem i féreningen avgbrs av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsritislagen.

Styrelsen &r skyldig att utan drijsmil, dock senast inom en (1) manad frin det att skriftlig
och fullstindig anstkan om medlemskap kom in till féreningen, avgéra fragan om
medlemskap.

Medlemskap Far inte viigras pd grund av kin, kiinstverskridande identitet eller uttryck,
etnisk tillhirighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedséitining, sexuell
liggning eller lder.

Annan juridisk person &n kommun eller region som forviirvat bostadsritt till bostadsldgenhet
far viigras medlemskap.
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Medlem som upphdr att vara bostadsriittshavare ska anses ha uttriitt ur freningen.

§6 Ritt till medlemskap vid évergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsritt Gvergétt far inte viigras intriide i foreningen om de villkor far
medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och fGreningen skiligen bir godta
honom eller henne som bostadsrittshavare.

Vid forviiry av bostadsldgenhet fir medlemskap endast beviljas den som permanent ska
bosiilla sig i ligenheten. Vid andelsforviiry, dir bostadsriitien efier frviirvet innehas av
fiirdlder/fGrildrar och barn, dger dock styrelsen riitt aft bevilja undantag fran
bosittningskravet och bevilja medlemskap &t firvdrvare som inte avser att permanent bosétta
sig i ldgenheten firutsatt att ndgon av andelsiigarna avser att géra s4. Se dock féljande stycke
angaende styrelsens ritt att neka medlemskap vid andelsférviiry,

Den som frviirvat andel i bostadsritt far vigras medlemskap. Om bostadsriitten efter
forviirvet innehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadsligenhet, sddana sambor
pa vilka sambolagen (2003:376) 4r tillimplig, giller dock vad som anges i 2 kap 3 och 5 §§
bostadsriittslagen.

Om en bostadsréitt har dvergatt till bostadsriittshavarens make far maken inte véigras intriide i
fareningen. Ej heller far medlemskap viigras niir bostadsritt till en bostadsldgenhet Gvergatt
till annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsriittshavaren vid
dvergangen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsritt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ldigenhet med bostadsriitt ska ske skriftligen och undertecknas av parterna. [
upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den Eigenhet med eventuell mark och
andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska betalas i insats, arsavgift och
i torekommande fall upplatelseavgift.

§8 Férhandsavtal

Féreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsriittslagen ingd avtal om att i
framtiden upplita ligenhet med bostadsritt. Ett sAdant avtal kallas férhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om dverlatelse av en bostadsriitt genom kép ska uppriittas skriftligen och skrivas
under av siljare och kitpare. Képehandlingen ska innehdlla uppgift om den ligenhet som
dverlatelsen avser sami om priset. Motsvarande giiller i tilldmpliga delar vid byte eller gava,

En dverlitelse som inte uppfyller ovan dr ogiltig. Vicks inte talan om dverlitelsens
ogiltighet inom tva dr frdn den dag da Sverlitelsen skedde, &r ritten till sidan talan firlorad.

Om séljaren och kisparen vid sidan av kéipehandlingen kommit &verens om ett annat pris sin
det som anges i kiipehandlingen, dr den dverenskommelsen ogiltig. Mellan siljaren och
kiiparen giller i stéllet det pris som anges i kipehandlingen. Priset far dock jimkas, om det
dr oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska héinsyn tas till
kipehandlingens innehall, omstindigheterna vid avtalets tillkomst, senare intriiffade
térhallanden och omstindigheterna i Svrigt.
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§10 Ogiltighet vid vigrat medlemskap

En &verldtelse dr ogiltig om den som en bostadsritt Svergdtt till vigras medlemskap i
féreningen. Detta géller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsritten eller vid
tvangstirsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen. Om fGrvirvaren i sddant fall vigras intride i
féreningen ska fireningen l&sa bostadsritten mot skiilig ersétining, utom i fall da en juridisk
person enligt § 11 andra stycket fir utéva bostadsritten utan att vara medlem.

En dverlatelse som avses i § 11 femte stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhalls,

&1 Sérskilda regler vid évergang av bostadsritt

Nir en bostadsritt dverlétits frin en bostadsrittshavare till en ny innehavare, fir denne utéva
bostadsritten endast om han eller hon dr eller antas till medlem i bostadsrittsféreningen,
sdvida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utéva bostadsrétten utan att vara medlem i foreningen om den
juridiska personen har forviirvat bostadsriitten vid exekutiv forséljning eller tvangsftrsiljning
enligt 8 kap bostadsriittslagen och da hade pantriitt i bostadsritten, Tre (3} ar efter forviirvet
fir féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex (6) méanader frin uppmaningen
visa att nagon som inte fir viigras intriide i féreningen har tirvirvat bostadsriitten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte [Gljs far bostadsritten tvangstorsiljas enligt 8 kap
bostadsriittslagen fir den juridiska personens rikning.

Ett didsbo efter en avliden bostadsrétishavare far utiva bostadsratten utan att vara medlem i
fireningen, Tre (3) &r efier didsfallet far freningen uppmana didshoet att inom sex (6)
méanader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsritishavarens disd eller att ndgon, som inte far viigras intriide i
féreningen, har forvirvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs,
far bostadsriitten tvangsfirsiiljas enligt 8 kap bostadsritislagen fiir dddshoets rilkning.

Om en bostadsritt dvergfitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
férviirv och f8rviirvaren inte antagits till medlem fir féreningen uppmana forviirvaren att
inom sex (6) manader frin uppmaningen visa att nigon., som inte far viigras intride i
féreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte filjs,
far bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen fr firvirvarens rikning.

En juridisk person som ir medlem i féreningen fir inte utan styrelsens samtycke genom
dverlatelse férvirva en bostadsritt till en bostadsligenhet.

Samtycke behdvs dock inte vid

1. farviry vid exekutiv forsdljning eller tvingsfirsdljning enligt 8 kap bostadsranslagen,
om den juridiska personen hade pantriitt i bostadsritten, eller

2. farvéiry som girs av en kommun eller en region,

§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsritt

Den som fiirviirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsférpliktelser som den fran
vilken bostadsritten har Gvergitt hade mot bostadsrittsfreningen.

Nir en bostadsritt dvergiit genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
fiirviiry, svarar dock firvirvaren tillsammans med den frin vilken bostadsriten dvergin for
de farpliktelser som denne haft som innehavare av bostadsriitten,
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§13 Atgédrder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsrittshavaren ansvarar {oir tgéirder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitten.

§14 Avséagelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva (2) dr frin upplitelsen
och dirigenom bli fri frin sina férpliktelser som bostadsriittshavare. Avsiigelse ska giiras
skrifiligen hos styrelsen,

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till fdreningen vid det manadsskifte som intriffar
ndrmast efier tre (3) ménader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifie som angetts i
denna. Bostadsriitten dvergér till féreningen utan erséttning till bostadsrittshavaren.

§15 Hévning av upplatelseavtalet

Om bostadsritishavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplitelseavgifi som ska betalas
innan ligenheten far tilltridas och sker inte heller rittelse inom en (1) manad frin anmaning,
fir foreningen hiva upplitelseavialet. Detta giller inte om ligenheten tilltrins med
styrelsens medgivande. Om avtalet hiivs, har fireningen ritt till ersétining fir skada.

Avgifter till féreningen

§16 Allmént om avgifter till féreningen
Fér varje bostadsriitt ska till fireningen betalas insats och Arsavgift samt i forekommande fall
upplitelseavgifl, dverltelseavgifl, pantsdttningsavgifl och avgift for andrahandsupplitelse,

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atghirder som tGreningen ska vidta med
anledning av bostadsrittslagen eller annan firfattning.

Insats, arsavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift. upplatelseavgift samt avgift for
andrahandsupplitelse faststiills av styrelsen, Andring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstimma.

Beslut om #ndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsriittshavarna,

Ligenheten fir inte tilltrddas férsta gingen forrin faststilld insats och i forekommande fall
upplitelseavgift inbetalats till fireningen, om inte styrelsen medgivit annat,

§17 Arsavgift

Faststallande av arsavgiften
Styrelsen ska faststilla arsavgiften, Arsavgifien ska faststillas si att foreningens ekonomi dr
lingsiktigt hallbar.

Arsavgifien ska firdelas pa foreningens bostadsréitter i firhallande till ligenheternas insatser,
Vidare, om en kostnad som hinfar sig till uppvirmning eller nedkylning av en ligenhet eller
dess firseende med varmvatten eller elekirisk siriim kan piafiiras bostadsriitishavaren efier
individuell mitning, ska beriikningen av rsavgifien, till den del avgifien avser erséttning fisr
sadan kostnad, ta sin utgdngspunkt i den uppmitta forbrukningen. Fér andra kostnader kan
styrelsen besluta om siirskild debitering enligt fisljande stycke.

Arsavgift enligt sérskild debitering

Om genom miitning eller pa annat siétt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa
ligenheter, har styrelsen ritt att firdela bertrda kostnader genom sérskild debitering.
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Om det for ndgon kostnad #r uppenbart att viss annan frdelningsgrund dn insatser biir
tillimpas har styrelsen riitt att besluta om sadan firdelningsgrund,

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestdmt annat ska bostadsrittshavarna betala arsavgift i forskott tordelat
pa ménad [Gr bostad och lokal. Betalning ska erliiggas senast sista vardagen fire varje
kalendermdnads bérjan.

Om bostadsrétishavaren betalar sin avgifi pd post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit fireningen tillhanda omedelbart vid betalningen.

Limnar bostadsritishavaren ett betalningsuppdrag pa avgifien genom en standardiserad
betaltjinstlésning anses beloppet ha kommit fireningen tillhanda niir betalningsuppdraget
togs emot av betaltjiinstfirmedlaren.

§18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen riitt att vid dvergang av bostadsritt ta ut en
overlatelseavgift som ska betalas av den fGrviirvande bostadsrittshavaren.
Overlatelseavgiften uppgar till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent av
gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for dverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat iiger fGreningen ridtt att vid pantsiitining av bostadsriitt ta ut
en pantsitiningsavgift som ska betalas av bostadsritishavaren (pantsittaren),
Pantsiittningsavgifien uppgdr till et belopp motsvarande en och en halv (1,5) procent av
gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér foreningen underrditas om pantsitiningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid upplatelse av bostadsritten i
andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrittshavaren.

Avgiften per ar far hisgst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av gillande
prisbasbelopp for dret lagenheten &r upplaten i andra hand. Om ldgenheten upplats under del
av ar beriiknas den higsta tillatna avgiften etter det antal kalendermanader som ligenheten ir
upplaten.

§19 Rénta och inkassoavgift vid fiéirsenad betalning

Om inte drsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i ritt tid utgdr dréjsmaélsrinta
enligt rintelagen {1975:633) pA den obetalda avgifien frin forfallodagen till dess att full
betalning sker.

Wid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot féreningen ska
bostadsriittshavaren fiven betala paiminnelseavgitt samt i firekommande fall inkassoavgitt
enligt lag (1981:739) om erséttning {8r inkassokostnader m.m.

§20 Ovriga avgifter

Fér tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplitelse av
parkeringsplats, extra forridsutrymme och dylikt erlggs sirskild ersittning som bestims awv
styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan lagstifining.

§21 Fdreningens legala pantratt

Féireningen har pantriitt i bostadsriitten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av insats,
arsavgifi, upplatelseavgifi, Sverlitelseavgift, pantsittningsavgift och avgifi fisr
andrahandsupplitelse. Vid utmétning eller konkurs jimstills sidan pantritt med handpantrin
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och den har firetriide framfir en pantrétt som har upplatits av en innehavare av bostadsriitien
om inte annat filjer av 7 kap 31 § bostadsriitislagen,

Anvdndning av lagenheten

§ 22 Avsett dndamal

Bostadsritishavaren fir inte anviinda ligenheten fisr nagot annat dndamal &n det avsedda.
Fireningen far dock endast dberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse for fireningen
eller nagon annan medlem i f8reningen.

Det avsedda dndamdlet med en bostadsldgenhet i freningen & permanentbostad fir
bostadsriittshavaren savida inte annat siirskilt anges i upplatelseavtalet,

Bostadsligenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person fir endast anviindas fiir
att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

Om bostadsrittshavaren, med eller utan féreningens tillstind, anvinder ligenheten fir annat
in avsett indamal svarar bostadsriittshavaren for nedan angivna kostnader savida inte annat

avtalats;

» kostnader fér ligenhetens iordningstillande for annat dn avsett Andamal,

«  kostmader fir Andringar i ligenheten som patordras av berdrda myndigheter,

« dkade kostnader fiir foreningen som féljer av den findrade anviindningen av ligenheten,

samt
» kostnader for ligenhetens aterstillande i ursprungligt skick.
§23 Sundhet, ordning och skick

Nér bostadsrittshavaren anviinder ldgenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hiilsan eller
annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte skiiligen bir télas, Bostadsrittishavaren ska
dven i dvrigt vid sin anvdndning av ldgenheten iakita allt som fordras fir an bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanftir huset. Om freningen antagit ordningsregler dr
bostadsrittshavaren skyldig att riitta sig efler dessa,

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn Gver att ovan angivna dligganden fullgérs
ocksd av dem som han eller hon svarar fiir enligt bostadsrittslagen,

Om det forekommer stérmingar i boendet ska foreningen

l. ge bostadsrittshavaren tillsiigelse att se till att stérmingarna omedelbart upphér, och

2. om det ir friga om en bostadsligenhet, underriitta socialnimnden i den kommun dér
ligenheten dr beldgen om stirningarna.

Vid stiirningar som &r siirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning har
foreningen ritt att sdga upp bostadsrittshavaren utan tillsigelse,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstidnka att ett firemél dr behéftat med
ohyra far detta inte tas in i ligenheten,

§ 24 Upplatelse av ligenheten i andra hand
En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjidlvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke krivs dock inte
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I. om en bostadsritt har fdrviirvats vid exekutiv farsiilining eller tvingsforsiljning enligt 8
kap bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsriitten och som
inte antagits till medlem i freningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd fir permanentboende och bostadsritten till ldgenheten innehas
av en kommun eller en region, Styrelsen ska dock genast underrédttas om upplatelsen,

WVigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse far bostadsrittshavaren
indé upplta sin ligenhet i andra hand, om hyresnimnden limnar tillstind till upplitelsen.
Tillstind ska limnas, om bostadsriittshavaren har skiil for upplatelsen och fireningen inte har
ndgon befogad anledning att vilgra samtycke. Tillstindet ska begriinsas till viss tid.

I fraga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kriivs det for tillstand
endast att féreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstindet kan
begrinsas till viss tid.

Ett tillstind till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor,

§25 Inneboende
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan
medfiira men fir fireningen eller ndgon annan medlem i fiireningen,

Underhall av lagenheten

§26 Allmant om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsritshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten med tillhériga utrymmen i gott
skick, Om garage, firrad eller annat utrymme ingér i upplatelsen eller hir till ldgenheten
giller samma ansvarsfiirdelning [Gr dessa som for ldgenheten, Med ansvaret foljer savil
underhills- som reparationsskyldighet.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att fiilja de anvisningar som foreningen l&mnar betriiffande
installationer avseende avlopp, vrme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i ldgenheten
samt att tillse att dessa installationer utfiirs fackmannamiissigt. Notera att elinstallationer som
huvudregel enbart fir utfiras av auktoriserad elinstallatir, eller ndgon som omfattas av
elinstallationsfiiretagets egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsfiretaget
finns i Elsikerhetsverkets register och att foretaget fir utfdra det aktuella arbetet. Det dr
bostadsriittshavarens ansvar att de elinstallationer som giirs i ligenheten utftirs korrekt.

Inspektionsluckor méste bibehillas tillgingliga.

Bostadsriitishavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Han eller hon r
skyldig an folja de anvisningar som meddelats rorande skdtseln av marken, Fireningen
svarar i dvrigt for att tastigheten &r viil underhillen och hills i gott skick.

Om inte fireningen tecknat en firsiikring med kollektivt bostadsrinstilligg bir
bostadsriittshavaren teckna fiirsikring som omfattar bostadsriittshavarens reparations- och
underhillsansvar enligt dessa stadgar,

Bostadsriittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bland annat:

» inredning och utrustning i kék, badrum och Svriga utrymmen tillhSrande ligenheten,

» vyiskikten samt underliggande skikt som kriivs for aft anbringa yvtbeliggningen pd ett
fackmannaméssigt sitt pd rummens viggar, golv och tak samt undertak.

= icke birande innerviggar,

» ledningar fér avlopp, gas, vatten, ventilation och informationséverforing som endast
tjinar bostadsrittshavarens ligenhet, till de delar dessa ir synliga i ligenheten
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»  ledningar fir elektricitet, sdvil synliga som icke synliga i lgenheten (frdn och med
huvudbrytaren i ligenhetens eleentral (sékringsskapet))

¢ lfigenhetens eleentral (sdkringsskdp), strémbrytare, eluttag och armaturer

« anordningar fir informationséverfiiring som endast tjiinar bostadsriittshavarens ligenhet,
1ill de delar dessa &r synliga i ligenheten

« elradiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriitishavaren endast fisr
mélning)

» varmvattenberedare (ftrutsatt att den inte dr integrerad med anordning som fSreningen

svarar ftir enligt § 29)

brandvarnare

eldstiider och braskaminer, dock ¢j tillhéirande rikgingar utanfir ldgenheten

staket

ligenhetens innerddrrar med tillhGrande karmar och sikerhetsgrindar

yiterddrr, balkongdtrr och fiinsterbigar

finsterbdgar och fonsterkarmar

lister, foder, socklar och stuckaturer

glas i finster, ddérrar och inglasningspartier

till dérrar, fonster och inglasningspartier horande beslag, handtag, hakar, brytskydd,

barnskyddsspérrar, spriijs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pd insidan och mellan

finster/dérrar/inglasningspartier) lisanordningar, nycklar, brevinkast, ringklocka,

vidringsfilter, spaltventiler, gdngjirn och titningslister.

persienner, rullgardiner

elektrisk golvvirme

Bostadsriittshavaren svarar vidare fiir all milning férutom utviindig malning och kittning av
ytter- balkong- och altandérrar, fiinsterbagar, dirr- och finsterkarmar samt
inglasningspartier. Bostadsriittshavaren svarar @ven fiir att funktionen i beslagningen av
tonster och dérrar skéts och smérjs fortlipande och att spaltventiler renglrs.

Bostadsritishavaren svarar dirtill fiir all egendom som bostadsritishavaren eller tidigare
bostadsriittshavare tillfort ligenheten,

§27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsriittshavaren fiir renhillning och snéiskottning. Vidare svarar bostadsriittshavaren fisr
golvens vitskikt och insidan av sidopartier, fronter samt fristdende tak. Ovanliggande
balkongs golvplatta dr inte tak i denna bemirkelse. Om ligenheten ir utrustad med takterrass
ska bostadsrittshavaren dven se till att avrinning ftir dagvatten inte hindras. Malning av
balkong skall ske enligt fireningens instruktioner och firgkoder. Bostadsrittsinnehavaren
svarar fir balkongens rullgardiner enligt freningens bestimmelser.

§ 28 Vatutrymmen och kék

Betriiffande vatutrymmen och kik géller utéver vad som ovan sagts att bostadsriittshavaren
svarar for all inredning och utrustning sasom bland annat:

s  viskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viiggar,

=  klimring runt och insats i golvbrunn,

rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vattenlas.

inredning och belysningsarmaturer

elektrisk handdukstork

vitvaror och sanitetsporslin

tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningen
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s armatur fiir vatten, kranar inklusive kranbrist, blandare, duschmunstycke, packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning

s vitvaror

»  koksflikt, spiskipa och ventilationsdon (om flékten ingdr i husets ventilationssystem
svarar bostadsrittshavaren enbart for armaturer och strémbrytare samt fér rengdiring av
dessa och byte av filter). Installation som péverkar ventilationen kriver stvrelsens

tillstind.
avfallskvarn
§29 Féreningens ansvar

Bostadsrittsfireningen svarar fisr underhdll och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att fireningen fiirsett ligenheten med dessa:

e ledningar fér avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverféring samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer #n en ldgenhet

e servisledning fram till huvudbrytaren i ldgenhetens el-central

+ ledningar fér avlopp, gas, vatten och informationstverfring samt ventilationskanaler
som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande eller birande viggar

«  virmepanna/virmepump

» vattenfyllda radiatorer och dirtill kopplade virmeledningar (bostadsrittshavaren svarar
dock fiir midlning)

« golvbrunn

« Balkonginglasningsdtrr med tillhérande karmar

« malning av utsidan av ytter- balkong- och altand@rrar, fonsterbagar, d6rr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier.

= rikkanaler och rikgangar utantir ligenheten

« postanordningar sisom fastighetsboxar och leveransboxar

= vattenburen golvviirme som &r en del av husets uppviirmningssystem

= Solceller

§30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
Fiér reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsriittshavaren
endast om skadan uppkommit genom
. egen vardsltshet eller firsummelse, eller
2. wvirdslishet eller fdrsummelse av
a) ndgon som hir till hushéllet eller som bestker detsamma som gést,
b) ndgon annan som dr inrymd i ligenheten, eller
¢} ndgon som utfér arbete i ldgenheten fiir bostadsriittshavarens rikning.

Fér reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom virdslshet eller
férsummelse av ndgon annan fn bostadsriittshavaren sjilv éir dock bostadsrittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

&3 Bostadsritishavarens skyldighet att anmadla brister
Bostadsriitishavaren fr skyldig att utan driijsmal 1l fireningen anmila fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som tireningen svarar for enligt ovan.

§ 32 Féreningen far utféra underhallsatgérd som bostadsrittshavaren
svarar fGr

Fireningen fr ita sig att utftira underhallsitgird som bostadsriittshavaren ansvarar fiir enligt
ovan. Beslut hiirom ska fattas pd féreningsstimma och b&r endast avse Atglirder som firetas i
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av fisreningens hus som berér
bostadsriitishavarens ligenhet.
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§33 Ersittning for intrdffad skada

Om fisreningen vid intriifTad skada blir ersiittningsskyldig gentemot bostadsriittshavare for
ligenhetsutrustning eller personligt [6sdre ska ersiittningen beriknas med hiinsyn till den
skadade egendomens viirde omedelbart fire skadetillfillet. Sdrskilda regler giller dock ftir
brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan,

§ 34 Avhjélpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren f8rsummar sitt underhillsansvar enligt §§ 2628 eller utfir en
tillstAindspliktig forfindring av lAgenheten utan lov (enligt § 36) s4 att ndgon annans sfkerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd nigon annans egendom och
bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens skick sd snart som
mdijligt, far féreningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

§35 Foreningens ratt till tilltrade till lagenhet

Foretrddare for foreningen har rétt att fa komma in i ligenheten nir det behévs far tillsyn
eller fir att utfiira arbete som téreningen svarar fiir eller har réitt att utfora enligt § 34, Nar
bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nér bostadsriitten ska tvangsfirsiljas dr
bostadsriittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa lAmplig tid. Féreningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stirre oldgenhet &n ndvindigt.

Bostadsriittshavaren ér skyldig att tila sidana inskriinkningar i nyttjanderiitten som fiiranleds
av niddviindiga dtgirder fr ait uirota ohyra i huset eller pd marken, fiven om hans eller
hennes liigenhet inte besviiras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten nir foreningen har ritt till det far
Kronofogden besluta om sirskild handriickning.

§ 36 Andring av ligenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utfira en atgird i ligenheten som
innetattar

ingrepp 1 en birande konstruktion,

installation eller &ndring av ledningar fiir avlopp, viirme, gas eller vatten,

installation eller dindring av anordning for ventilation.

installation eller findring av eldstad eller rikkanal, eller annan paverkan péd brandskyddet
nagon annan visentlig forindring av ligenheten.

Lh o d b e

Foir en ldgenhet som har siirskilda historiska, miljimédssiga eller konstniirliga viirden kriivs
alltid tillstand fiir en atgiird som innebér att ett sadant viirde paverkas.

Styrelsen fir bara viigra att ge tillstind till en atgird som avses i ftrsta stycket om dtglirden
dr till pataglig skada eller oligenhet fir féreningen. Ett sddant tillstind far forenas med
villkor, exempelvis att bostadsriittshavaren stir fiir de kostnader som atgiirden kan leda till
fir att fullgtéira myndighetsbeslut. Om bostadsritishavaren dr missndijd med styrelsens beslut
tir han eller hon begira att hyresnimnden prévar frigan. Férindringar i ligenheten ska alltid
utftras fackmannamissigt,

Om bostadsréttshavaren utfor en otilliten ombyggnation som medfor skada eller oligenhet
foir foreningen ska aterstiillande ske pa bostadsriittshavarens bekostnad. | annat fall kan
bostadsritten komma att bli férverkad, se § 39 p. 9.
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Tillbyggnad

Ingen form av inglasning, markiser, belysningsarmaturer, kyl- och virmeanliggningar,
solskydd/pergola, parabolantenner &r tilldtna. All Svrig form av tillbyggnad pd ytire fasaden
tar enbart tilldtas efter styrelsens skriftliga godkéinnande.

Bostadsriittshavaren skall pa egen bekostnad demontera anldggningen vid behov, exempelvis
om det behévs fiir att fireningen ska kunna fullgira sin underhallsskyldighet eller pa grund
av myndighetsbeslut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och drligen folja upp underhillsplan fér genomfirande av underhdllet
av foreningens fastighet/er med tillhdrande byggnader.

§ 38 Fonder fér underhall

Inom féreningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av fireningens fastighet/er
med tillhirande byggnader. Dirutiver kan bildas bostadsrittshavarnas individuella fonder
fr underhdll av ligenheterna.

Fond fér planerat underhall
Avsittning till féreningens underhillsfond sker drligen med belopp som foir frsta dret anges
i ekonomisk plan och dédrefter i underhillsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsriittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsitningar frin
bostadsriitishavarna. Styrelsen beslutar om avskaffande, inréittande av och arliga avsétiningar
till bostadsriittshavarnas individuella underhallsfonder,

Forverkande av nyttjanderitten till lagenheten

§38 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldigenhet som innehas med bostadsritt och som tilltriitts &r, med de
begrinsningar som féljer av §§ 40 och 41 nedan, férverkad och fGreningen har ritt att siga
upp bostadsrittshavaren till avilytining,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplitelseavgift utbver tva veckor
fran det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdira sin
betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsriittshavaren drijer med att betala drsavgifi eller avgifi fiir andrahandsupplitelse,
nir det giller en bostadsligenhet mer dn en vecka efter forfallodagen och niir det giiller en
lokal mer dn tva vardagar efier forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren utan behidvligt samtveke eller tillstind upplater ligenheten i andra
hand,
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3. Annat &ndamal eller inneboende till men for féreningen eller medlem

om ligenheten anviints i strid med avsett Andamdl eller om bostadsrittshavaren har
inneboende till men fir fireningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om hostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vairdsladshet dr villande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskiiligt drdjsmdl underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, storningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ligenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsriittshavaren asidosiitter sina
skyldigheter enligt § 23 vid anviindning av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplatits
till i andra hand vid anviindning av denna asidosiitter de skyldigheter som en
bostadsriittshavare enligt samma paragrat har,

6. Vagrat tillirédde
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt § 35 och han eller hon inte
kan visa en giltig ursikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér en skyldighet som gér utéver det han eller hon ska giéira
enligt bostadsriittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for freningen att
skyldigheten fullgérs.

8. Brottsligt forfarande med mera

om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds fiir sidan nidringsverksamhet eller liknande
verksamhet som dr brottslig eller dir brotisligt fGrfarande ingdr till en inte ovisentlig del,
eller anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersiittning, eller.

9. Otillatna om- och tillbyggnader i lagenheten
om hostadsriittshavaren utan styrelsens eller hyresndmndens tillstind utfir en atglird som
anges i § 36.

§ 40 Hinder for férverkande

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse. Inte heller dr nyttjanderitten till en bostadsldgenhet firverkad pa grund av att en
skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om bostadsrittshavaren ir en
kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgdras av en kommun eller en region.
En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha anstéllning i ett visst foretag eller ndgon
liknande skyldighet tar inte heller liggas till grund fér férverkande.

&4 Majlighet att vidta riattelse med mera

Bostadsrittshavaren fir inte sigas upp pd grund av ett sidant firhallande som avses i § 39
punkterna 2, 3, 5=7 eller 9, om han eller hon efier tillsigelse sa snart som méjligt vidiar
rittelse.

[ friga om bostadsligenhet far uppsigning inte ske pd grund av olovlig andrahandsupplitelse
enligt § 39 punkt 2, eller pd grund av otillditna om- eller tillbyggnader enligt § 39 punkt 9,
om bostadsriittshavaren efier tillsigelse utan dréjsmdal anséker om tillstind till
upplatelsen/atgirden och thr ansiikan beviljad. Vid olovlig andrahandsupplatelse och
otilldtna om- och tillbyggnader maste freningen séiga till bostadsriittshavaren att vidta
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rittelse inom tva (2) ménader frin den dag fireningen fick reda p forhillandet fGr att
bostadsriittshavaren ska fa skiljas fran lgenheten pa den grunden,

Uppséigning av bostadsligenhet pd grund av stérningar i boendet enligt § 39 punkt 5 fir inte
ske forran socialnimnden har underriittats.

Wid stirskilt allvarliga storningar i boendet giller § 39 punkt 5 iven om négon tillsigelse om
rittelse inte har skett. Vid sidana stérningar far uppsiigning som giiller en bostadskigenhet
ske utan firegiende underriittelse till socialniimnden. En kopia av uppsigningen ska dock
skickas till socialnimnden. Rittelseanmaning och underriittelse till socialnimnden krivs
dock om stérningarna intriiffat under tid da ligenheten varit upplaten i andra hand pa siitt
som anges i § 24.

Ar nyttjanderiitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i § 39 punkterna 1-3, 5-7
eller 9 ovan men sker rittelse innan fiireningen har sagt upp bostadsrittshavaren till
avilyttning, far han eller hon inte direfier skiljas frin ligenheten pd den grunden. Detta
giller dock inte om nyttjanderitten ir frverkad pa grund av sadana sirskilt allvarliga
stérningar i boendet som avses i § 23 {jirde stycket.

Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas frian ldigenheten om fGreningen inte har sagt upp
bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre (3) minader frin den dag d& fireningen fick
reda pd firhallande som avses i § 39 punkt 4 eller 7.

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten pd grund av forhillanden som avses i § 39
punkt 8 endast om freningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tvd (2)
méanader frin det att foreningen fick reda pa forhillandet. Om den brottsliga verksamheten
har angetts till atal eller om férundersikning har inletts inom samma tid, har féreningen dock
kvar sin ritt till uppsiigning intill dess att tva (2) manader har gatt frin det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga fGrfarandet har avslutats pd nigot annat
sdtt.

§42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderdtien enligt § 39 1 a forverkad pd grund av drijsmél med betalning av arsavgift
eller avgilt for andrahandsupplitelse, och har foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsriittshavaren till avflyttning, far han eller hon pa grund av drijjsmalet inte skiljas fran
ligenheten

1. om avgiften — nir det dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor frin det
a) att bostadsriittshavaren pa sidant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §8§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppséigningen och anledningen till denna har limnats till
socialnimnden i den kommun dér ldgenheten br beligen, eller
2. om avgiften — nir det dr friga om en lokal — betalas inom tvi (2) veckor frin det att
bostadsrittshavaren pd shdant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen har
delgetts underriittelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala avgiften
inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin
ligenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i
forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oftirutsedd omstindighet och avgiften
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har betalats s snart det var mdjligt, dock senast nédr tvisten om avhysning avgdirs i firsta
instans.

Firsta stvcket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tilltillen inte
betala avgiften inom den tid som anges i § 39 punkt 1 a, har dsidosatt sina forpliktelser i sa
hiig grad att han eller hon skiiligen inte biir fa behélla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgngen av den tid som
anges i forsta stycket | eller 2.

§43 Skyldighet att avflytta
Sigs bostadsriittshavaren upp till avilyttning av nagon orsak som anges i § 39 punkt 1, 4—6
eller 8, &r han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsriittshavaren upp av ndgon orsak som anges i § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9, fir han
eller hon bo kvar till det manadsskifte som intriffar ndrmast efter tre manader frin
uppsigningen, om inte ritten aldgger honom eller henne att flyvtta tidigare. Detsamma géller
om uppsdgningen sker av orsak som anges i § 39 punkt 1 a och bestimmelserna i § 42 tredje
stycket dr tilldmpliga.

Wid uppsigning 1 andra fall av orsak som anges 1 § 39 punkt | a tillimpas dvriga
bestdmmelser i § 42.

§ 44 Ritt till ersattning for skada vid uppsagning
Om fdreningen sfiger upp bostadsriittshavaren till avflytining, har fireningen riitt till
ersitining for skada.

§45 Forfarandet vid uppségning
En uppsiigning ska vara skriftlig och delges den som siks for uppsigning.
§46 Tvangsférsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran [Agenheten till {6ljd av uppsigning i fall som avses i
§ 39 ovan, ska bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen s snart som
mdjligt, om inte fireningen, bostadsriittshavaren och de kiinda borgenfirer vars riitt berfrs av
férsdljningen kommer dverens om ndgot annat. Forsiljningen far dock skjutas upp till dess
att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgirdade.

Twvangsforsiljning genomftrs av Kronofogden efter ansékan av bostadsrittsforeningen.

Styrelse och valberedning

§ 47 Allmént

Féreningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ir att féretriida
féreningen och ansvara {or att fSreningens organisation, ekonomi och andra angeligenheter
skijts pa ett tillfredsstillande sitt.

Styrelsen ska arbeta fér utbildning av och information till medlemmarna samt lésa fragor 1
samband med skétseln av féreningens egendom si att medlemmarnas trivsel och aktiva
deltagande i verksamheten friimjas.

Styrelsen ska med hiinsyn till bostadsrittshavarnas olika férutséittningar skapa likvirdiga
mdjligheter for alla att nyttja bostadsritten.
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§ 48 Ledamdter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamditer och suppleanter viljs foir en period av hogst tvi (2) 4r. Rollen som
styrelseordfrande utses drligen (ordféranden dr dock fortfarande ledamot av styrelsen och
kan vara utsedd som styrelseledamot fiir lingre tid). Styrelseledamaot och suppleant kan
omviljas. Om en helt ny styrelse viiljs pa fireningsstimma ska mandattiden fiir hilften, eller
vid udda tal nirmast hgre antal, vara ett ir.

Suppleanter intréider i den ordning de dr valda sivida inte stdimman har valt personliga
suppleanter.

Fér det fall vakanser uppkommer efter ledamdter eller suppleanter under mandatperioden ska
dessa ersiittas senast vid nirmast dirpd filjande ordinarie foreningsstimma. Vid val efter
vakanser glller att ny ledamot eller suppleant utses av den som utsig den ledamot eller
suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledamdter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledamdéter och 2-6 styrelsesuppleanter vilka utses enligt

filjande,

a) foreningsstimman viljer tva (2) till sex (6) ledambter samt minst tvi (2) och higst sex
{(6) suppleanter,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot.

WValbar som styrelseledamot eller suppleant &r:

1. Medlem i féreningen
2. Person som tillhéir medlems familjehushéll och ér bosatt i foreningens hus
3. Styrelseledamot eller deliigare i medlem som &r juridisk person

Vidare dr person som utsetts av Riksbyggen behirig att vara ledamot.

Den som dr underdrig, i konkurs, har nfiringsférbud, eller har forvaltare enligt 11 kap 7 §
[orildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49 Ordférande, sekreterare med flera

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledamdéter utse
ordftrande vid det styrelsesammantride som hélls i anslutning till den ordinarie
féreningsstimman eller i anslutning till extra freningsstimma om styrelseval har
torekommit pa sddan stimma. Om stimman viljer att utse ordférande ska styrelsen bland
ordinarie ledamdter utse en vice ordfGrande. Vid samma stvrelsesammantride ska dven
sekreterare, brandskyddsansvarig. och i férekommande fall. elanliggningsansvarig,
utbildningsansvarig samt miljdansvarig utses.

§50 Sammantraden
Ordfdranden ska se till att sammantride halls nir sa behbvs.

Styrelseledamot har ritt att begira att styrelsen ska sammankallas. Sidan begéiran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordfiranden & om sadan framstillan girs skyldig att sammankalla styrelsen,

§ 51 Styrelsens beslutsférhet

Styrelsen dr beslutsfér om mer dn hiilften av antalet ledaméter fr nirvarande vid
sammantridet. Mer dn hilften av de néirvarande ledamdéterna mdste résta fiir ett beslut fr att
det ska bli giltigt. Vid lika rdstetal har styrelsens ordférande utslagsriist.
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Om alla ledamdter inte dr niirvarande miste dessutom mer dn 1/3 av hela antalet ledamdter
(det vill sga mer &in 1/3 av s& minga man skulle varit, om man vore fulltalig) ha ristat ftir
beslutet.

Om ledamot tillkommer eller frinfaller under sammantridets ging {exempelvis pi grund av
jiv) maste en ny bedmning av beslutstiirheten giras.

Beslut far inte fattas i ett drende, om inte samtliga styrelseledaméter, fir det fall det &r
mdjligt, har

. faru tillfille att delta i drendets behandling, och
2. fan et dillfredsstillande underlag for att avgdra drendet.

Styrelsen eller en stillfbretridare far inte t5lja sidana f8reskrifter av féreningsstimman som
star i strid med bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller dessa stadgar.

§ 52 Protokoll

Vid styrelsens sammantréiden ska protokoll firas. Protokollet ska undertecknas eller justeras
av ordfiiranden och en viterligare ledamot som styrelsen utser. Om suppleant har ersatt
ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

Tid for sammantriidet, vilka som nirvarat samt vilka beslut som fartats ska anges i
protokollet. Styrelseledamiterna har riitt att i avvikande mening antecknad i protokollet,
Protokollen ska firas | nummerfaljd och fiirvaras pa betryggande sitt.

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har ritt att ta del av styrelsens protokall.
Styrelsen kan dock besluta om att lata annan person ta del av styrelsens protokoll.

§53 Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen betullmiktigad toretriidare fir fireningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om bostadsrattstilldgg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad féretridare f8r fireningen far besluta att teckna
forsiikring som omfattar bostadsréittshavarens underhdlls- och reparationsansvar, s kallat
bostadsrittstilligg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt med mera
Styrelsen eller annan stillftiretriidare f8r féreningen fir inte utan féreningsstimmans
bemyndigande avhiinda ftreningen dess fasta egendom eller tomtritt,

Styrelsen fir inte heller besluta om rivning, om visentliga firindringar eller till- och/eller
ombyggnad av fiireningens egendom utan fireningsstimmans godkinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad fretriidare for fireningen far inte utan
fBreningsstimmans bemyndigande tréfTa avial om att ansluta ligenheterna till bredband,
telefoni, TV-betalkanaler eller liknande firmedlade tifnster. Har stdmman givit styrelsen ett
generellt bemyndigande far styrelsen forléinga eller ingé nya avtal av liknande slag,
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§54 Firmateckning
Fireningens firma tecknas, firutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdéter tvé i
forening eller av en styrelseledamot i fHrening med annan av styrelsen utsedd person.

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande fireta erforderliga besiktningar av fireningens egendom som
féreningen har underhillsansvaret for och i arsredovisningens férvaltningsberftielse avge
redogdrelse fir kommande underhillsbehov och under dret vidtagna underhéllsitgirder av
stiirre omfattning.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stéllforetriidare for foreningen far inte fiéireta en handling eller annan
atgiird som &r fgnad att bereda en ofillbirlig fisrdel 4t en medlem eller ndgon annan till
nackdel for féreningen eller annan medlem.

§ 57 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma (arsstimma) utses arligen minst tva (2) personer att vara
ledaméter i valberedningen. Deras uppdrag giller fr tiden fram till dess niista ordinarie
stimma (arsstiimma) hallits.

WValberedningens frimsta uppgift dr att foresla valbara och lAmpliga kandidater till
frtroendeposter som ftreningsstimman ska vilja. Darutéver ska valberedningen fiiresla
arvoden och eventuella andra ersittningar till styrelseledamdéter, suppleanter, revisorer och
revisorssuppleanter och i fiirekommande fall andra firiroendevalda.

Foreningsstamma

§ 58 Nér stimma ska hallas

Ordinarie fiireningsstimma (4rssifimma) ska hillas inom sex (6) manader efler uigdngen av
varje rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna Gverlimnat sin
beriittelse.

Extra stimma ska hédllas om styrelsen finner skil att halla féreningsstimma ftre niista
ordinarie stimma. Sadan stimma ska dven hallas nir det fir uppgivet dndamdl skriftligen
beglrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberittigade medlemmar.
Kallelse ska utfirdas inom tva (2) veckor frin den dag di sddan begiiran kom in till
fGreningen,

Féreningsstimman skall héllas pd den ort dér styrelsen har sitt site. Styrelsen kan dock
besluta om att stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om foreningsstimman skall
hallas helt digitalt stills sirskilda krav pé kallelsen, se § 60.

Nér stimman hills digitalt, helt eller delvis, &r den digitala delen Sppen fir utomstiende utan
siirskilt stimmaobeslut.

Stimmeoordftrande, ombud, bitrdden och andra stimmofunktiondrer har alltid ritt att néirvara
vid fareningsstimman,

§ 58 Dagordning

Vid ordinarie stimma (arsstdimma) ska firekomma:

a) Stimmans Gppnande
b) Faststillande av ristlingd
c) Val av stimmoordférande
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d) Anmilan av stimmoordfisrandens val av protokollfrare

¢) Val av en person som jiimte stimmoordfiiranden ska justera protokollet

1) Val av réstriknare

g} Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

iy Framliggande av revisorernas beriittelse

i) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

I} Friga om ansvarsfrihet fir styrelseledamdéterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n) Friga om arvoden och andra eventuella ersiittningar it styrelseledaméter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stimman ska utse styrelseordfrande samt i forekommande fall val av styrel-
seordfiirande

p) Val av styrelseledamtter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

ri  Val av valberedning

5)  Avw styrelsen till stimman hfinskjutna frigor samt av medlemmar anmélda drenden
{motioner) som angetts i kallelsen

t)  Stdmmans avslutande

Wid extra foreningsstimma ska férutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma endast de
drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foireningsstimman dppnas av styrelsens ordfirande eller, vid firfall for denne, annan person
som styrelsen dértill utser.

Stdmman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledamdter som
ddrefter fordelas av styrelsen,

§ 60 Kallelse

Ordinarie stdmma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie féreningsstimma ska tidigast sex {6) veckor och senast tvi (2) veckor
fiire stimman anslas digitalt eller pa viil synlig plats inom foreningens fastighet, Déirutéver
skall kallelsen limnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar, eller skickas genom elektroniska hjilpmedel sasom e-
post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om medlem uppgivit en annan
postadress skall kallelsen istdllet skickas dit. I vissa sirskilda fall stiills hijgre krav pa
elektronisk kallelse. se separat avsnitt nedan.

I kallelsen ska genom hinvisning till § 59 i stadgarna eller pd annat sétt anges vilka drenden
som ska forekomma till behandling vid stimman. Om firslag till &ndring av stadgarna ska
behandlas, ska det fullstindiga innehillet av dndringen anges i kallelsen, Om text foreslas tas
bort skall fiven detta framgd. Om fGreningsstimman ska hillas digitalt ska kallelsen innehdlla
uppgifier om hur medlemmarna ska ga till viiga fir an delta och for att riista,

Om det kriivs fiir att féreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pd tvi stdimmor far
kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den firsta stimman har hillits. [ en sidan
kallelse ska det anges vilket beslut den firsta stimman har fattat.
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Extra stamma

Kallelse till extra féreningsstimma ska pd motsvarande séitt ske tidigast sex (6) veckor och
senast tvd (2) veckor fiire stimman, varvid det eller de drenden for vilka stimman utlyses ska
anges. Dessa kallelsefrister giller dven om féreningsstimman ska behandla

I. en friaga om findring av stadgarna
2. en fraga om likvidation, eller
3. en fraga om att freningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion.

Séarskilt om elektronisk kallelse.
Féreningen far skicka kallelse till stimma med elekironiska hjilpmedel sisom e-post. [ vissa
séirskilda fall stills dock hégre krav pé kallelsen. Dessa fall anges i lag och &r:

. om en stimma skall hillas pa en annan tid {in vad som bestiims i stadgarna

2. om stdmman skall behandla sirskilda stadgeéindringar som Skar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifier, minskar ritten till dterbetalning av insatser enligt 10
kap. lag (2018:672) om ekonomiska féreningar, ritten till vinst inskriinks eller ritten till
tillgdngar vid fSreningens upplisning inskriinks (se lag om ekonomiska freningar fir
fullstiindig redogorelse)

3. stdmman skall besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av freningen.

I dessa fall maste kallelse limnas genom skrifiligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlddor/fastighetshoxar. Om medlem uppgivit annan postadress skall kallelsen i
stillet skickas dit.

&§61 Motioner

Medlem som dnskar fa visst drende behandlat vid ordinarie freningsstimma ska skrifiligen
anmila drendet till styrelsen senast en (1) ménad efler rikenskapsédrets uigdng, eller den
senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§62 Réstritt, ombud och bitréide

Pa foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt
cemensamt har de dock endast en réist tillsammans. Medlem som innehar flera bostadsriitter
har ocksd endast en riist. Om flera medlemmar gemensamt dger flera bostadsritter kan de
dock avldgga en rist var,

Ristriitt pa fdreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska
farpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riitt vid foreningsstiimma utivas av medlemmen personligen eller den som fr
medlemmens stillfiretridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig daterad och
undertecknad fullmakt. Fullmakten giller hiigst ett (1) ar fran utfirdandet.

Medlen far foretridas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretrfida en medlem. Medlem far
medfiira ett valfritt bitréide.

§63 Beslut och omréstning

Féreningsstimmans mening dr den som har fitt mer in hilften av de avgivna risterna, eller
vid lika rdstetal den mening som stimmoordfranden bitridder. Vid val anses den vald som
har fitt de flesta rdsterna. Vid lika rdstetal avgtrs valet genom lottning.

22 (28)

Dokument=10 0522 1 L5585 TSE0E4E TS Signerat AFL AF2,



Riksb en
R 13 O ot

Firsta stycket giller inte fiir sddana beslut som fiir sin giltighet krdver séirskild majoritet
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omréstningar vid fireningsstimma sker Sppet, om inte ndrvarande ristberdttigad
medlem vid personval begir sluten omréstning,.

§ 64 Sérskilda villkor for vissa beslut
Fiir att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kriivs att det har fattats pa
en fdreningsstimma och att féljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebér &ndring av ndgon insats och medfiir rubbning av det inbérdes
frhillandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsréittshavare som berdrs av dndringen ha
oatt med pd beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet inda giltigt om minst tvi
tredjedelar av de bertirda bostadsrittshavarna har gitt med pa beslutet och det dessutom har
eodkiints av hyresniimnden.

1 a. Okning av samiliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebir en kning av samitliga insatser utan att firhillandet mellan de inbérdes
insatserna rubhas, ska alla bostadsrittshavarna ha giit med pa beslutet. Om enighet inte
uppnis, blir beslutet iinda giltigt om minst tvé tredjedelar av de rostande har gait med pa
beslutet ach det dessutom har godkiints av hyresnimnden. Hyresnimnden ska godkiinna
beslutet om detta inte framstar som otillbérligt mot nagon bostadsriittshavare,

2. Férandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebiir att en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer att firindras eller
i sin helhet behdva tas i ansprak av foreningen med anledning av en om- eller tillbygenad,
ska bostadsriittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsréittshavaren inte ger sitt
samtycke till dndringen, blir beslutet @nda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har
gétt med pa beslutet och det dessutom har godkints av hyresnimnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet

Om beslutet innebér utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tvi tredjedelar av de
ristande ha gitt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsrétt

Om beslutet innebdir dverlitelse av ett hus som tillhér fiireningen, i vilket det finns en eller
Mlera ligenheter som r upplatna med bostadsrin, ska beslutet ha Tattats pé det sit som giller
foir beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om ekonomiska fireningar.
Minst tva tredjedelar av bostadsriittshavarna i det hus som ska Sverlatas ska dock alltid ha
gitt med pd beslutet,

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebér dndring av nagot andelstal och medfir rubbning av det inbiirdes
firhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjirdedelar av de ristande
har gétt med pa beslutet. Stimmobeslut avseende dndrade andelstal krévs dock inte vid ny-
eller tilldggsupplatelse av bostadsriter, dven om dvriga bostadsrdtishavares inbordes
forhallande rubbas pa grund av upplitelsen sé linge inta ndgon av Gvriga bostadsriittshavare
far en higre drsavgift dn tidigare.

Foreningen ska genast underriitta den som har pant i bostadsriitten och som #r kiind for
fireningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan,
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§ 65 Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om dndring av fsreningens stadgar dr giltigt om samtliga riistberiittigade 4r ense
om det. Beslutet &r dven giltigt, om det fattas av tva pd varandra féljande foreningsstimmor
och minst 2/3, eller det hiigre antal som anges nedan, av de rdstande pa den senare stdmman
oatt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka drsavgifter ska beriknas fordras att
minst 3/4 av de ristande pd den senare stimman gétt med pa beslutet.

Om beslutet innebir att en medlems rétt till fareningens behalina tillgingar vid dess
uppléisning inskriinks, fordras att samtliga ristande pa den senare stimman gatt med pa
beslutet.

Ett beslut som innebiir att en medlems riitt att dverldta sin bostadsriitt inskriinks #r giltigt
endast om samtliga bostadsrittshavare vars riitt berirs av dindringen gitt med pd beslutet.

Godk&nnande av Riksbyggen och registrering

Utdver vad som kréivs enligt ovan giller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyggen
godkinner detsamma.

Ett beslut om #&ndring av stadgarna ska genast anmélas for registrering hos Bolagsverket.
Beslutet far inte verkstiillas forrin registreringen har skett,

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 66 Rikenskapsar
Fareningens rakenskapsar omfattar tiden frdn och med 1 januari till och med 31 december,

§ 67 Arsredovisning och férdelning av éverskott
Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan drsstimman till foreningens revisorer dverlimna en
arsredovisning innehallande forvaltningsbertittelse, resultat- och balansrikning.

Eventuellt dverskott i fdreningens verksamhet ska avsiittas till fond for planerat underhall,
dispositionsfond eller balanseras i ny ridkning,

§68 Revisorer

Fér granskning av styrelsens firvaltning och foreningens rikenskaper utses arligen vid
ordinarie toreningsstimma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma hallits tva (2)
revisorer och en (1) till tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bir
vara auktoriserad eller godkind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den revisorn,

§69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som filjer av god revisionssed granska foreningens
drsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska filja de
siirskilda féreskrifter som beslutats pa féreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa
stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska {6r varje ridkenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska fGreningar
foreskriven revisionsberittelse till féreningsstdmman,
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Revision ska vara verkstilld och beriittelse dédréiver inlimnad till styrelsen inom tre (3)
veckor efter det styrelsen avlimnat arsredovisningen till revisorerna,

Fir det fall revisorerna i sin revisionsberdttelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
férvaltning ska styrelsen avge skrifilig férklaring till stimman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens drsredovisning, revisionsberiittelsen samt i férekommande fall styrelsens yitrande
iiver revisionsberiitielsen ska hallas tillgingliga, i Tysisk eller digital form, fiir medlemmarma
senast tvi (2) veckor fiire arsstimman,

Handlingarna skall skickas ut fysiski till den medlem som si begiir,
Ovrigt

&M Medlemskap i Riksbyggen intresseférening

Fér medlemskap i Riksbyggen ekonomisk forening kriivs att bostadsriittsfreningen r
medlem i intressefdreningen fir Riksbyggens bostadsrattsféreningar dér
bostadsrittsfireningen har sin verksamhet och via denna dr andelsfigare i Riksbyggen
ekonomisk firening.

Beslut som innebiir att féreningen inte liingre kommer att vara medlem blir giltigt om
samtliga rostberiittigade & ense om det. Beslutet &r ven giltigt, om det har fattats pa tva pa
varandra filjande toreningsstimmor och minst 2/3 av de ristande pa den senare stimman
gatt med pa beslutet.

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske genom
anslag digitalt eller pa vil synlig plats inom fireningens fastighet, genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast'brevlidor/fastighetshoxar, eller skickas med elektroniska
hjilpmedel sdsom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress och samtyckt
dértill.

§73 Férdelning av tillgangar om féreningen uppléses
Uppléses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommit dverskott
tillfalla bostadsriittshavarna och fordelas i frhallande till insatserna,

§74 Annan lagstiftning

I allt som rir foreningens verksamhet giller utéver dessa stadgar, bostadsriittslagen, lagen
om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berdr foreningens verksamhet., Om
bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att st i strid med tvingande
lagstiftning giller lagens bestimmelser.
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Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid fdreningsstimma 2025-04-08 samt
2026-04-14,

Malmd 2026

Ort och datum

Attila Forai Anders Franzén

Ovanstiende stadgar har godkiints av Riksbyggen.

Stockholm den 2026
Riksbyggen ekonomisk férening

Enligt fullmakt
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