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Bostadsréttsforeningen
WASA BRUNN Stockholm 2026-04-28

ARSSTAMMA

Bostadsrittsforeningen WASA BRUNN

Tid: Torsdagen den 21 maj 2026, kl. 18:00
Lokal: Gustav Vasas Foreningslokal, Vistmannagatan 63 BV

Dagordning:
1. Stdmmans 6ppnande.
. Val av stammoordférande.

2
3. Anmalan av stammoordférandes val av protokollférare.
4

Godkannande av dagordningen.

o

Val av tva justerare tillika rostraknare.

o

Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst.

7. Faststallande av rdstlangd.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9. Foredragning av revisorns berattelse.

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Beslut omansvarsfrihet for styrelsen.

13. Beslut arvoden at styrelsen och revisorer for nastkommande verksamhetsar.
14. Beslut om antal ledamé&ter och suppleanter.

15. Val av styrelseledamoter och suppleanter.

16. Val av revisorer och revisorssuppleant.

"Den del av Ernst & Young som arbetar med féreningar ingar nu i Cedra, varfor ett
byraval i stéllet blir Cedra.”

17. Val av valberedning.
18. Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt arende.

19. Stdmmans avslutande.

Med valkomsthalsning
STYRELSEN




1(16)

Brf Wasa Brunn
Org nr 769616-0683

Arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrdkning 6
- balansridkning 7
- kassaflodesanalys 9
- tillaggsupplysningar 10

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Arsredovisningen avser rikenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31, vilket 4r foreningens sextonde
verksamhetsar.

Fastighet

Porla Brunn 3, Stockholm kommun

Medevigatan 8, 12 och 14, Eastmansvégen 15, 17 och 19
113 61 STOCKHOLM

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:
Ledaméter/suppleanter 2025-01-01 - 2025-12-31
Malin Ohlander Ordfdrande

Louise Balsvik Ledamot

Jim Schnackenburg Ledamot

Esbjorn Wahlberg Ledamot

Sten Bergqvist Suppleant

Revisorer

Ernst & Young, 371 57 Karlskrona

Valberedning
Tomas Knutsson och Jan Thungren.

Féreningsfragor
Foreningen har 48 medlemslagenheter, som samtliga &r upplétna med bostadsritt.
Foreningen har tre lokaler i gatuplanet varav alla varit uthyrda under éret.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoéter i forening.

Foreningsstimman reserverade 67 000kr i arvode till styrelsen. Styrelsen beslutar sjdlv om fordelningen av
arvodet.

Fastigheten
Total byggratt for fastigheten dr 4415 kvm varav 3522 kvm utgdr ldgenhetsyta (BOA) och 212 kvm utgér
lokalyta (LOA) samt 681 kvm garageyta (LOA).

Slutbesiktning av fastigheten 4gde rum 2011.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret.
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Foreningens verksamhet beskattas fran 2009 som ett privatbostadsforetag.

Foreningen klassas som ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Med
privatbostadsforetag avses bl.a. en svensk ekonomisk forening, vars verksamhet till klart Gvervigande del
bestér i att 4t sina medlemmar tillhandahélla bostidder i byggnader som &gs av foreningen.

Foreningens site: Stockholms kommun, Stockholms 14n.
Foreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-11-17.
Foreningen har en aktuell underhallsplan som I6per t.o.m. ar 2075.

Medlemsinformation
Vid éarets borjan hade foreningen 77 medlemmar. Under aret har 4 bostadsritter overlétits och vid arets slut
hade foreningen 78 medlemmar.

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret
Styrelsen har haft 8 moten under 2025. Foreningsstimma holls 22 maj 2025.

Forvaltning:

e Under rikenskapséaret har foreningen genomfort flera forbéttringar och moderniseringar i fastigheten.
Soprummet har fraschats upp genom méalning av golv och viggar, vilket bidrar till en mer trivsam och
lattskott miljo.

e Foreningen har dven installerat porttelefon samt automatiska dérréppnare i portarna mot gatan.
Atgiirderna har forbittrat bade tillgingligheten och sikerheten for boende och besokare.

e Vidare har tvittstugan uppgraderats med ett digitalt bokningssystem, vilket ger ett mer flexibelt och
anvindarvinligt sitt att boka tvéttider.

e Under aret har foreningen dven lanserat en ny hemsida i syfte att forbattra information och
kommunikation med medlemmar och externa intressenter.

e Foreningen har yrkat avdrag for ingdende moms i enlighet med artiklar 173.1 och 174 i
mervardesskattedirektivet 2006/112/EG med direkt effekt och med anledning av Skatteverkets
uppdaterande stéllningstagande. Berdknat belopp att &terfa uppgér till 40 695 kr avseende &r 2019-
2024. En fordran &r inte uppbokad i arsredovisningen da Skatteverket &nnu inte beslutat om en
aterbetalning.

Ekonomin
Arsavgifterna limnades oforindrade under 2025.
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Flerarsoversikt

2025
Nettoomséttning kr 3983173
Resultat efter finansiella poster kr -1287 749
Soliditet % 83
Likviditet % 146
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 748
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsritt  kr 748
Skuldséttning per kvm kr 8360
Skuldsdttning per kvm bostadsrétt kr 10 480
Energikostnad per kvim kr 183
Réntekénslighet (total avgift) % 14,0
Sparande per kvm kr 205
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 66,16

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm uppliten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for

2024
3878 621
-1321022
83

98

748
748

8 360
10 480
189
14,0
171

67,94

2023
3690 790
-1 105 760
83

198

680
680
8700
10 905
170
16,0
184

64,38

motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsrétt.

Upplysning vid forlust

4(16)

2022
3440 073
-2230 368
83

131

648

8790
11019
161
17,0
279

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sékerstélla en hallbar ekonomi med hénsyn till
framtida ekonomiska dtaganden, primirt hanforligt till fastighetsunderhéll. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet dn ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behdver inte
nddvéndigtvis begrinsa foreningens formaga att hantera sina framtida dtaganden.

UNDERHALL

Styrelsen arbetar med foreningens fastighetsunderhéll med hjilp av en underhéllsplan. Underhallsplanen stracker

sig t.o.m. ar 2075.
KASSAFLODE

Trots att foreningen redovisar en forlust kan man konstatera att kassaflodet ar positivt for aret. Dock har ingen

amortering av foreningens ldn genomforts.

SKULDSATTNING
Foreningens skuldsittning ar pa en rimlig niva.

Framtida l&neomséttningar kommer att pverka foreningens rantekostnader, se not Skulder till kreditinstitut.
Storsta rantefordndringen har redan skett och réntekostnaderna har minskat. Inga storre fordndringar forvéntas.

SUMMERING

Priméra anledningen tilll foreningens negativa resultat dr avskrivningskostnaden. Utifran att foreningen

fokuserar pa sparande och likviditet istdllet for resultatet medfor ett negativt resultat i sig ingen paverkan pa
foreningens ekonomi. Foreningen arbetar med kostnaderna i syfte att pa sikt forbéttra resultatet.
Avgifterna har infér kommande verksamhetsér lamnats oforandrade. Framtida avgiftshojningar kan inte

uteslutas.
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Forindring i eget kapital

5(16)

Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhll resultat resultat
Ingaende balans 204 800 000 206342  -13 504984 -1321022
Reservering till yttre fond 574 000 -574 000
lanspréktagande av yttre fond -273 234 273 234
Balansering av foregaende ars resultat -1 321022 1321022
Arets resultat -1 287 749
Belopp vid arets utgéng 204 800 000 507 108  -15126772 -1287 749
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:
Balanserat resultat -15126 772
Arets resultat -1287 749
-16 414 521
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll 845 280
lansprékstagande av fond for yttre underhéll -389 225
I ny rédkning balanseras -16 870 576
-16 414 521
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrikning -1287 749
Dispositioner -456 055
Arets resultat efter dispositioner -1 743 804
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 963 163

Foreningen har en aktuell underhéllsplan. Identifierat underhall finns
fram t.o.m. ar 2075. Det totala underhéllsbehovet i foreningen
uppskattas till 44 827 tkr under kommande 50 &r. Det genomsnittliga
underhéllsbehovet berdknas till 845 tkr/ar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatrikningen
lansprékstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

v Signerat 2026-04-27 13:22:58 UTC

Not

NN b

2025-01-01
-2025-12-31

3983173
3983173
-1 800 360
-389 225
-255 628
-71 492

-1 803 397
-4 320 102
-336 929
8776

-959 596
-950 820
-1287 749

-1287 749

-1287 749
389 225
-845 280

-1 743 804

Oneflow ID 14407271
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2024-01-01
-2024-12-31

3 878 621
3 878 621
-1717 131
-273 234
-173 358
-89 365

-1 802 091
-4 055179
-176 558
39 146
-1183 610
-1 144 464
-1321022

-1321022

-1321 022
273 234
-574 000

-1 621 788
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 225304 050 227100 921
Péagdende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar 10 0 13 051
Summa materiella anldggningstillgangar 225304 050 227 113 972
Summa anliggningstillgangar 225 304 050 227 113 972

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 72 401 52331
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 58 648 65 439
Klientmedel i SHB 1206 672 1 043 832
Summa kortfristiga fordringar 1337721 1161602

Kassa och bank

Kassa och Bank 237 863 831
Summa kassa och bank 237 863 g
Summa omsittningstillgangar 1575 584 1162 433
Summa tillgangar 226 879 634 228 276 405
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

v Signerat 2026-04-27 13:22:58 UTC

Not 2025-12-31

204 800 000
507 108

205 307 108
-15126 772

-1287 749
-16 414 521

188 892 587

11, 12 13169 636
13 169 636

11,12 23739 274
114 554

-685

13 196 768
767 500

24 817 411

226 879 634
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2024-12-31

204 800 000
206 342

205 006 342
-13 504 984

-1321 022
-14 826 006

190 180 336

10 469 638
10 469 638
26 439 272
90 730
3721

192 575
900 133

27 626 431

228 276 405
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Kassaflodesanalys 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster -336 930 -176 558
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet, mm
Avskrivningar 1 803 397 1 802 091
Erhallen rénta 8776 39 146
Erlagd rinta -959 596 -1 183 609
515 647 481 070
(?kning/minskning ovriga kortfristiga fordringar -13 279 -26 937
Okning/minskning leverantdrsskulder 23 824 -20 179
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder -132 845 176 611
Kassaflode frin den lopande verksamheten 393 347 610 565
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar 0 -13 051
Bidrag investeringar 6 525 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 6 525 -13 051

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld 0 -1 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6 -1 500 000
Arets kassaflode 399 872 -902 486
Likvida medel vid arets borjan 1 044 663 1947 149
Likvida medel vid arets slut 1 444 535 1 044 663
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnad 100 ar (t.o.m. ar 2114)
Laddstationer 5ar (t.o.m. ar 2025, 2026, 2029)

Ar 2014 upprittades en ny linjir avskrivningsplan istillet for den tidigare progressiva planen.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beréknas som omséattningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlangas dr inte medrdknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriiknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldséittning

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvm med bostadsratt berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsratt i foreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekinslighet

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rantebarande skulder i forhallande till
intikter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften maste hojas om riantan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebarande skulder i forhéallande till
intikter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om riantan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhéallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.
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Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplétna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre ménader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen har dessutom beslutat att byta ekonomisk forvaltare. Fran och med rakenskapsaret 2026 kommer
foreningens ekonomiska forvaltning att hanteras av Nabo.

Foreningen kommer yrka avdrag for ingdende moms avseende 2025 i enlighet med artiklar 173.1 och 174 i
mervardesskattedirektivet 2006/112/EG med direkt effekt och med anledning av Skatteverkets uppdaterande
stillningstagande. Yrkandet planeras ske efter att revisorn godkidnt omséttningen och rikenskaperna avseende
rakenskapsaret.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31
Arsavgifter bostider 2 635284 2 635284
Hyror lokaler 644 172 633 348
Hyror parkering 607 775 601 394
Elavgifter 36 307 18 328
Ovriga hyresintdkter 7200 7200
Ovriga intékter 52 435 41 483
Brutto 3983173 3937037
Forvintad hyresforlust pga konkurs 0 -58 416
Summa nettoomsittning 3983173 3 878 621

I &rsavgiften ingér virme, vatten, kabel-tv och bredband for
foreningens medlemmar.

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intékter finansierar
foreningens l6pande verksamhet inklusive underhallsbehov.
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Not 4 Driftskostnader

2025-01-01

-2025-12-31
Fastighetsskotsel 206 134
Reparationer, 16pande underhall 252 097
Elavgifter 137 312
Uppvéarmning 513713
Vatten och avlopp 157 845
Renhéllning 110 290
Forsdkringar 39217
Kabel-TV / Internet 152 814
Ovriga fastighetskostnader 32 667
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 198 272
Summa driftskostnader 1 800 361
Not 5 Periodiskt underhall

2025-01-01

-2025-12-31
Dérrautomatik 175 613
Byte av armatur 170 518
Renovering soprum 43 095
Fuktatgirdande insatser garage 0
Stamspolning 0
Underhall och mélning takterasser 0
Summa periodiskt underhall 389 226
Not 6 Ovriga externa kostnader

2025-01-01

-2025-12-31
Forbrukningsinventarier 7216
Kommunikation 6517
Porto 141
Indrivning 2 650
Revision 26 347
Foreningsmoten 7 866
Ekonomisk och administrativ férvaltning 80 149
Ovriga forvaltningskostnader 35214
Konsultarvoden 75 447
Ovriga externa tjanster 7 990
Medlems- och foreningsavgifter 6 090
Summa oévriga externa kostnader 255 627

v Signerat 2026-04-27 13:22:58 UTC Oneflow ID 14407271
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2024-01-01
-2024-12-31

197 454
175 886
115 660
505 748
210940
112 651

36 760
144 963

17779
199 290

1717131

2024-01-01
-2024-12-31

0
0
0
104 796
59313
109 125

273 234

2024-01-01

-2024-12-31

16 000
4 467
0
5666
35625
1 645
77 494
11 244
10 000
4439
6779

173 359

Sida 12 /18



Brf Wasa Brunn 13(16)
769616-0683

Not 7 Arvoden och personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Arvode styrelse 54 400 68 000
Sociala kostnader 17 092 21 365
Summa arvoden, personalkostnader 71 492 89 365
Not 8 Finansiella intdkter
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Rénteintékt klientmedel 1 SHB 6719 37770
Ovriga rinteintdkter 2 057 1376
Summa finansiella intikter 8776 39 146
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark
2025-12-31

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden 180378 815
Ink&p/Aktiveringar (laddstationer) 6526
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 180 385 341
Ingdende ackumulerade avskrivningar -20 760 894
Arets avskrivningar -1 803 397
Utgéende ackumulerade avskrivningar -22 564 291
Utgéende planenligt viarde 157 821 050
Mark
Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden 67 483 000
Utgéende planenligt virde 67 483 000
Utgdende planenligt virde byggnader och mark 225304 050
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 118 200 000
Taxeringsvérde mark 120 352 000

238 552 000
Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder 227 000 000
Lokaler 11 552 000

238 552 000
Not 10 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgingar

2025-12-31

Ingdende anskaftningsvérden 13 051
- Inkdp, laddstolpar 0
- Bidrag Naturvardsverket -6 525
- Omklassificeringar -6 526
Utgéende anskaffningsvirden 0
Redovisat virde 0

v Signerat 2026-04-27 13:22:58 UTC
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2024-12-31
180 378 815

0
180 378 815

-18 958 803
-1 802 091

-20 760 894

159617 921

67 483 000
67 483 000

227100 921

107 600 000
133 505 000

241 105 000

229 000 000
12 105 000

241 105 000

2024-12-31

0
13 051
0
0

13 051

13 051
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
Danske Bank 2,7 2026-04-30 13219 636
Danske Bank 2,94 2028-05-02 13 169 636
Nordea Hypotek 2,64 2026-10-21 10 519 638
Summa skulder till kreditinstitut 36908 910
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande
rakenskapsar
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning néstkommande rikenskapsar -23 739 274
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 13 169 636
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 36908 910
Not 12 Stillda sikerheter
2025-12-31 2024-12-31
Stiillda siikerheter
Panter och déirmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 43 700 000 43 900 000
Summa stiillda sikerheter 43700 000 43 900 000
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Not 13 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Moms 35454 32181
Skulder till MBF 2352 1432
Deponerade medel 158 962 158 962
Summa ovriga kortfristiga skulder 196 768 192 575

Arsredovisningen firdigstilldes 2026-04-21.

Datum framgar av den elektroniska underskriften.

Malin Ohlander Louise Balsvik
Ordférande
Jim Schnackenburg Esbjorn Wahlberg

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur.

Ernst & Young

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

JIM SCHNACKENBURG Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-24 17:22:16 UTC

Undertecknare Datum
Namn returnerat fran Svenskt BankID: JIM ERIK SCHNACKENBURG

Jim Schnackenburg

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 212.107.130.27

MALIN OHLANDER Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2026-04-22 08:55:38 UTC
Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: MALIN CECILIA OHLANDER

Malin Ohlander

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.234.84.190

ESBJORN WAHLBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-24 07:17:38 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Esbjérn Wahlberg

Esbjorn Wahlberg

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 146.247.182.166

LOUISE BALSVIK Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-25 11:59:58 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Louise Balsvik

Louise Balsvik

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 212.107.130.12
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HEIDI NESTLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-27 13:22:58 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: HEIDI NESTLEN

Heidi Nestlén

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.101
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EY

Building a better
working worid

Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Wasa Brunn org-nr 769616-0683.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Wasa Brunn fér rdkenskapsaret 2025-
01-01 - 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka foérmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i rsredovisningen.

« Signerat 2026-04-27 13:23:22 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Wasa Brunn for &r 2025 (rdkenskapsaret 2025-01-01 - 2025-
12-31) samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for radkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foéreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pdnagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller fdrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

« Signerat 2026-04-27 13:23:22 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Karlskrona, den dag som framkommer av elektronisk signering

Ernst & Young AB

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor
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HEIDI NESTLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-27 13:23:22 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HEIDI NESTLEN

Heidi Nestlén

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.101
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