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Styrelsen for Brf Rosendal Storre 25 (716411-7132) far harmed uppréatta arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Rosendal Storre 25, Hornsgatan 29 C,G och H som utgor tre bostadshus
byggda aren 1898-1900. Bostadshusen totalrenoverades 1984-85.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-01-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1995-06-22 och nuvarande stadgar registrerades 2017-10-04. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Rosendal Storre 25 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Hornsgatan 29 C / Hornsgatan 29 G-H.
Rosendal Storre 25 byggdes ar 1899.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2059-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
30 Lagenheter, bostadsratt 2 366

2 Lagenheter, hyresratt 103

9 Lokaler, hyresratt 285

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2025-05-21. P& staimman deltog 21 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Fagerlund Ove Ordforande
Gustavsson Patrik Ledamot
Stuve Per Ledamot
Amberndtsson Jeanette Ledamot
Johansson Fredrik Ledamot

Runsten Niklas Suppleant
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Foreningens firma tecknas av Gustavsson Patrik, Fagerlund Ove och Johansson Fredrik.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Hesse Bjorn.

Valberedningen har utgjorts av Lena Soderberg och Malin Fagerlund.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgard

2025 Spolning av stammar

2025 Ny armatur i entré gatuhus

2024 Uppdaterad ny belysning pa innergarden

2021 Ny hiss i uppgang C

2019 Nytt plastgolv i tvattstugan

2018 Malning tvattstugan

2018 Renovering av duschutrymme i bastun

2016 Samtliga dorrlas byts ut

2016 Hissen i gardshuset renoveras

2011 Fibernatverk installerades till alla lagenheterna

2011 Malning av plattaket. Nytt elsystem for isfria rannor och
stupror

2009 Den stora innergarden rustas upp

2006 Undercentralen byts ut

2002-2004 Entréer, trapphus, ldgenhetsdérrar och portar malas om

1995 Bastu byggs

1984-1985 Totalrenovering med nya stammar och el

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird
2026 Malning av plattaket.
Arsavgifter

Under nésta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 42 st. Under aret har 0 tillkommit samt 0 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 42 st.
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Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp

Hiss service

Elvarme stupror
Takskottning
Internetleverantor
Ekonomisk forvaltning
Stadning trapphus
Atervinning

El

Entrémattor
Fjarrvarme

Leverantor

Nacka hisservice AB

Dimson AB

A.W.Jonaeson Bleck- & Platslageri
Tele2, Ownit Bredband AB
Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Ren Standard

Remondis

Ellevio AB, Jamtkraft

Stadpolen

Stockholm Exergi AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stamspolning genomford i april.

Vattenlacka i hyreslokal atgardad.

Ny belysning i entré gatuhus.

Restaurering av vaggmalningen i entrén

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror i férsta hand pa stora avskrivningskostnader som inte paverkar foreningens

likviditet.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 1742 1812 1739 1 668
Resultat efter fin. poster (tkr) -398 -52 -76 -391
Soliditet (%) 97,6 97,7 84,6 84,7
Arsavgifter kr/kvm 268 264 263 263
Skuldsattning kr/kvm totalyta 0 0 900 919
Skuldsattning kr/kvm brf yta 0 0 1063 1 086
Rantekanslighet % 0% 0% 4% 4%
Energikostnad kr/kvm 269 213 194 183
Sparande per kvm 49 54 84 -52
Arsavgifternas andel i % 36% 36% 32% 37%
av totala rorelseintakter
Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for )

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 10 114 279 5572 317 552 014 -6 164 362 -51 959 19 685 515
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall 256 224 -256 224
Balanseras i ny
rakning -51 959 51 959
Arets resultat

-397 892 -397 892

Belopp vid
arets utgang 10114279 5572317 808 238 -6 472 545 -397 892 19 287 623
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -6 472 545
Arets resultat -397 892
Totalt -6 870 437
Avsattning till yttre fond 274 000
Uttag ur yttre fond -85 113
Balanseras i ny rakning -7 059 324
Summa -6 870 437

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1742 487 1812 354
Ovriga rorelseintakter 11 973 66 740
Summa rorelseintakter 1 754 460 1 879 094
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 644 511 -1 445 366
Ovriga externa kostnader 4 -27 008 -106 858
Personalkostnader och arvoden 5 -58 839 -82 784
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -447 225 -248 088
Summa rorelsekostnader -2 177 583 -1 883 096
Rorelseresultat -423 123 -4 002
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 11 975 11 700
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 13 484 15 626
Rantekostnader och liknande resultatposter -227 -75 283
Summa finansiella poster 251232 -47 957
Resultat efter finansiella poster -397 891 -51 959
Resultat fore skatt -397 891 -51 959
Arets resultat -397 892 -51 959
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 17 870 835 18 298 323
Inventarier, maskiner och installationer 7 98 666 118 403
Summa materiella anlaggningstillgangar 17 969 501 18 416 726
Summa anlaggningstillgangar 17 969 501 18 416 726
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar 8
Ovriga fordringar 8 851 21 046
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 54 984 66 420
Summa kortfristiga fordringar 63 835 87 466
Kassa och bank
Kassa och bank 9 1735783 1648 104
Summa kassa och bank 1735783 1 648 104
Summa omsattningstillgangar 1799 618 1735570
SUMMA TILLGANGAR 19 769 119 20 152 296
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 19 777 505 19 777 505
Upplatelseavgifter 5572 317 5572 317
Fond for yttre underhall 808 238 552 014
Summa bundet eget kapital 26 158 060 25901 836
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -6 472 545 -6 164 362
Arets resultat -397 892 -51 959
Summa ansamlad forlust -6 870 437 -6 216 321
Summa eget kapital 19 287 623 19 685 515
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 97 220 94 907
Skatteskulder 3 057 14 617
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 381 219 357 257
Summa kortfristiga skulder 481 496 466 781
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 769 119 20 152 296
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -423 124 -4 002
Avskrivningar 447 225 248 088
Erlagd ranta och ranteintakter 25 232 -47 957

49 333 196 129

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 49 333 196 129
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar 23 631 10 729
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 2 313 -143 325
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 12 402 80 854
Kassaflode fran den lopande verksamheten 87 679 144 387
Investeringsverksamheten
Forsaljning/upplatelse av hyresratt 4 250 000
Utdelning -998 500
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 3251 500
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -2 477 687
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -2 477 687
Arets kassaflode 87 679 918 200
Likvida medel vid arets borjan 1648 104 729 905
Likvida medel vid arets slut 1735783 1 648 105
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningenslagen och Bokforingsnamndes
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletternade upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Foreningen har bytt regelverk fran K2 till K3 under 2025 vilket framst har paverkat avskrivningen av
materiella anlaggningstillgangar. Jamforelsetalen for foregaende ar har inte raknats om och saknar
darfor jamférbarhet med innevarande ar.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.
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Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per dr
Stomme & grund 0,96%
Stamledningar Varme 1,92%
Stamledningar VA 7,70%
Fasader 7,70%
Fonster 7,70%
Yttertak 7,70%
El 7,70%
Balkong 3,08%
Ventilation 7,70%
Hiss 7,70%

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatriakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning
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2025 2024
Arsavgifter 624 408 614 863
Hyror 1118 070 1191 757
Ovriga hyresintékter 9 5734
1742 487 1812 354
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel - 2 106
Stadning 93 737 90 228
Tillsyn, besiktning, kontroller 8 781 12 884
Tradgardsskotsel 2133 -
Snorojning 11 009 5413
Reparationer 108 915 88 196
El 84 364 62 605
Uppvarmning 423 381 393121
Vatten 132 308 130 993
Sophamtning 107 527 77 516
Forsakringspremie 72 309 40 802
Sjalvrisk 72 944 -
Fastighetsavgift bostader 55 168 52 160
Fastighetsskatt lokaler 92 330 92 400
Ovriga fastighetskostnader 15922 86 012
Kabel-tv/Bredband/IT 136 203 120 223
Forvaltningsarvode ekonomi 88 621 84 381
Ekonomisk forvaltning utover avtal 18 625 17 988
Panter och overlatelser 1791 3 581
Teknisk forvaltning utover avtal 5965 -
Juridiska atgarder 20 250 54 000
Ovriga externa tjanster 7 115 12 981
1559 398 1427 590
Underhall
Gemensamma utrymmen 70 750 -
Varme - 5 346
El 14 363 4 441
Las - 7 989
85 113 17776
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1 644 511 1 445 366
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2025 2024
Annonser/Reklam 8 100
Lokalhyra 4202
Konsultarvode - 63 875
Revisionarvode 25 000 25 000
Medlemsavgifter 2 008 5 681
Summa 27 008 106 858
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2025 2024
Styrelsearvode 57 000 57 320
Sociala kostnader 1839 25 464
58 839 82 784
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2025 2024
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 19 596 790 19 596 790
-Mark 3139 665 3 139 665
-Markanlaggning 661 650 661 650
23 398 105 23 398 105
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 099 782 -4 871 432
-Arets avskrivning enligt plan -427 488 -228 350
-5 527 270 -5 099 782
Redovisat varde vid arets slut 17 870 835 18 298 323
Taxeringsvarde
Byggnader 48 993 000 42 000 000
Mark 74 240 000 81 240 000
123 233 000 123 240 000
Bostader 114 000 000 114 000 000
Lokaler 9 233 000 9 240 000
123 233 000 123 240 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
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2025 2024
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 508 505 508 505
508 505 508 505
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -390 102 -370 365
-Arets avskrivning enligt plan -19 737 -19 737
-409 839 -390 102
Redovisat varde vid arets slut 98 666 118 403
Not 8 Kortfristiga fordringar
2025 2024
Fordringar
Skattekonto 8 851 21 046
Summa 8 851 21 046
Forutbetalda konstnader och upplupna intakter 30 181
Periodiserade kostnader 54 984 36 239
54 984 66 420
63 835 87 466

Klientmedelskonto hos Fastighetsagarna klassificeras som kortfristig fordran i balansrakningen

men som likvida medel i kassaflodesanalysen.

Not 9 Kassa och bank

2025 2024

Placeringskonto 1202 170
Bank 123 -
Avrakningskonto Fastighetsagarna 533 490 1648 104
1735783 1 648 104
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

15(16)

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader
El 8 433
Uppvarmning 57 485 55773
Vatten 18 082 20130
Avfall 9980 -
Sociala - 14 139
Revision 18 750 20 000
Styrelsen 44 700 45 000
Ovriga 20 670 -
178 100 155 042
Forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och arsavgifter 197 583 196 647
Tillgodo 5535 5535
Avtalsplacerade betalningar 33
203 118 202 215
381 218 357 257
Ovriga noter
Not 11 Stallda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stallts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 26 586 000 26 586 000
Summa stéllda sakerheter 26 586 000 26 586 000
Not 12 Eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Foreningen har utfort stamspolning av avlopp i lagenheter och lokaler.
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Underskrifter

Enligt datum for elektroniska signaturer

.............................................

Styrelseledamot
Ove Fagerlund

.............................................

Styrelseledamot
Jeanette Amberndsson

.............................................

Styrelseledamot
Fredrik Johansson
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.............................................

Styrelseledamot
Patrik Gustavsson

.............................................

Styrelseledamot
Per Stuve

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

.............................................

Bjorn Hesse
Fortroendevald revisor

.............................................



Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sédsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.



