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Styrelsen for Brf Vita Staden, med séte i Stockholm, far harmed uppritta arsredovisning for
rikenskapséret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar. Arsredovisningen ir upprittad i
svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs ékta
bostadsrattsforening. Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastigheter uppléata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 6 maj 2021.

Foreningens tomtrétt

Foreningen forvarvade tomtritten Nyckelpigan 4 i Stockholms kommun den 30 juni 2006.

Fastigheten dr upplaten med tomtrétt. Avgéldsperioden &r 20 &r, ny avgildsperiod pabdrjas 2037-10-01.
Upplatelsen géller fran 2017-10-01. Ny upplatelse paborjas 2057-10-01, efterfoljande uppsidgningsperiod
ar 40 ar. Tomréttsgadlden uppgar till 126 700 kr/ar.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i tre vaningar med totalt 40 bostadsritter varav tva
bostadsréttslokaler, foreningen har &ven tva lokaler for uthyrning. Den totala boytan dr 1483 kvm och
lokalytan 141 kvm.

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift debiteras med 1724 kr per ldgenhet under 2025. Fastighetsskatt for lokaler ar
for ndrvarande 1 % av taxeringsviarde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 49 437 000 kr, varav byggnadsvardet dr 22 133 000 kr och markvérde 27 304 000kr.
Virdear dr 1937.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB .

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

26 juni 2006.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstilld.
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Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stadgarn med 0,3% av taxeringsvérdet.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 24 maj 2025 haft foljande sammansittning:
Ledamdéter Andreas Seinegard
Theodor Stocks
Per Ahlin Olofsson
Fredrik Ohlsson
Suppleant Hershem Kergai

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantriaden.

Revisor
Ordinarie revisor: Tomas Ericson, autoriserad revisor, BOREV Revision AB
Revisorssuppleant: BOREV Revision AB ges mandat att utse

Valberedning
Sandra Widman

Sara Jernetz

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
Vi har bytt forvaltare och internetleverantor i syfte att minska féreningens kostnader.
Arsavgifterna har hojts med 5 % under 2025 och styrelsen har beslutat om hdjning med 2,5 % for 2026.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 50 (48) medlemmar. Under aret har 4 medlemmar tilltratt samt 2
medlemmar uttrétt ur foreningen vid 2 antal 6verlatelser. 8 medlemmar har beviljats
andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
g

rorelseintakter

Nettoomsiittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

2025
1863
-1
75,8

1238

3 880
3544
291
3,1
295

98,1

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliaten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat

2024
1789
-250
76,0

1182

3934
3593
109
3,3
312

97,4

2023
1 446
-202
75,6

963

3 988
3642
81
4,1

b

276

96,1

2022
1321
-422
75,8

881

4082
3728
74
4,6
256

98,3

3(11)

underhall + vésentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten — vésentliga intékter

som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Réantekinslighet (%)

Foreningens rantebérande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvirmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingéng 23 955 826

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang 23 955 826

Upplitelse- Fond for yttre
avgift underhall
1391 040 490 119
266 125

1391 040 756 244

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att
reservering fond yttre underhall

ianspréktagande fond for yttre underhéll

1 ny rdkning overfores

Upplysning om f6rlust

Balanserat

resultat

-6 288 464

-516 600

-6 805 064

-6 805 064
-1407
-6 806 471

148 311
-139 260
-6 815 522
-6 806 471

Arets

resultat

-250 475

250 475
-1407

-1 407

Framtida underhallsbehov enligt underhéllsplan kommer att finansieras med i tid planerade

avgiftshdjningar for att moéta upp kostnad for planerat underhall. Vid storre underhéll kan dven lan

4 (11)

Totalt
19 298 046
0

-1 407

19 296 639

behova tas for att finansiera delar av underhallskostnaden, féreningen har som mal att varje ar amortera
pa befintliga 1an for att skapa utrymme for att kunna ta upp nya lan nér behov uppstar.

Foreningens resultat och stillning i1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W
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2025-01-01
-2025-12-31

1 863 457
8084
1 871 541

-1 099 828
-188 441
-77274
-334 105
-1 699 648

171 893

750

-174 050

-173 300

-1 407

-1 407

5(11)

2024-01-01
-2024-12-31

1789 189
13 565
1 802 754

-1 188 589
-197 129
-74 490
-334 105
-1 794 313

8441
3876
-262 792
-258 916

-250 475

-250 475
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2025-12-31

23764 736
25474
23790 210

23790 210

158 987
1230073
86 444
1475 504

207 683
207 683
1683 188

25473 397

6(11)

2024-12-31

24 085 604
38710
24 124 315

24 124 315

0
761 779
105 692
867 471

411 595
411 595
1279 067

25403 381
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 955 826 23 955 826
Upplatelseavgift 1391 040 1391 040
Fond for yttre underhall 756 244 490 119
Summa bundet eget kapital 26103110 25 836 985
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 805 064 -6 288 464
Arets resultat -1 407 -250 475
Summa fritt eget kapital -6 806 471 -6 538 939
Summa eget kapital 19 296 639 19 298 046
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 5754700 5834700
Forskott fran kunder 0 5528
Leverantorsskulder 64 497 55267
Skatteskulder 2930 0
Ovriga skulder 0 3
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 354 631 209 837
Summa Kortfristiga skulder 6176 758 6 105 335
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25473 397 25 403 381
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Kassaflodes analys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 407 -250 475
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 334105 334105
Betald skatt 66 180 -4 368
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 398 878 79 262
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar -154 806 -1 719
Fordndring av kortfristiga fordringar 19 248 -17 462
Forandring av leverantorsskulder 9230 3724
Forandring av kortfristiga skulder 55085 -191 224
Kassaflode fran den lopande verksamheten 327 635 -127 419
Arets kassaflode 327 635 -127 419

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1 086 660 1214078
Likvida medel vid arets slut 1414294 1 086 659
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

9(11)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader
El och ventilationssystem
Inventarier

Not 2 Nettoomsittning

I arsavgiften ingér virme, el, vatten, TV, bredband.

Arsavgifter

Kabel-TV och bredband
Avgift andrahandsupplatelse
Hyresint, 6vr objekt ej moms

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Kostnader i samband med stdddagar
Stddkostnader
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Sjélvrisker
Tomtréttsavgald
Bredband

Teknisk forvaltning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
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100 ar
20 ar
10 &r

2025
1757 042
79 200

17 615
9600
1863 457

2025
45 437
4541
47100
78 108
139 260
78 894
306 133
93 947
51493
40 702
0

126 700
64 998
19 264
0

3251
1099 828

2025
73330
3486

20138

2024
1673373
79 200
27016
9600
1789 189

2024
46 027
3596
45114
99 760
93 875
60 775
355 005
90 596
63 831
38 874
50178
126 700
91172
18 864
3055
1166

1 188 588

2024
74 010
3 880
743

19 650
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Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsakring
Tomtréattsavgéld
Serviceavtal
Medlemsavgift

Ovriga upplupna kostnader
Telenor
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57 498
5611
5370

23 008

188 441

2025
58 800
18 474
77274

2025-12-31
30 158 726
30 158 726

-6 073 122
-320 868
-6 393 990

23764 736

22 133 000
27 304 000
49 437 000

2025-12-31
1158152
1158 152

-1 119 441
-13 237
-1 132 678

25474

2025-12-31
20 627
31675

6515
4830
22797
0

86 444

10 (11)

56 257
5962
5370

31257

197 129

2024
57 300
17 190
74 490

2024-12-31
30 158 726
30 158 726

-5 752 254
-320 868
-6 073 122

24 085 604

17 335 000
30371 000
47706 000

2024-12-31
1158152
1158 152

-1 106 204
-13 237
-1119 441

38 711

2024-12-31
20074
31675

4 485
5370
20935
23153
105 692
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Nordea 72122 2,650
Nordea 72130 2,650

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring

2026-08-03
2026-08-03

Lanebelopp
2025-12-31
2 877 350

2 877 350
5754700

5754700

11 (11)

Léanebelopp
2024-12-31
2917 350
2917 350
5834700

5834 700

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rdkenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig och styrelsens

bedomning ér att ldnen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langsiktig skuld: 5 754 700 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

El

Vérme

Revision

Forskottsbetalda avgifter
Vatten och avlopp
Beréknade upplupna soc avg
Avfall

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Arsredovisningen har beslutats datum 2026-06-10

Johanneshov den dag som framgér av véra elektroniska signaturer

Andreas Seinegard

Per Ahlin Olofsson

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
BOREYV Revision AB

Theodor Stocks

Fredrik Ohlsson
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2025-12-31
25416
20 000

5955
40 856
20 000

218 534

9 205

4764

9901

354 631

2025-12-31
16 400 400
16 400 400

2024-12-31
34328
20 000

7361
42 274
20 000
53750
15113

4764
12 247

209 837

2024-12-31
16 400 400
16 400 400



Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:

12.06.2026 11:16 For signering Brf Vita Staden for 20250101-20251231.p
df

SENT BY OWNER:
12 pages

Borev Revision - 12.06.2026 07:51

DOCUMENT ID: SHA-512:

’ 3190cf3b58d21e8b35b47c8a7760952015fd1f120c4b21
S14dRGFbGg

463bbbbdab3dbadd4c0675b5934f53cc0c402f6b560b74
ENVELOPE ID: f27cae2a52f790ac054cffe65b5167407296

HJQ_OMtbGe-S14dRGFbGg

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



© Activity log
RECIPIENT

FREDRIK PER OLOV OHLSS
ON

fredrikohlsson96@hotmail.
com

ANDREAS BERTIL HAMPUS
SEINEGARD

andreas.seinegard@gmail.c
om

John Mikael Theodor Stock
s

theodor.stocks@gmail.com

Per Oskar Ahlin Olofsson

Pelle-ahlin@hotmail.com

Tomas Ericson

tomas.ericson@borev.se

ACTION*

zr Signed

Authenticated

zr Signed

Authenticated

zr Signed

Authenticated

£ Signed
Authenticated

zr Signed
Authenticated

TIMESTAMP (CET)

12.06.2026 07:58

12.06.2026 07:57

12.06.2026 08:26

12.06.2026 08:26

12.06.2026 10:43

12.06.2026 10:43

12.06.2026 10:54
12.06.2026 10:54

12.06.2026 11:16
12.06.2026 11:14

METHOD DETAILS

elD Swedish BankID
Low IP: 46.15.10.42
elD Swedish BankID
Low IP: 90.130.56.222

elD Swedish BankID

Low IP:90.129.210.197

elD Swedish BankID

Low IP: 82.196.111.39

elD Swedish BankID

Low IP:78.72.116.248

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according

to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.

-3

elDAS
standard

GDPR
compliant

PDF

PAdES
sealed




 
  2026-06-12 08:26:49 CEST
  90.130.56.222
  ANDREAS BERTIL HAMPUS
  SEINEGÅRD
  ryWsRMYWGe
  1993-08-15
  ANDREAS BERTIL HAMPUS SEINEGÅRD
  199308154955
  


 
  2026-06-12 07:58:25 CEST
  46.15.10.42
  FREDRIK PER OLOV
  OHLSSON
  ryHgkmF-Gx
  1996-01-27
  FREDRIK PER OLOV OHLSSON
  199601277776
  


 
  2026-06-12 10:43:32 CEST
  90.129.210.197
  John Mikael Theodor
  Stocks
  ryLGyXYbMl
  1990-11-24
  John Mikael Theodor Stocks
  199011241099
  


 
  2026-06-12 10:54:46 CEST
  82.196.111.39
  Per Oskar
  Ahlin Olofsson
  ryHrk7Y-fx
  1991-05-19
  Per Oskar Ahlin Olofsson
  199105193917
  


 
  2026-06-12 11:16:32 CEST
  78.72.116.248
  Tomas
  Ericson
  rykP1QtWGe
  1978-08-28
  Tomas Ericson
  197808286954
  


Arsredovisning

for

Brf Vita Staden

769613-3136

Rékenskapséret

2025





Brf Vita Staden 1(11)
Org.nr 769613-3136

Styrelsen for Brf Vita Staden, med séte i Stockholm, far harmed uppritta arsredovisning for
rikenskapséret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar. Arsredovisningen ir upprittad i
svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs ékta
bostadsrattsforening. Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastigheter uppléata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 6 maj 2021.

Foreningens tomtrétt

Foreningen forvarvade tomtritten Nyckelpigan 4 i Stockholms kommun den 30 juni 2006.

Fastigheten dr upplaten med tomtrétt. Avgéldsperioden &r 20 &r, ny avgildsperiod pabdrjas 2037-10-01.
Upplatelsen géller fran 2017-10-01. Ny upplatelse paborjas 2057-10-01, efterfoljande uppsidgningsperiod
ar 40 ar. Tomréttsgadlden uppgar till 126 700 kr/ar.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i tre vaningar med totalt 40 bostadsritter varav tva
bostadsréttslokaler, foreningen har &ven tva lokaler for uthyrning. Den totala boytan dr 1483 kvm och
lokalytan 141 kvm.

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift debiteras med 1724 kr per ldgenhet under 2025. Fastighetsskatt for lokaler ar
for ndrvarande 1 % av taxeringsviarde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 49 437 000 kr, varav byggnadsvardet dr 22 133 000 kr och markvérde 27 304 000kr.
Virdear dr 1937.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB .

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

26 juni 2006.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstilld.
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Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stadgarn med 0,3% av taxeringsvérdet.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 24 maj 2025 haft foljande sammansittning:
Ledamdéter Andreas Seinegard
Theodor Stocks
Per Ahlin Olofsson
Fredrik Ohlsson
Suppleant Hershem Kergai

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantriaden.

Revisor
Ordinarie revisor: Tomas Ericson, autoriserad revisor, BOREV Revision AB
Revisorssuppleant: BOREV Revision AB ges mandat att utse

Valberedning
Sandra Widman

Sara Jernetz

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
Vi har bytt forvaltare och internetleverantor i syfte att minska féreningens kostnader.
Arsavgifterna har hojts med 5 % under 2025 och styrelsen har beslutat om hdjning med 2,5 % for 2026.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 50 (48) medlemmar. Under aret har 4 medlemmar tilltratt samt 2
medlemmar uttrétt ur foreningen vid 2 antal 6verlatelser. 8 medlemmar har beviljats
andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
g

rorelseintakter

Nettoomsiittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

2025
1863
-1
75,8

1238

3 880
3544
291
3,1
295

98,1

Arsavgift/kvm uppliaten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat

2024
1789
-250
76,0

1182

3934
3593
109
3,3
312

97,4

2023
1 446
-202
75,6

963

3 988
3642
81
4,1

b

276

96,1

2022
1321
-422
75,8

881

4082
3728
74
4,6
256

98,3

3(11)

underhall + vésentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten — vésentliga intékter

som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Réantekinslighet (%)

Foreningens rantebérande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvirmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingéng 23 955 826

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang 23 955 826

Upplitelse-
avgift

1391 040

1391 040

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att
reservering fond yttre underhall

ianspréktagande fond for yttre underhéll

1 ny rdkning overfores

Upplysning om f6rlust

Fond for yttre

underhall

490 119

266 125

756 244

Balanserat

resultat

-6 288 464

-516 600

-6 805 064

-6 805 064
-1407
-6 806 471

148 311
-139 260
-6 815 522
-6 806 471

Arets

resultat

-250 475

250 475
-1407

-1 407

Framtida underhallsbehov enligt underhéllsplan kommer att finansieras med i tid planerade

avgiftshdjningar for att moéta upp kostnad for planerat underhall. Vid storre underhéll kan dven lan

4 (11)

Totalt
19 298 046
0

-1 407

19 296 639

behova tas for att finansiera delar av underhallskostnaden, féreningen har som mal att varje ar amortera
pa befintliga 1an for att skapa utrymme for att kunna ta upp nya lan nér behov uppstar.

Foreningens resultat och stillning i1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W

2025-01-01
-2025-12-31

1 863 457
8084
1 871 541

-1 099 828
-188 441
-77274
-334 105
-1 699 648

171 893

750

-174 050

-173 300

-1 407

-1 407

5(11)

2024-01-01
-2024-12-31

1789 189
13 565
1 802 754

-1 188 589
-197 129
-74 490
-334 105
-1 794 313

8441
3876
-262 792
-258 916

-250 475

-250 475
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

23764 736
25474
23790 210

23790 210

158 987
1230073
86 444
1475 504

207 683
207 683
1683 188

25473 397

6(11)

2024-12-31

24 085 604
38710
24 124 315

24 124 315

0
761 779
105 692
867 471

411 595
411 595
1279 067

25403 381
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 955 826 23 955 826
Upplatelseavgift 1391 040 1391 040
Fond for yttre underhall 756 244 490 119
Summa bundet eget kapital 26103110 25 836 985
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 805 064 -6 288 464
Arets resultat -1 407 -250 475
Summa fritt eget kapital -6 806 471 -6 538 939
Summa eget kapital 19 296 639 19 298 046
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 5754700 5834700
Forskott fran kunder 0 5528
Leverantorsskulder 64 497 55267
Skatteskulder 2930 0
Ovriga skulder 0 3
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 354 631 209 837
Summa Kortfristiga skulder 6176 758 6 105 335

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25473 397 25403 381
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-1 407
334 105
66 180

398 878

-154 806
19 248
9230
55085
327 635

327 635

1 086 660
1414 294

8(11)

2024-01-01
-2024-12-31

-250 475
334 105
-4 368

79 262

-1719
-17 462
3724
-191 224
-127 419

-127 419

1214078
1 086 659
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

9(11)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader
El och ventilationssystem
Inventarier

Not 2 Nettoomsittning
I arsavgiften ingér virme, el, vatten, TV, bredband.

Arsavgifter

Kabel-TV och bredband
Avgift andrahandsupplatelse
Hyresint, 6vr objekt ej moms

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Kostnader i samband med stdddagar
Stddkostnader
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Sjélvrisker
Tomtréttsavgald
Bredband

Teknisk forvaltning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

100 ar
20 ar
10 &r

2025
1757 042
79 200

17 615
9600
1863 457

2025
45 437
4541
47100
78 108
139 260
78 894
306 133
93 947
51493
40 702
0

126 700
64 998
19 264
0

3251
1099 828

2025
73330
3486

20138

2024
1673373
79 200
27016
9600
1789 189

2024
46 027
3596
45114
99 760
93 875
60 775
355 005
90 596
63 831
38 874
50178
126 700
91172
18 864
3055
1166

1 188 588

2024
74 010
3 880
743

19 650
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Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsakring
Tomtréattsavgéld
Serviceavtal
Medlemsavgift

Ovriga upplupna kostnader
Telenor

57 498
5611
5370

23 008

188 441

2025
58 800
18 474
77274

2025-12-31
30 158 726
30 158 726

-6 073 122
-320 868
-6 393 990

23764 736

22 133 000
27 304 000
49 437 000

2025-12-31
1158152
1158 152

-1 119 441
-13 237
-1 132 678

25474

2025-12-31
20 627
31675

6515
4830
22797
0

86 444

10 (11)

56 257
5962
5370

31257

197 129

2024
57 300
17 190
74 490

2024-12-31
30 158 726
30 158 726

-5 752 254
-320 868
-6 073 122

24 085 604

17 335 000
30371 000
47706 000

2024-12-31
1158152
1158 152

-1 106 204
-13 237
-1119 441

38 711

2024-12-31
20074
31675

4 485
5370
20935
23153
105 692
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Nordea 72122 2,650
Nordea 72130 2,650

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring

2026-08-03
2026-08-03

Lanebelopp
2025-12-31
2 877 350

2 877 350
5754700

5754700

11 (11)

Léanebelopp
2024-12-31
2917 350
2917 350
5834700

5834 700

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rdkenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig och styrelsens

bedomning ér att ldnen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langsiktig skuld: 5 754 700 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

El

Vérme

Revision

Forskottsbetalda avgifter
Vatten och avlopp
Beréknade upplupna soc avg
Avfall

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Arsredovisningen har beslutats datum 2026-06-10

Johanneshov den dag som framgér av véra elektroniska signaturer

Andreas Seinegard

Per Ahlin Olofsson

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
BOREYV Revision AB

Theodor Stocks

Fredrik Ohlsson

2025-12-31
25416
20 000

5955
40 856
20 000

218 534

9 205

4764

9901

354 631

2025-12-31
16 400 400
16 400 400

2024-12-31
34328
20 000

7361
42 274
20 000
53750
15113

4764
12 247

209 837

2024-12-31
16 400 400
16 400 400
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       1993/08/15
       90.130.56.222
     
    
     199308154955
     2026-06-12T06:26:49.873Z
   
    
     /envelopes/HJQ_0MtbGe/recipients/ryWsRMYWGe
     ANDREAS BERTIL HAMPUS
     SEINEGÅRD
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-06-12T08:43:05.560Z
    ryLGyXYbMl
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      90.129.210.197
      2026-06-12T08:43:05.492Z
    
     ryLGyXYbMl
     2026-06-12T08:43:05.492Z
     /envelopes/HJQ_0MtbGe/recipients/ryLGyXYbMl
     /envelopes/HJQ_0MtbGe
   
    
     /envelopes/HJQ_0MtbGe/recipients/ryLGyXYbMl
     Theodor
     Stocks
     90.129.210.197
   
  
   
    signature.created
    2026-06-12T08:43:32.630Z
    S14dRGFbGg.6bdfa5ee-fab2-45f9-af92-b6b58437e50e
    
     S14dRGFbGg.6bdfa5ee-fab2-45f9-af92-b6b58437e50e
     /envelopes/HJQ_0MtbGe/documents/S14dRGFbGg/signatures/S14dRGFbGg.6bdfa5ee-fab2-45f9-af92-b6b58437e50e
     /envelopes/HJQ_0MtbGe/documents/S14dRGFbGg
     
      /envelopes/HJQ_0MtbGe/recipients/ryLGyXYbMl
      John Mikael Theodor
      Stocks
      1990/11/24
      199011241099
    
     signed
     bankid-se
     John Mikael Theodor
     Stocks
     1990/11/24
     90.129.210.197
     
      S14dRGFbGg
      019ebb00-10d5-7ad4-adf9-f63ab7488aec
      true
      2026-06-12T08:43:32.156Z
      
      
       /envelopes/HJQ_0MtbGe/recipients/ryLGyXYbMl
       John Mikael Theodor
       Stocks
       theodor.stocks@gmail.com
       199011241099
       1990/11/24
       90.129.210.197
     
    
     199011241099
     2026-06-12T08:43:32.156Z
   
    
     /envelopes/HJQ_0MtbGe/recipients/ryLGyXYbMl
     John Mikael Theodor
     Stocks
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-06-12T08:54:23.440Z
    ryHrk7Y-fx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_5_0 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/149.0.7827.45 Mobile/15E148 Safari/604.1
      82.196.111.39
      2026-06-12T08:54:23.403Z
    
     ryHrk7Y-fx
     2026-06-12T08:54:23.403Z
     /envelopes/HJQ_0MtbGe/recipients/ryHrk7Y-fx
     /envelopes/HJQ_0MtbGe
   
    
     /envelopes/HJQ_0MtbGe/recipients/ryHrk7Y-fx
     Per
     Ahlin Olofsson
     82.196.111.39
   
  
   
    signature.created
    2026-06-12T08:54:46.859Z
    S14dRGFbGg.a70086c0-52cb-41d0-962f-d9cef456e8c4
    
     S14dRGFbGg.a70086c0-52cb-41d0-962f-d9cef456e8c4
     /envelopes/HJQ_0MtbGe/documents/S14dRGFbGg/signatures/S14dRGFbGg.a70086c0-52cb-41d0-962f-d9cef456e8c4
     /envelopes/HJQ_0MtbGe/documents/S14dRGFbGg
     
      /envelopes/HJQ_0MtbGe/recipients/ryHrk7Y-fx
      Per Oskar
      Ahlin Olofsson
      1991/05/19
      199105193917
    
     signed
     bankid-se
     Per Oskar
     Ahlin Olofsson
     1991/05/19
     82.196.111.39
     
      S14dRGFbGg
      019ebb0a-6524-7177-a211-729633d1c836
      true
      2026-06-12T08:54:46.537Z
      
      
       /envelopes/HJQ_0MtbGe/recipients/ryHrk7Y-fx
       Per Oskar
       Ahlin Olofsson
       Pelle-ahlin@hotmail.com
       199105193917
       1991/05/19
       82.196.111.39
     
    
     199105193917
     2026-06-12T08:54:46.537Z
   
    
     /envelopes/HJQ_0MtbGe/recipients/ryHrk7Y-fx
     Per Oskar
     Ahlin Olofsson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-06-12T09:14:29.885Z
    rykP1QtWGe
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/149.0.0.0 Safari/537.36 Edg/149.0.0.0
      78.72.116.248
      2026-06-12T09:14:29.841Z
    
     rykP1QtWGe
     2026-06-12T09:14:29.841Z
     /envelopes/HJQ_0MtbGe/recipients/rykP1QtWGe
     /envelopes/HJQ_0MtbGe
   
    
     /envelopes/HJQ_0MtbGe/recipients/rykP1QtWGe
     Tomas
     Ericson
     78.72.116.248
   
  
   
    signature.created
    2026-06-12T09:16:32.890Z
    S14dRGFbGg.9e39e458-b55c-4234-9add-7027ed8afffa
    
     S14dRGFbGg.9e39e458-b55c-4234-9add-7027ed8afffa
     /envelopes/HJQ_0MtbGe/documents/S14dRGFbGg/signatures/S14dRGFbGg.9e39e458-b55c-4234-9add-7027ed8afffa
     /envelopes/HJQ_0MtbGe/documents/S14dRGFbGg
     
      /envelopes/HJQ_0MtbGe/recipients/rykP1QtWGe
      Tomas
      Ericson
      1978/08/28
      197808286954
    
     signed
     bankid-se
     Tomas
     Ericson
     1978/08/28
     78.72.116.248
     
      S14dRGFbGg
      019ebb1e-35fd-7e75-a65d-a100352295a7
      true
      2026-06-12T09:16:32.419Z
      
      
       /envelopes/HJQ_0MtbGe/recipients/rykP1QtWGe
       Tomas
       Ericson
       tomas.ericson@borev.se
       197808286954
       1978/08/28
       78.72.116.248
     
    
     197808286954
     2026-06-12T09:16:32.419Z
   
    
     /envelopes/HJQ_0MtbGe/recipients/rykP1QtWGe
     Tomas
     Ericson
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