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Styrelsen for Brf Boklok Grankullen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar att planera underhéll och forvaltning av fastigheten samt upprétthéalla god
ekonomi i féreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen upprittar arligen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar samt anpassar reserveringen till underhallsfonden utifrén foreningens underhéllsplan.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt IL (1999:1229) och utgor ddrmed en s.k. dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen dr momsregistrerad.

Foreningens éindamal
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i foreningen
upplata bostadsldgenheter utan tidsbegransning.

Foreningen registrerades 2010-08-03 hos Bolagsverket.
Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-11-26.
Foreningens senaste stadgar registrerades 2019-11-07.

Foreningen har sitt séte i Alingsds kommun.
Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2025-05-19 och paféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansittning:

Anders Mulec ordinarie styrelseledamot, ordférande
Madeleine Canderudh ordinarie styrelseledamot

Fredrik Johansson ordinarie styrelseledamot

Joakim Hadders ordinarie styrelseledamot

Tomas Ursin styrelsesuppleant

Emma Samuelsson styrelsesuppleant

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Foreningens styrelse har héllit 11 protokollforda styrelsemdten under &ret. Det hoga antalet moten beror
pa vattenskadorna.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Linsforsikringar Alvsborg.

Revisorer
Azets Revision & Réadgivning AB auktoriserad revisor

Valberedning

David Johansson
Per Andersson

Dokument 20260529-8ec6-cd79 - Signerat av samtliga 2026-05-29 16:57 - 18 sidor - Signatures



Brf Boklok Grankullen 2(13)
Org.nr 769621-8499

Fastigheten

Foreningen har 2010 forvirvat fastigheterna Grankullen 1, Lindekullen 1 samt Alvdansen 1 i

Alingsés kommun. Pa fastigheterna har uppforts 28 st ldgenheter i flerbostadshus. Samtliga har upplatits
med bostadsritt. Den totala bostadsytan utgdr 2.000 m?.

Marken innehas med dganderitt.

Fastigheten ér forsikrad via Lansforsikringar Alvsborg. Forsikringen omfattar fullvérde.

Ligenhetsfordelning
Ldgenhetstyp Antal
2 rok 4
2-3 rok 12
3-4 rok 12

Fastighetens tekniska status

Genomford 4tgird Ar

Byte av avbirarricken 2024
Energideklaration 2024
OVK 2023
Avloppsrensning 2022
Malning av trépanel 2019
Byte till elektroniska las 2019

Avtal med leverantorer

Bredband/TV Telia

El-stolpar Assemblin

El/varme Alingsés Energi

Forsdkring Lénsforsikringar Alvsborg
Hushallssopor Alingséas kommun
Ventilation/OVK/filter Provent

VVS Alingsés Ror och Spolteknik
Atervinning Remondis

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Under 2025 har avgifterna hdjts i borjan av aret i januari med 5,5% samt mars med 9,5% .

Avgifterna hojdes med 3% fran 1 januari 2026.

Arets resultat
Resultatet uppvisar ett mindre minus for aret. Foreningen har ett sparande per kvm totalyta som medfor
att likviditeten kommer att 6ka. Summan av avskrivningar overstiger det negativa resultatet.

Underhallsplan
Foreningen har tagit fram en reviderad underhallsplan som stracker sig till 2054. Avsittning till

kommande underhéll sker enligt denna efter en arlig 6versyn av styrelsen. Underhéllsplanen
uppdaterades 2025.
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Fond for yttre underhéll

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran fritt eget kapital till fond for yttre
underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Visentliga hindelser under rikenskapséaret
Under rakenskapsaret har foreningen genomfort 16pande underhéllséatgérder, daribland rensning av

takrdnnor, malning av parkeringsytor samt byte av avbararrdcken och smérre tridetaljer pa fastigheterna.

Foéreningen har under aret drabbats av tva vattenskador i separata lagenheter. Den ena skadan reglerades
via foreningens forsékring, medan den andra inte omfattades av forsakringsskyddet och dirmed innebar
en betydande kostnad for foreningen. Styrelsen har lagt ned avsevérd tid pé att utreda
ansvarsforhallandena samt fort dialog med byggentreprendren Skanska i syfte att klarldgga eventuellt
byggfelansvar.

Vi har haft en lagenhet uthyrd i andra hand (den 4r idag - april 2026 - avslutad).

Ett nytt fiberavtal har tecknats med Telia, vilket sékerstiller fortsatt bredbandsuppkoppling for
foreningens medlemmar.

Under éret har tva stdddagar arrangerats, vilket bidragit till trivsel och gemenskap i féreningen.

Medlemsinformation
Foreningens 28 bostadsrittsldgenheter var vid verksamhetsarets ingadng samt utgéng upplatna till 35
medlemmar.

Under aret har en dverlatelse dgt rum inom féreningen.

Overlatelseavgift samt pantsittningsavgift debiteras enligt foreningens stadgar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 2183 1929 1733 1 604
Resultat efter finansiella poster -48 -223 -379 -154
Soliditet (%) 54,80 54,30 54,90 55,00
Arsavgift /m? bostadsrittsyta (kr) 1 087 965 866 802
Arsavgifternas andel av

rorelseintékter (%) 99 98 99 99
Skuldsittning/m? bostadrittsyta (kr) 9489 9534 9589 9601
Skuldséttning/? totalyta (kr) 9489 9534 9589 9601
Skuldrinta (%) 2,65 3,23 2,55 1,83
Réntekénslighet (%) 9 10 11 12
Sparande/m? totalyta (kr) 226 139 123 184
Energikostnad/m? totalyta (kr) 241 225 195 153

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av
foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

Medlems-
insatser
26 000 000

26 000 000

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
till underhallsfonden avséttes
i ny rakning overfores

Fond for yttre
underhall
1115225

640 000

1755 225

Balanserat Arets

resultat resultat
-3 260 283 -222 891

-862 891 222 891
-47 692
-4 123174 -47 692

-4 123 174
-47 692
-4 170 866

640 000
-4 810 866
-4 170 866

4(13)

Totalt
23 632 051
0

-47 692
23 584 359

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrﬁkning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Rorelseintiikter
Arsavgifter och hyresintikter 2 2 183 039 1929 203
Ovriga intikter 3 22 145 35412
Summa rorelseintiikter 2205184 1964 615
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -1 078 281 -946 850
Ovriga externa kostnader 7 -101 398 -86 760
Personalkostnader 8 -80 823 -80 819
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar -499 944 -500 064
Summa rorelsekostnader -1 760 446 -1 614 493
Rorelseresultat 444 738 350 122

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 12 035 45 694
Réntekostnader och liknande resultatposter -504 465 -618 707
Summa finansiella poster -492 430 -573 013
Resultat efter finansiella poster -47 692 -222 891
Resultat fore skatt -47 692 -222 891
Arets resultat -47 692 -222 891
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9,10 40 117 899 40 599 390
Maskiner och inventarier 11 129 168 147 621
Summa materiella anléiggningstillgangar 40 247 067 40 747 011
Summa anliggningstillgangar 40 247 067 40 747 011

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 416 387
Ovriga fordringar 13 334 31
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 48 667 51711
Summa kortfristiga fordringar 62 001 468 129

Kassa och bank

Kassa och bank 2755559 2315354
Summa kassa och bank 2 755 559 2315354
Summa omsittningstillgangar 2 817 560 2 783 483
SUMMA TILLGANGAR 43 064 627 43 530 494
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Balansriakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

10, 12

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

12

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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26 000 000
1755225
27755 225

-4123 174

-47 692
-4 170 866
23 584 359

5526 500
5526 500

13 450 500
183 617

8 695
37773
273183
13 953 768

43 064 627
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2024-12-31

26 000 000
1115225
27 115 225

-3260 283

-222 891
-3483174
23 632 051

12 263 750
12 263 750

6 805 000
126 285
22 878
37767
642 763
7 634 693

43 530 494
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen réinta

Erlagd rénta

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering 14n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01
-2025-12-31

444 738
499 944

12 035
-490 741

465 976

406 128
-340 149
531 955

-91 750

-91 750

440 205

2315354
2 755 559
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2024-01-01
-2024-12-31

350 122
500 064

45 694
-637 508

258 372

-385993
358 075
230 454

-67 000
-67 000
163 454

2151900
2315354
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2023:1) géllande kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsféreningars arsredovisningar.

Bristande jaimforbarhet
Arsredovisningen har anpassats till ny mall vilket innebér att den inte till alla delar &r jimforbar med
foregéende ar.

Anlédggningstillgdngar

Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnader 80 ar
Fastighetsforbattringar 10 &r
Maskiner och inventarier 10 &r

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens materiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre vdrde dn anskaffningsvérdetsker nedskrivning till det lagre vérdet.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning (Tkr)
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrinta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséttningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)

Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Dokument 20260529-8ec6-cd79 - Signerat av samtliga 2026-05-29 16:57 - 18 sidor - Signatures



Brf Boklok Grankullen 10 (13)
Org.nr 769621-8499

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekanslighet (%)
Foreningens riantebiarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr visentliga och som inte r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Not 2 Arsavgifter och hyresintiikter

2025 2024
Arsavgifter, bostider 2076 270 1 823 664
Utfakturerad tv- och bredbandsavgift 97 104 97 104
Eldebitering laddstolpar 9 666 8435
2183 040 1929 203
Not 3 Ovriga intiikter

2025 2024
Utfakturerade kostnader 22 145 32 666
Pantsdttnings- och overlatelseintékter 0 2746
22 145 35412

Not 4 Reparationer fastighet
2025 2024
Bostader 0 24209
VA och sanitet 189 674 15473
Ventilation 0 61 188
El 0 3415
Fasader och fonster 9773 7369
Mark och tradgard 7276 340
Utgifter for materialférbrukning 12 072 12 900
218 795 124 894
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Not 5 Driftskostnader

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Sophdmtning och &tervinning

Not 6 Ovriga fastighetskostnader

Besiktning och service
Ovriga kopta tjinster
Forsdkringar
Kabel-TV
Fastighetsbeskattning

Not 7 Forvaltningskostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvoden
Konsultkostnader
Foreningsavgifter
Administrativa kostnader

Not 8 Styrelsearvoden
Loner och andra erséttningar samt sociala kostnader
Arvoden och andra erséttningar

Sociala kostnader
Totala loner, andra ersittningar och sociala kostnader
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44 523
267013
170 062
136 607
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2025

7218

0

54 651
97 400
82012
241 281

2025

49 317
30 000
6902
4970
10 209
101 398

2025

61500
19323
80 823
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2024

36 356
280 162
132 530
138 704
587 752

2024

13277
9994
52499
92 435
66 000
234 205

2024

39 400
20 625
5774
5104
15 857
86 760

2024

61500
19 319
80 819
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Not 9 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 46 038 000 46 038 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden 46 038 000 46 038 000
Ingdende avskrivningar -5438 610 -4 957 002
Arets avskrivningar -481 491 -481 608
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5920 101 -5438 610
Utgiende redovisat virde 40 117 899 40 599 390
Taxeringsvirden byggnader 37 000 000 34 000 000
Taxeringsvarden mark 8200 000 11 905 000

45200 000 45905 000
Bokfort virde byggnader 31617 899 32099 390
Bokfort varde mark 8 500 000 8 500 000

40 117 899 40 599 390
Not 10 Stiillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 20 138 000 20 138 000

20 138 000 20 138 000
Not 11 Maskiner och inventarier

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 198 528 198 528
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 198 528 198 528
Ingdende avskrivningar -50 907 -32451
Arets avskrivningar -18 453 -18 456
Utgidende ackumulerade avskrivningar -69 360 -50 907
Utgiende redovisat virde 129 168 147 621
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Not 12 Fastighetslan

Rintesats
Langivare %
Lansforsakringar Hypotek
Swedbank Hypotek 2,02
Swedbank Hypotek
Nordea Hypotek 2,79
Nordea Hypotek 2,28

Kortfristig del av langfristig
skuld
Amortering efter ar 5

Datum for
rinteindring

2026-06-17

2027-02-17
2026-03-30

Léanebelopp
2025-12-31

6 700 000
5576 500
6 700 500
18 977 000

13 450 500
18 477 000

13 (13)

Lanebelopp
2024-12-31

5630 750
6 700 000
6 738 000

19 068 750

6 805 000
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Lan med kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras som kortfristig skuld d&ven om
finansieringen av fastigheten &r langfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta finansieringen

inom ett ar.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31

Réntekostnader 39 645
Forutbetalda avgifter/hyror 135015
Fjarrvirme 30 875
Vatten och avlopp 44 521
Avfallshantering/atervinning 5411
Revisionsarvode 12 500
Ovriga upplupna kostnader 5216
273183

Arsredovisningens innehall har godkints den 27 maj 2026

Underskriven i Alingsas den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Anders Mulec Fredrik Johansson
Ordf6rande
Madeleine Canderudh Joakim Hadders

Vér revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Azets Revision & Radgivning AB

Marie Dunsjo
Auktoriserad revisor
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Revisionsberéttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen BoKlok Grankullen, org.nr 769621-8499.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen BoKlok Grankullen for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for féregdende rakenskapsar har utférts av annan revisor som limnat en revisionsberattelse daterad 15 maj
2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisning.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog
grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen BoKlok Grankullen
for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Revisionsberattelse, Bostadsrattsforeningen BoKlok Grankullen, org. nr 769621-8499, 2025
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A/ AZETS

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt
i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Anmdrkningar

Styrelsen har i strid med 6 kap. 23 § lagen om ekonomiska foreningen inte hallit arsredovisningen och revisionsberattelse avseende
rakenskapsaret 2024 tillgangliga for medlemmarna under minst tva veckor ndrmast fore arsstamman som holls den 19 maj 2025.

Bostadsrattsforeningen har vid flera tillfallen inte betalat skatter och avgifter i ratt tid,l

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Marie Dunsjo
Auktoriserad revisor
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Skapat: 2026-05-28 14:40 av Fenomen-AL Ekonomi & Forvaltning AB
Signerat av samtliga: 2026-05-29 16:57

Originaldokumentets kontrollsumma:
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Signeringar

g Madeleine Jill Helena Canderudh

Personnummer: 841001-5567
E-post: kanderud@gmail.com

Namn returnerat av Mobilt BankID: "Madeleine Jill Helena Canderudh” 'r,
Signerat: 2026-05-29 08:25 BankiD
BankID referensnummer: 019e7268-6b91-7f91-b286-d0bd6db584ae

a Linda Marie Dunsjo
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Namn returnerat av Mobilt BankID: "Linda Marie Dunsjo" 'r,
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E-post: fredrik.johansson.3@icloud.com
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® 0AKIM NILSSON HADDERS
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Namn returnerat av Mobilt BankID: "JOAKIM NILSSON HADDERS" 'r)
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® )
P Anders Mattias Mulec
Personnummer: 760624-5533

E-post: andersmulec@gmail.com

Namn returnerat av Mobilt BankID: "Anders Mattias Mulec" 'r,
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Styrelsen for Brf Boklok Grankullen far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och forvaltning av fastigheten samt upprétthalla god
ekonomi i foreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen uppréttar &rligen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar samt anpassar reserveringen till underhéllsfonden utifran foreningens underhéllsplan.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt IL (1999:1229) och utgdr dirmed en s.k. dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen dr momsregistrerad.

Foreningens dindamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i foreningen
upplata bostadslagenheter utan tidsbegrénsning.

Foreningen registrerades 2010-08-03 hos Bolagsverket.
Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-11-26.
Foreningens senaste stadgar registrerades 2019-11-07.

Foreningen har sitt séte i Alingsds kommun.
Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2025-05-19 och pafdljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Anders Mulec ordinarie styrelseledamot, ordforande
Madeleine Canderudh ordinarie styrelseledamot

Fredrik Johansson ordinarie styrelseledamot

Joakim Hadders ordinarie styrelseledamot

Tomas Ursin styrelsesuppleant

Emma Samuelsson styrelsesuppleant

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Foreningens styrelse har hallit 11 protokollférda styrelsemoten under aret. Det hdga antalet mdten beror
pa vattenskadorna.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Linsforsikringar Alvsborg.

Revisorer
Azets Revision & Radgivning AB auktoriserad revisor

Valberedning
David Johansson
Per Andersson
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Fastigheten

Foéreningen har 2010 forvirvat fastigheterna Grankullen 1, Lindekullen 1 samt Alvdansen 1 i

Alingsas kommun. P4 fastigheterna har uppforts 28 st ldgenheter i flerbostadshus. Samtliga har upplatits
med bostadsritt. Den totala bostadsytan utgdr 2.000 m2.

Marken innehas med dganderitt.

Fastigheten ir forsikrad via Lansforsikringar Alvsborg. Forsikringen omfattar fullvirde.

Ligenhetsfordelning
Ldigenhetstyp Antal
2 rok 4
2-3 rok 12
3-4 rok 12

Fastighetens tekniska status

Genomford &tgird Ar

Byte av avbédrarracken 2024
Energideklaration 2024
OVK 2023
Avloppsrensning 2022
Malning av trépanel 2019
Byte till elektroniska lés 2019

Avtal med leverantorer

Bredband/TV Telia

El-stolpar Assemblin

El/varme Alingsas Energi

Forsdkring Linsforsikringar Alvsborg
Hushallssopor Alingsés kommun
Ventilation/OVK/filter Provent

VVS Alingsas Ror och Spolteknik
Atervinning Remondis

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Under 2025 har avgifterna hojts i borjan av aret i januari med 5,5% samt mars med 9,5% .

Avgifterna hojdes med 3% fran 1 januari 2026.

Arets resultat
Resultatet uppvisar ett mindre minus for aret. Foreningen har ett sparande per kvm totalyta som medfor
att likviditeten kommer att 6ka. Summan av avskrivningar dverstiger det negativa resultatet.

Underhéllsplan
Foreningen har tagit fram en reviderad underhéllsplan som strécker sig till 2054. Avsittning till

kommande underhéll sker enligt denna efter en &rlig 6versyn av styrelsen. Underhallsplanen
uppdaterades 2025.
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Fond f6r yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran fritt eget kapital till fond for yttre
underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under riakenskapséret har foreningen genomfort 16pande underhallsatgérder, déribland rensning av

takrannor, malning av parkeringsytor samt byte av avbérarrdcken och smirre trédetaljer pa fastigheterna.

Foreningen har under éret drabbats av tvé vattenskador i separata ldgenheter. Den ena skadan reglerades
via foreningens forsékring, medan den andra inte omfattades av forsékringsskyddet och ddrmed innebar
en betydande kostnad for foreningen. Styrelsen har lagt ned avsevérd tid pa att utreda
ansvarsforhallandena samt fort dialog med byggentreprendren Skanska i syfte att klarlagga eventuellt
byggfelansvar.

Vi har haft en lagenhet uthyrd i andra hand (den ar idag - april 2026 - avslutad).

Ett nytt fiberavtal har tecknats med Telia, vilket sékerstéller fortsatt bredbandsuppkoppling for
foreningens medlemmar.

Under aret har tva stiddagar arrangerats, vilket bidragit till trivsel och gemenskap i féreningen.

Medlemsinformation
Foreningens 28 bostadsrattslagenheter var vid verksamhetsérets ingdng samt utgang upplatna till 35
medlemmar.

Under aret har en dverlatelse gt rum inom féreningen.

Overlatelseavgift samt pantsittningsavgift debiteras enligt foreningens stadgar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 2183 1929 1733 1 604
Resultat efter finansiella poster -48 -223 -379 -154
Soliditet (%) 54,80 54,30 54,90 55,00
Arsavgift /m? bostadsrittsyta (kr) 1087 965 866 802
Arsavgifternas andel av

rorelseintékter (%) 99 98 99 99
Skuldséttning/m? bostadréttsyta (kr) 9489 9534 9589 9601
Skuldséttning/? totalyta (kr) 9489 9534 9589 9601
Skuldrénta (%) 2,65 3,23 2,55 1,83
Réntekénslighet (%) 9 10 11 12
Sparande/m? totalyta (kr) 226 139 123 184
Energikostnad/m? totalyta (kr) 241 225 195 153

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 26 000 000 1115225 -3 260 283 -222 891 23 632 051
Disposition av
foregaende
ars resultat: 640 000 -862 891 222 891 0
Arets resultat -47 692 -47 692
Belopp vid arets utgang 26 000 000 1755225 -4123 174 -47 692 23 584 359

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -4 123 174

arets forlust -47 692
-4 170 866

behandlas s att

till underhéallsfonden avsattes 640 000

i ny rakning overfores -4 810 866
-4 170 866

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga intikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

4,5,6

2025-01-01
-2025-12-31

2183 039
22 145
2205184

-1 078 281
-101 398
-80 823

-499 944
-1760 446
444 738

12 035
-504 465
-492 430

-47 692

-47 692

-47 692

5(13)

2024-01-01
-2024-12-31

1929203
35412
1964 615

-946 850
-86 760
-80 819

-500 064
-1 614 493
350 122

45 694
-618 707
-573 013
-222 891

-222 891

-222 891





Brf Boklok Grankullen
Org.nr 769621-8499

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9,10
11

2025-12-31

40 117 899
129 168
40 247 067

40 247 067

13334
48 667
62 001

2755559
2 755559
2 817 560

43 064 627

6(13)

2024-12-31

40 599 390
147 621
40 747 011

40 747 011

416 387
31
51711
468 129

2315354
2315354
2783 483

43 530 494
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10, 12

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

26 000 000
1755225
27 755 225

-4 123 174

-47 692
-4 170 866
23 584 359

5526 500
5526 500

13 450 500
183 617

8 695
37773
273 183
13 953 768

43 064 627

7(13)

2024-12-31

26 000 000
1 115225
27 115 225

-3260 283

-222 891
-3483 174
23 632 051

12 263 750
12 263 750

6 805 000
126 285
22 878
37767
642 763
7 634 693

43 530 494
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

8(13)
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
444 738 350 122
499 944 500 064
12 035 45 694
-490 741 -637 508
465 976 258 372
406 128 -385 993
-340 149 358 075
531 955 230 454
91 750 -67 000
-91 750 -67 000
440 205 163 454
2315354 2151 900

2 755 559 2315354
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2023:1) géllande kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Bristande jimforbarhet
Arsredovisningen har anpassats till ny mall vilket innebir att den inte till alla delar ir jimfdrbar med
foregaende ar.

Anliggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 80 ar
Fastighetsforbéttringar 10 ar
Maskiner och inventarier 10 ar

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens materiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde &n anskaffningsvirdetsker nedskrivning till det lagre vardet.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning (Tkr)
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrénta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsittningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsriitt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.
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Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat okat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr védsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Not 2 Arsavgifter och hyresintiikter

2025 2024
Arsavgifter, bostider 2076270 1 823 664
Utfakturerad tv- och bredbandsavgift 97 104 97 104
Eldebitering laddstolpar 9 666 8435
2183 040 1929 203
Not 3 Ovriga intiikter

2025 2024
Utfakturerade kostnader 22 145 32 666
Pantséttnings- och overlételseintikter 0 2746
22 145 35412

Not 4 Reparationer fastighet
2025 2024
Bostéder 0 24 209
VA och sanitet 189 674 15473
Ventilation 0 61 188
El 0 3415
Fasader och fonster 91773 7369
Mark och tradgéird 7276 340
Utgifter for materialférbrukning 12072 12 900

218 795 124 894
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Not 5 Driftskostnader

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Sophdmtning och atervinning

Not 6 Ovriga fastighetskostnader

Besiktning och service
Ovriga képta tjénster
Forsdkringar
Kabel-TV
Fastighetsbeskattning

Not 7 Forvaltningskostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvoden
Konsultkostnader
Foreningsavgifter
Administrativa kostnader

Not 8 Styrelsearvoden
Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
Arvoden och andra ersittningar

Sociala kostnader
Totala loner, andra ersittningar och sociala kostnader

2025

44 523
267013
170 062
136 607
618 205

2025

7218

0

54 651
97 400
82012
241 281

2025

49 317
30 000
6902
4970
10 209
101 398

2025

61500
19 323
80 823

11 (13)

2024

36 356
280 162
132 530
138 704
587 752

2024

13277
9994
52 499
92 435
66 000
234 205

2024

39400
20 625
5774
5104
15 857
86 760

2024

61 500
19 319
80 819
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 10 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 11 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-12-31

46 038 000
46 038 000

-5438 610

-481 491
-5920 101
40 117 899
37 000 000

8200 000
45200 000
31617 899

8 500 000
40 117 899

2025-12-31

20 138 000
20 138 000

2025-12-31

198 528
198 528

-50 907
-18 453
-69 360

129 168
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2024-12-31

46 038 000
46 038 000

-4 957 002

-481 608
-5438 610
40 599 390
34 000 000
11 905 000
45905 000
32099 390

8 500 000
40 599 390

2024-12-31

20 138 000
20 138 000

2024-12-31

198 528
198 528

-32451
-18 456
-50 907

147 621
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Not 12 Fastighetslin

Réntesats Datum for
Léngivare % rinteindring
Lansforsakringar Hypotek
Swedbank Hypotek 2,02 2026-06-17
Swedbank Hypotek
Nordea Hypotek 2,79 2027-02-17
Nordea Hypotek 2,28 2026-03-30

Kortfristig del av langfristig
skuld
Amortering efter ar 5

Lanebelopp
2025-12-31

6 700 000

5576 500
6 700 500
18 977 000

13 450 500
18 477 000

13 (13)

Lanebelopp
2024-12-31

5630750
6 700 000
6 738 000

19 068 750

6 805 000

Lan med kvarvarande bindningstid pé ett &r eller mindre klassificeras som kortfristig skuld 4ven om
finansieringen av fastigheten ér 1dngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta finansieringen

inom ett ar.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31

Réntekostnader 39 645
Forutbetalda avgifter/hyror 135015
Fjarrvarme 30 875
Vatten och avlopp 44 521
Avfallshantering/atervinning 5411
Revisionsarvode 12 500
Ovriga upplupna kostnader 5216
273 183

Arsredovisningens innehdll har godkiints den 27 maj 2026

Underskriven i Alingsas den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Anders Mulec Fredrik Johansson

Ordforande

Madeleine Canderudh Joakim Hadders

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Azets Revision & Rédgivning AB

Marie Dunsjo
Auktoriserad revisor

2024-12-31

25921
524 684
33463
34 647
0

20 000
4048
642 763





Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen BoKlok Grankullen, org.nr 769621-8499.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen BoKlok Grankullen for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar har utforts av annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 15 maj
2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisning.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar daven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog
grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosédttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en védsentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen BoKlok Grankullen
for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Anmdrkningar

Styrelsen har i strid med 6 kap. 23 § lagen om ekonomiska féreningen inte hallit arsredovisningen och revisionsberattelse avseende
rakenskapsaret 2024 tillgangliga for medlemmarna under minst tva veckor narmast fore arsstamman som holls den 19 maj 2025.

Bostadsrattsforeningen har vid flera tillfallen inte betalat skatter och avgifter i ratt tid.l

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Marie Dunsjo
Auktoriserad revisor
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{
    "original_checksum": "1409C4BB98497C53AE06520B0CACE3296F0E2DB0DA863DC08C8ECB18811D17AD",
    "bankid_signatures": [
        {
            "real_name": "Madeleine Jill Helena Canderudh",
            "created_at": "2026-05-29 08:25",
            "order_ref": "019e7268-6b91-7f91-b286-d0bd6db584ae",
            "full_sign_data": {
                "data": {
                    "app_opaque": {
                        "ssn": "198410015567"
                    }
                },
                "result": {
                    "given_name": "Madeleine Jill Helena",
                    "last_name": "Canderudh",
                    "name": "Madeleine Jill Helena Canderudh",
                    "ocsp_response": "",
                    "signature": "",
                    "ssn": "198410015567"
                }
            }
        },
        {
            "real_name": "Linda Marie Dunsjö",
            "created_at": "2026-05-29 16:57",
            "order_ref": "019e743d-68b2-7e6c-9b8e-1b35bf91aa6b",
            "full_sign_data": {
                "data": {
                    "app_opaque": {
                        "ssn": "199505209644"
                    }
                },
                "result": {
                    "given_name": "Linda Marie",
                    "last_name": "Dunsjö",
                    "name": "Linda Marie Dunsjö",
                    "ocsp_response": "",
                    "signature": "",
                    "ssn": "199505209644"
                }
            }
        },
        {
            "real_name": "FREDRIK JOHANSSON",
            "created_at": "2026-05-29 08:44",
            "order_ref": "019e727a-7e46-783d-9f50-6e14ab45b29b",
            "full_sign_data": {
                "data": {
                    "app_opaque": {
                        "ssn": "198009015630"
                    }
                },
                "result": {
                    "given_name": "FREDRIK",
                    "last_name": "JOHANSSON",
                    "name": "FREDRIK JOHANSSON",
                    "ocsp_response": "",
                    "signature": "",
                    "ssn": "198009015630"
                }
            }
        },
        {
            "real_name": "JOAKIM NILSSON HADDERS",
            "created_at": "2026-05-29 14:51",
            "order_ref": "019e73c9-a440-70f6-8f6b-f2df52d8b184",
            "full_sign_data": {
                "data": {
                    "app_opaque": {
                        "ssn": "196306255230"
                    }
                },
                "result": {
                    "given_name": "PER JOAKIM",
                    "last_name": "NILSSON HADDERS",
                    "name": "JOAKIM NILSSON HADDERS",
                    "ocsp_response": "",
                    "signature": "",
                    "ssn": "196306255230"
                }
            }
        },
        {
            "real_name": "Anders Mattias Mulec",
            "created_at": "2026-05-28 16:55",
            "order_ref": "019e6f15-8c34-7bef-8efa-e863105d0686",
            "full_sign_data": {
                "data": {
                    "app_opaque": {
                        "ssn": "197606245533"
                    }
                },
                "result": {
                    "given_name": "Anders Mattias",
                    "last_name": "Mulec",
                    "name": "Anders Mattias Mulec",
                    "ocsp_response": "",
                    "signature": "",
                    "ssn": "197606245533"
                }
            }
        }
    ]
}
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