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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Are Fjillby 3 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Are Fjillby 3 har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter &t medlemmar for nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. En medlems ratt i féreningen, pa grund av en sddan upplételse, kallas bostadsratt. En
medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2007-04-20.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Féreningen har sitt siite i Are.

Foreningen ar medlem i Fjallbyvédgens Samféllighetsforeningen som forvaltar
gemensamhetsanliggningarna Are Lien GA:17 och Are Lien GA:18 med skétsel av kérytor,
biluppstillningsplatser, belysning och gronytor. Betrdffande fjarrvirme delas detta gemensamt med BRF
Are Fjillby 1 och 2.

Foreningens byggnad

Foreningen fger fastigheten Are Lien 2:41 som uppfordes 1979. Under 2011 renoverades ligenheterna
311-322 och under 2013 ldgenheterna 304-310 och 311B. Foreningen foérvarvade fastigheten under 2014.
Fastigheten bestér av 23 ldgenheter upplatna med bostadsrétt och 1 lokal/forrdd upplaten med hyresrétt.
Foreningen innehar marken med dganderétt.

Adress: Fjillbyviagen 20

Fastigheten ar fullvardeforsidkrad. Forsékringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar samt ohyra.

Foreningens bostider fordelar sig enligt foljande:

antal rok yta m?
10 1 29

3 2 42-51
8 3 45-47
2 4 84-104

Total bostadsyta uppgar till 983 m?.

Foreningens lokalyta uppgar till 24 m? och avser ett forrad.
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Fastighetens tekniska status

Styrelsen har upprattat en underhéllsplan for planeringen av det kommande underhallet av foreningens
byggnad fram till &r 2048. Detta tillsammans med érligt upprittande av budget skall sékerstélla att
behovliga medel avsitts for det framtida underhallet.

Forvaltning
Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesoérjts av AB Jonkopingsbostiader. Den
tekniska forvaltningen har ombesorjts av Are Byservice.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 32 medlemmar.

Uppldtelser och overldtelser

23 bostadsritter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 1 6verlételse skett. Vid
lagenhetsoverlatelse debiteras en dverlatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt enligt
Socialforsiakringsbalken (2010:110). Sdljare och kdpare svarar solidariskt for att overlatelseavgiften
betalas. Eventuell pantséttningsavgift debiteras pantséttaren med hogst 1% av prisbasbeloppet.

Styrelse och dvriga funktionirer

Styrelsen fran den ordinarie foreningsstimman 2025-06-02:

Olle Granath Ordférande

Anders Olsson Ledamot

Anna Palmberg Ledamot

Anders Markoff Ledamot

Mats Areblad Ledamot

Tore Berglund Ledamot Avgatt under dret
Pierre Hultman Suppleant

Styrelsen har under éret haft 15 protokollforda styrelsemdten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledamoter i forening.

Revisor
Jonas T Bernerson Auktoriserad revisor

Valberedning
Cathrin Nordersno
Maria Areblad
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Genomsnittlig skuldrénta (%)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Driftskostnad per kvm (kr/kvm)

2025
1721

671
82,83

1721

53,54
5524

5659
4,63
3,29

1147

312
622

2024
1076

-494
65,85

1069

97,27
9533

9766
3,86
9,14

112
375
679

2023
934
-97
98,59

950

99,73

0,00
0,00
217
331
584

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

2022
844
-20

98,15

858

99,69

0,00
0,00
184
350
535

3(14)

*Genomsnittlig skuldrianta for 2024 blir missvisande pa helér da 1an tecknats i omgangar pa arets 3 sista
ménader. For att fa en rittvisande jaimforelse for kommande ar anvénds genomsnitt av réntorna for de tre

lan som finns vid arets slut for 2024.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Byte av tak, fasad, dorrar och fonster samt tilldggsisolering av fasad samt IMD-utrustning har slutforts.
Ostra delen av fastigheten inkl. byggritt har styckats av och sélts. Féreningen har byggt balkonger i

enlighet med det bygglov som tidigare beviljats.

Visentliga hindelser efter rikenskapsérets slut

Lantmaéteribeslutet ang. avstyckningen av fastigheten har 6verklagats av foreningens grannar.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 30 325 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 30 325 000

Fond for yttre

underhall

508 827

82765

591 592

Balanserat

resultat

-605 504

-576 397

-1 181 901

Arets

resultat

-493 632

493 632
498 930
498 930

Till fond for yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande 0,5% av fastighetens
taxeringsvarde enligt foreningens stadgar.

I
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29 734 691

0
498 930
30 233 621
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

-1 181 902
498 930
-682 972

103 315
-786 287
-682 972

4 (14)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatriakning Not

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 2
Ovriga intikter 3

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 4
Administrationskostnader 5
Loner och erséttningar 6

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Skatt pé arets resultat
Arets resultat

rkX9-E3kGx-BylmcWV2yfe
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2025-01-01
-2025-12-31

1721 388
1437 524
3158 912

-1 107 767
-127 087
-45 997
-880 837
-2 161 688
997 224

0

-326 363
-326 363
670 861

-171 931
498 930

5(14)

2024-01-01
-2024-12-31

1075732
4537
1 080 269

-729 299
-164 677
-45 997
-599 819
-1 539 792
-459 523

159

-34 268
-34 109
-493 632

0
-493 632
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Not

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och andra avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

I
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2025-12-31

35679 971

0
35679971

35679 971

35031
74 953
143 937
253 921

566 606
820 527

36 500 498

6 (14)

2024-12-31

28 116 737

13 829 154
41 945 891

41 945 891

22 037
36 940
130 671
189 648

3020153
3209 801

45 155 692
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30325000 30325000

Fond for yttre underhall 591592 508 827
30 916 592 30 833 827

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 181 902 -605 504

Arets resultat 498 930 -493 632

-682 972 -1 099 136

Summa eget kapital 30 233 620 29 734 691

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 5562 750 8 500 000

Leverantorsskulder 170 199 2876763

Aktuella skatteskulder 253 513 77 097

Ovriga skulder 0 1 100 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 280416 2 867 141

Summa kortfristiga skulder 6266 878 15421 001

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 500 498 45 155 692
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for avskrivningar

Justering for vinst vid avyttring av mark
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forsdljning av materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

670 861
880 837
-834 622

0

717 076

-64 273
-2 706 564
-2 582 242
-4 636 002

719 705
5500 000
6 219 705

0
-4 037 250
-4 037 250

-2 453 547

3020153
566 606

I
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2024-01-01
-2024-12-31

-493 632
599 819
0

0

106 187

26 692
2 694 022
2 693 296
5520197

-13016 706
0
-13 016 706

9 600 000
0
9 600 000

2103 491

916 663
3020 153
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intiikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intakt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Materiella anléiggningstillgingar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas
beddmda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje
balansdag.

Avskrivning sker linjart 6ver den férviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.
Foljande nyttjandeperiod tilldimpas:

Komponent Ar

Stommar och grund 100

Fasad, fonster, VA, Véarme inkl stammar, balkonger 50

Tak, el inkl stammar 40

Ventilation 25

IMD-utrustning 10
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

rkX9-E3kGx-BylmcWV2yfe
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
beréknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
temporara skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgdngar, skulder och avsittningar.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras, forutom kassamedel, disponibla kassamedel, disponibla
tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade
pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar i
sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning
Féreningens huvudsakliga intikter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgdngar, visar pd langsiktig betalningsformaga.

Arsavgift per kvm uppldten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintdikter
Arsavgifterna i procent av foreningens totala rorelseintikter.

Skuldsdttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsrdtt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Genomsnittlig skuldrdnta, %
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebirande skulder.

Riintekdnslighet (%)
Foreningens rantebédrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behover hojas vid rintehdjning pa lanen med en procentenhet.
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Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, &rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller

kostnader som ar vésentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten dras av respektive laggs
till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Driftskostnad per kvm (kr/kvim)
Arets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. For definition av driftskostnad, se not 4 Fastighetskostnader.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Arsavgifter bostider 1 622 388 981 732
Hyresintédkter lokaler 30 000 25 000
Internet 69 000 69 000
1721 388 1075732

I foreningens arsavgifter ingar kostnader for el, virme och vatten.

Not 3 Ovriga intikter

2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Overlatelseavgifter 1470 2 866
Pantsittningsavgift 1176 1671
Vidarefakturerade kostnader 46 782 0
Vinst forséljning mark 834 622 0
Extradebiteringar balkonger och forradsdérrar medlemmar 553 474 0
1437 524 4 537
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Not 4 Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Virme

Vatten

Renhallning

Forsékring

Kabel-TV

Internet

Fastighetsskotsel

Ovriga fastighetskostnader
Sammfillighetskostnader

Reparationer och underhall

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Not 5 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Revision

Ovriga forvaltningskostnader
Pantbrevskostnad

Not 6 Loner och ersittningar

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

2025-01-01
-2025-12-31

91 382
154 465
68 705
17 051
25387
10 100
68 938
53453
48 820
88799
627 100

438 105

42 562

1107 767

2025-01-01
-2025-12-31
50256

23 406

23 050
30375

127 087

2025-01-01
-2025-12-31
35000
10 997
45997
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2024-01-01
-2024-12-31

109 367
153 750
114 014
68 691
24 891
10 100
69 000
50493
2 544
81 087
683 937

6342
39020

729 299

2024-01-01
-2024-12-31
36 242

21 138

16 922

90 375

164 677

2024-01-01
-2024-12-31
35000
10 997
45997
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Forsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2025-12-31
29 825 000
-2.004 792
10 224 989
38 045 197

-1708 263
223 874
-880 837
-2 365 226

35679971

15610 000
5053 000
20 663 000

13 (14)

2024-12-31
29 825 000
0
0
29 825 000

-1 108 444
0

-599 819
-1708 263

28 116 737

11 498 000
5055000
16 553 000

Not 8 Pdgiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgdngar

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Forséljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Léngivare

Stadshypotek 922616
Stadshypotek 980919
Stadshypotek 925462
Stadshypotek 934746

Kortfristig del av 14ngfristig skuld

Rantesats
%

4,10

3,25

3,10

3,25

Bundet
t.o.m.
2025-01-30
2026-01-30
2026-02-13
2026-03-17

2025-12-31

13 829 154
-689 705
-2 884 460

-10 254 989

0

0

2024-12-31
812 448
13016 706
0

0

13 829 154

13 829 154

Lanebelopp
2025-12-31
0

984 500

2 462 500
2115750
5562 750

5562750

Lanebelopp
2024-12-31
2 500 000

0

2 500 000
3500 000
8500 000

8 500 000

Léan med villkorsdndringsdag under ndstkommande ar samt nésta ars amortering klassificeras som
kortfristig skuld. Nésta ars amortering uppgar till 170 000 kr.

I
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna réntekostnader 17 782 34262
Upplupna drifts- och forvaltningskostnader 164 136 2703 810
Forutbetalda arsavgifter och andra intdkter 98 497 129 070
280 415 2 867 142

Not Stallda sikerheter
Panter och dédrmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar.

2025-12-31 2024-12-31
Pantbrev i fastigheten Are Lien 2:41 10 000 000 & 500 000
10 000 000 8500 000

Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-05-17

Underskriven den dag som framgér av respektive ledamots elektroniska underskrift

Olle Granat Anders Markoff
Ordférande

Anders Olsson Anna Palmberg
Mats Areblad
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsriittsforeningen
Are Fjillby 3 Org.nr. 769616-4628

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfGrt en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Are Fjillby 3 for ar 2025,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stilining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflide
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberitielsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstamman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Milt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisomns ansvar”, Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvindig f8r att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter. vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka forméigan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
och att limna en revisionsberiittelse som innehaller mina
uitalanden. Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sikerhet, men édr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arstedovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

= identificrar och bedtimer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. utformar och utfér granskningsatgéirder bland annat
utifrén dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ér tillrickliga
och éindamdlsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till folid av
oegentligheter dr hégre in for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning. avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
koniroll som har bety delse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r limpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effekiiviteten i
den interna kontrollen.

» utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelfsens uppskattningar i
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetstaktor som avser sadana hiindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om fSreningens férmiga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar shutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsheriittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller. om sddana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhdllanden gira att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

+ utviirderar jag den dvergripande presentationen. strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upply sningarna. och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen. diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifieral.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfirt en
revision av styrelsens férvalining for Bostadsrittsforeningen Are
Fjallby 3 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriffande freningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for attalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ir tillrickliga och
indamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret fisr forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
inefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart.
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fr foreningens organisation och forvaliningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ckonomiska situation och att tillse
att fdreningens organisation r utformad si att bokfSringen,
medeisforvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter
dvrigt kontrolleras pa ett betry ggande sift.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriftande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot viisentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen. eller

* pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen.
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av torslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta.
dr att med rimlig grad av siikerhet bedma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfiirs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgéirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningssky ldighet mot fiireningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fireningens vinst eller forlust inte &r forenkigt
med bostadsritislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och firslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfiirs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgirder, omraden och forhallanden som &r viisentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse fir foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra
forhillanden som &r relevanta fiir mitt uttalande om ansvarsfrihet
Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande fSreningens vinst cller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Jonkaping den dag som framgdr av min elektroniska underskrift.

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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