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F!rvaltningsber"ttelse
 
Styrelsen f"r Bostadsr ttsf"rening Brittsbo #ngar 3 f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret
2025-01-01 - 2025-12-31.
 
$rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
Verksamheten
 
Allm nt om verksamheten
F"reningen  r en s. k.  kta bostadsr ttsf"rening enligt inkomstskattelagen, och har som  ndam!l att
fr mja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i f"reningens fastighet uppl!ta bost der till sina
medlemmar. F"reningen  ger fastigheten Graniten : 2 i %stersund.
Byggnadens totala bostadsyta  r 3 663 kvm vilket avser 37 stycken identiska bostadsl genheter & 99 kvm.

F"reningen har en aktuell underh!llsplan.
 
F"reningen har sitt s te i %stersund.
 
Medlemsinformation
                                                   2025  
Antal medlemmar 1/1                   66 
Avg!ende medlemmar                  -7
Tillkommande medlemmar           6
Antal medlemmar 31/12              65 
 
Fler$rs!versikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022  
$rsavgift och hyror 2 673 2 602 2 315 1 954  
Resultat efter finansiella poster -656 -582 -366 -343  
Soliditet (%) 61 61 61 61  
$rsavgift per kvm uppl!ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 730 710 632 533  
Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 10 425 10 533 10 641 10 751  
Skulds ttning per kvm uppl!ten
med bostadsr tt (kr/kvm) 10 425 10 533 10 641 10 751  
Sparande per kvm (kr/kvm) 112 133 192 196  
R ntek nslighet (%) 15 15 17 20  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 83 81 77 61  
$rsavgifternas andel i % av totala
r"relseint kter 100 100 100 100  
      

F"r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
 
 
Upplysning vid f!rlust
F"reningen kan finansiera framtida ekonomiska !taganden med bankl!n samt via h"jning av
!rsavgifterna. $rets negativa resultat beror fr mst p! avskrivningar som ej  r likviditetsp!verkande.
 
 

7e8112e5799942703df84c2fa53af846d01b6fb9eacc2242c3e0e72d5935f025

Signeringar via Accountec Byråportal.
Årsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-04-10 kl 09:22. Revisorspåteckning adderades 2026-04-10 kl 09:26.



Bostadsr ttsf"rening Brittsbo #ngar 3
Org.nr 769627-3999

2 (10)
 

   
 

 

F!r"ndringar i eget kapital
 Medlems- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt
 insatser underh$ll resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 63 439 201 525 375 -2 899 598 -582 476 60 482 502
Reservering fond f"r yttre
underh!ll  138 417 -138 417  0
Disposition av f"reg!ende
!rs resultat:   -582 476 582 476 0
$rets resultat    -656 445 -656 445
Belopp vid $rets utg$ng 63 439 201 663 792 -3 620 491 -656 445 59 826 057
      

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
ansamlad f"rlust -3 620 491
!rets f"rlust -656 445
 -4 276 936
 
behandlas s! att
avs ttning till yttre underh!llsfond enligt stadgar 152 847
i ny r kning "verf"res -4 429 783
 -4 276 936
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

kassafl"desanalys med noter.

R!relseint"kter      
$rsavgifter och hyror 2 2 672 880  2 601 642  
%vriga r"relseint kter  1 200  0  
Summa r!relseint"kter  2 674 080  2 601 642  
      
R!relsekostnader      
Driftskostnader  -545 101  -598 716  
%vriga externa kostnader  -223 413  -205 383  
Personalkostnader 3 -31 085  -30 226  
Avskrivningar av materiella anl ggningstillg!ngar  -1 067 923  -1 067 923  
%vriga r"relsekostnader  0  -6 703  
Summa r!relsekostnader  -1 867 522  -1 908 951  
R!relseresultat  806 558  692 691  
      
Finansiella poster      
%vriga r nteint kter och liknande resultatposter  13  1  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -1 463 016  -1 275 168  
Summa finansiella poster  -1 463 003  -1 275 167  
Resultat efter finansiella poster  -656 445  -582 476  
      
Resultat f!re skatt  -656 445  -582 476  
      
 rets resultat  -656 445  -582 476  
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Balansr"kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl"ggningstillg$ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 4 97 213 582  98 281 505  
Summa materiella anl"ggningstillg$ngar  97 213 582  98 281 505  
      
Summa anl"ggningstillg$ngar  97 213 582  98 281 505  
      
Oms"ttningstillg$ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  30 107  30 094  
%vriga fordringar  384  385  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  140 622  116 032  
Summa kortfristiga fordringar  171 113  146 511  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  1 227 210  1 090 508  
Summa kassa och bank  1 227 210  1 090 508  
Summa oms"ttningstillg$ngar  1 398 323  1 237 019  
      
SUMMA TILLG NGAR  98 611 905  99 518 524  
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Balansr"kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  63 439 201  63 439 201  
Fond f"r yttre underh!ll  663 792  525 375  
Summa bundet eget kapital  64 102 993  63 964 576  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -3 620 491  -2 899 598  
$rets resultat  -656 445  -582 476  
Summa fritt eget kapital  -4 276 936  -3 482 074  
Summa eget kapital  59 826 057  60 482 502  
      
L$ngfristiga skulder      
%vriga skulder till kreditinstitut 5 19 157 000  18 832 820  
Summa l$ngfristiga skulder  19 157 000  18 832 820  
      
Kortfristiga skulder      
%vriga skulder till kreditinstitut 5 19 028 820  19 748 000  
Leverant"rsskulder  154 697  23 884  
%vriga skulder  13 586  19 799  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  431 745  411 519  
Summa kortfristiga skulder  19 628 848  20 203 202  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  98 611 905  99 518 524  
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Kassafl!desanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  806 557  692 690  
Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  1 067 923  1 067 923  
Erh!llen r nta  13  1  
Erlagd r nta  -1 463 016  -1 275 168  
Kassafl!de fr$n den l!pande verksamheten f!re
f!r"ndring av r!relsekapital  411 477  485 446  
      
Kassafl!de fr$n f!r"ndring av r!relsekapitalet      
%kning av r"relsefordringar  -24 603  -2 791  
%kning av r"relseskulder  144 827  -9 903  
Kassafl!de fr$n den l!pande verksamheten  531 701  472 752  
      
Finansieringsverksamheten      
Upptagna l!n  0  9 925 000  
Amortering av l!n  -395 000  -10 323 500  
Kassafl!de fr$n finansieringsverksamheten  -395 000  -398 500  
      
 rets kassafl!de  136 701  74 252  
      
Likvida medel vid $rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  1 090 508  1 016 255  
Likvida medel vid $rets slut  1 227 209  1 090 507  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allm"nna upplysningar
$rsredovisningen f"r BRF Brittsbo #ngar 3 har uppr ttats enligt $rsredovisningslagen och
Bokf"ringsn mndens allm nna r!d 2016:10 (K2), !rsredovisning i mindre f"retag och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsr ttsf"reningars !rsredovisningar.
 
Anl"ggningstillg$ngar
Till mpade avskrivningstider:
 
Byggnader 1%  
Fastighetsf"rb ttring 10%  
   

Kassafl!desanalys
Kassafl"desanalysen uppr ttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassafl"det omfattar endast
transaktioner som medf"rt in- eller utbetalningar.
 
Som likvida medel klassificerar f"retaget, f"rutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som  r noterade p! en marknadsplats och har
en kortare l"ptid  n tre m!nader fr!n anskaffningstidpunkten. F"r ndringar i sp rrade medel redovisas i
investeringsverksamheten. 
 
 
Nyckeltalsdefinitioner
$rsavgift och hyror
R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

$rsavgift per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)
$rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt.

Skulds ttning per kvm (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med
bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.

Skulds ttning per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet
kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses !rets resultat "kat med !rets
avskrivningar, !rets kostnad f"r utrangeringar och !rets kostnad f"r planerat underh!ll. Int kter eller
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avskrivningar, !rets kostnad f"r utrangeringar och !rets kostnad f"r planerat underh!ll. Int kter eller

kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
l ggas till.

R ntek nslighet (%)
F"reningens r nteb rande skulder dividerat med f"reningens int kter fr!n !rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsr ttsf"reningens kostnader f"r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f"r samtliga ytor, b!de ytor uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna
med hyresr tt.

$rsavgifternas andel i % av totala r"relseint kter
$rsavgifterna i procent av bostadsr ttsf"reningens totala r"relseint kter.
 
 
 
Not 2  rsavgift och hyror
 2025-01-01 2024-01-01  
 -2025-12-31 -2024-12-31  
    
$rsavgifter bost der 2 672 880 2 601 643  
 2 672 880 2 601 643  
    

I f"reningens !rsavgifter ing!r bredband, v rme och vatten.
 
 
Not 3 Anst"llda och personalkostnader
F"reningen har ej haft n!gra anst llda under !ret.
 
 2025-01-01 2024-01-01  
 -2025-12-31 -2024-12-31  
    
Styrelsearvode uppgick till 24 999 23 000  
Sociala avgifter uppgick till 6 086 7 227  
Totala ers"ttningar och avgifter 31 085 30 227  
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Not 4 Byggnader och mark
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 106 142 362 106 142 362  
Utg$ende ackumulerade anskaffningsv"rden 106 142 362 106 142 362  
    
Ing!ende avskrivningar -7 860 857 -6 792 934  
$rets avskrivningar -1 067 923 -1 067 923  
Utg$ende ackumulerade avskrivningar -8 928 780 -7 860 857  
    
Utg$ende redovisat v"rde 97 213 582 98 281 505  
    
Bokf"rt v rde byggnader 94 213 582 95 281 505  
Bokf"rt v rde mark 3 000 000 3 000 000  
 97 213 582 98 281 505  

 
Not 5 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.
 

L$ngivare
R"ntesats

%
Villkors-

"ndringsdag
L$nebelopp
2025-12-31

L$nebelopp
2024-12-31

Nordea Hypotek AB 1,65 2025-02-19 0 9 625 000
Nordea Hypotek AB 4,21 2026-02-18 9 530 500 9 628 500
Nordea Hypotek AB 4,10 2026-02-18 9 302 320 9 402 320
Nordea Hypotek AB 4,03 2027-02-17 9 825 000 9 925 000
Nordea Hypotek AB 3,10 2028-02-16 9 528 000 0
   38 185 820 38 580 820
     
Kortfristig del av l!ngfristig skuld   19 028 820 19 748 000
     

Ovan tabell visar slutbetalningsdag f"r f"reningens fastighetsl!n, dock  r finansieringen av l!ngfristig
karakt r och l!nen f"rv ntas att refinansieras.
 
 
 
Not 6 St"llda s"kerheter
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Fastighetsinteckning 42 293 000 42 293 000  
    
 42 293 000 42 293 000  
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Not 7 V"sentliga h"ndelser efter r"kenskaps$rets slut
Inga v sentliga h ndelser efter r kenskaps!rets slut.
 
 
 
 
 
$rsredovisningen beslutades 2026-03-24
 
Underskriven den dag som framg!r av min elektroniska underskrift
 
 
 
  
Hans Klum Sebastian Spjut Hansebo
Ordf"rande  
  
  
  
Henrik Persson  
  
  

 
V!r revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift
 
JPA Revision AB 
 
 
Daniel Larin  
Auktoriserad revisor 
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