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Org.nr 769639-4878

Styrelsen for Brf Réfsan 4 1 Munka Ljungby far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allmént om verksamheten

Fé6reningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata ldgenheter med bostadsritt at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Bostadsrittsféreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Féreningen har sitt site i Angelholms kommun, Skanes l4n.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har under verksamhetséret haft foljande sammanséttning:

Robert Nicander ledamot, ordférande
Alexander Andersson ledamot

Ludvig Renehov ledamot

Johanna Akesson ledamot

Rasmus Palmquist ledamot

Jonathan Helmersson suppleant

Arthur Kozak revisor

Under verksamhetsaret har styrelsen haft 4 st protokollférda méten varav 1 konstituerande styrelsemoéte.
Foreningen har haft 1 st foreningsstimma, 2025-04-07

Foreningens stadgar
Fo6reningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2024-07-04 och kungjordes 2024-07-08.

Fastighet och byggnader
Féreningen har genom nybyggnation uppfort 20 st bostadsrattsligenheter pa fastigheten Rifsan 4, i
Angelholm kommun. Taxeringsvirde dr 22 250 Okr varav byggnadsvirde 19 090 000kr

Antal Léagenheter Yta kvm
10 5 rok 121
10 4 rok 110

20 st 2310

Forsikringar

Byggnaden ar fullvirdesforsidkrad i Lansforsdkringar Skane och forsdkringen omfattar ansvar for
styrelsen och kollektivt bostadsréttstillagg.

Document ID: d84ea637-bfab-4b61-93f2-7194effc532¢c



Brf Rifsan 4 i Munka Ljungby 2 (13)
Org.nr 769639-4878

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Underhall

Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom och under aret har normalt l16pande
underhall genomforts pa fastigheten. Under hosten 2024 genomfordes garantibesiktning
(tvadrsbesiktning) med édtgérder i december. De flesta av dessa atgédrder genomfordes som
planerat under december 2024 samt vidare under 2025.

Styrelsen har fatt indikationer pa att vissa boende upplever att fel &nnu inte har atgiardats och
kommer dérfor genomfora uppfoljande besok hos samtliga boende som sa 6nskar med start i
april 2026.

Underhallsplan har bestéllts fran Lots Ekonomi (numera Bsafe BRF Ekonomi) under 2025 och
denna upprittades samt levererades till styrelsen i slutet av 2025. Denna far ligga till grund for att
styrelsen under 2026 far bedéma hur vil nuvarande avséttning till underhéllsfond (50 kr/kvm per
ar) dr en korrekt niva.

Kvarstar att gora dr en energiklassificering av byggnaderna. Detta ansvar dlag egentligen
byggande styrelse och/eller byggprojektledaren att upprétta, men sé gjordes inte. Ansvaret
overgick 6 manader efter fardigstéllandet av fastigheten till foreningen, och detta
uppmirksammades inte av den davarande styrelsen forrdn det var for sent. Energiberékning finns
dock och férhoppningen &r att denna kan anvidndas som grund for klassificering istéllet for att
genomfora nya métningar frdn grunden.

Ekonomi

Under verksamhetsaret har inga av foreningens tre lan omforhandlas. Ett av 1anen 16per pa med
rorlig rénta (1 april 2026 3,30 %) och de tvéd andra &r bundna. Det ena 16per 2022-12-01 -
2027-12-01 med en rénta pa 3,98%, det andra ldnet som bands 2024-12-01 l6per till 2026-12-01
och har f.n. en rénta pa 2,85%.

Arsavgiften hojdes med 2% fran och med 2025-01-01 for att kompensera framforallt for
inflationen mellan tilltrddet i december 2022 och fram till utgangen av 2024. Under 2025 har
kostnadsutvecklingen samt rédnteldget gatt at ratt hall och ingen ytterligare justering av avgiften
har gjorts. Fokus har varit att de boende inte ska uppleva 6kat ekonomiskt tryck da avgifterna
hojdes kraftigt under 2022 strax innan férdigstédllande av och tilltréde till bostdderna, med
anledning av éndrat rianteldge under 2022. Da féreningen dessutom vid tilltradet 2022 fick ett
tillskott till kassan av fastighetsutvecklaren for att delvis kompensera for framtida negativt
resultat p.g.a. ranteutgifter, och réntorna sedan dess gatt ner har styrelsen bedomt att avvakta
ytterligare hojningar.

Framover ser styrelsen att en dialog fors med ekonomisk forvaltare Bsafe om hur foreningens
utgifter moter intékter for att avgora behov av framtida avgiftsjusteringar.

Under 2025 forbereddes inférandet av individuell debitering av vatten. Perioden 16per
januari-januari, med den inledande métningen som lag till grund for avgiften 1 januari 2025.
Forsta avstimning skedde precis efter verksamhetsérets utgang i januari 2026, men det kan dnda
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ndmnas att ungefér hélften av de boende kommer att fa tillbaka pa avgiften, och resterande
kommer att fa betala en extra avgift for sin forbrukning. Den preliminéra nivan &r alltsd vil

avstamd.

Visentliga avtal
Bsafe Brf-ekonomi
Sjodahls markvard
Oresundskraft
Angelholms Kommun
NSR

PreZero Recycling
Léansforsékringar

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets boérjan till 33 st. Vid rdkenskapsarets utgang var

medlemsantalet 33 st.

Ekonomisk forvaltning

Fastighetsskotsel

El

VA
Renhéllning
Renhallning
Forsédkring

Under verksambhetsaret har 1 st (fg ar 1) av foreningens bostadsrétter upplatits.

Flerarsoversikt

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finans. poster
Soliditet (%)

Driftsnetto

Arsavgift (kr/kvm)

Arsavgift (kr/kvm) inkl individuell
métning

Lan (kr/kvm)

Bokfort viarde byggn/mark (kr/kvm)
Sparande (kr/kvm)
Réntekanslighet (%)
Energikostnad (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Kommentar till Flerarsoversikt

2025
1535
-240
64
1511
633

664

11 590
33029
216
18

4

&3

2024
1507
-583
64
1341
621

651
11709
33 348

66
19
11

87

2023
1506
-434
64
1424
621

651
11 829
33 667

131

19

86

3 (13)

Verksamhetens resultat innebir en forlust men styrelsen bedémer, vid signering av arsredovisning, att det
inte paverkar foreningens maojligheter att finansiera framtida ekonomiska ataganden. Se under rubriken

"Resultatdispositioner" samt ekonomi.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingang 51 100 000 115500
Disposition av foregdende
ars resultat: 115500
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 51 100 000 231 000

Resultatdisposition

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att
Avsittning till yttre underhallsfond
i ny rdkning 6verfores

Balanserat

resultat

-646 880

-698 577

-1 345 457

-1345 457
-240 049
-1 585 506

115500
-1701 006
-1 585 506

Arets

resultat

-583 077

583 077
-240 049
-240 049

I arets resultat ingar avskrivningar med 737 938 kr. Avskrivningar &r en bokforingsméssig
viardeminskning av foreningens byggnad och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Resultat exkluderat avskrivningar (kronor)

497 889 kr.

Efter resultatdispositionen uppgér fonden for yttre underhall till 231 000 kr.

4(13)

Totalt
49 985 543

0
-240 049
49 745 494

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

2 1 534 964
3 222 590
1757 554

-175 318
-89 906
=76 288

=737 938

-1 079 451
678 104

~N N D B~

7 882

8 -926 035
-918 153

-240 049

-240 049

-240 049

5(13)

2024-01-01
-2024-12-31

1 506 588
229 045
1735633

-274 882
-89 303
=75 302

=736 207

-1 175 693
559 939

0

-1 143016
-1 143 016
-583 077

-583 077

-583 077
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

7,9 76 296 611
76 296 611

76 296 611

-120

3

62 687
62 570

978 648
1041 218

77 337 829

6 (13)

2024-12-31

77 034 549
77 034 549

77 034 549

0

224
37982
38206

1082091
1120297

78 154 846
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51 100 000 51 100 000

Fond for yttre underhall 231 000 115500
51 331 000 51 215500

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 345457 -646 880

Arets resultat -240 049 -583 077
-1 585 506 -1229 957

Summa eget kapital 49 745 494 49 985 543

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 8 832 000 17 848 000

Summa langfristiga skulder 8832 000 17 848 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 17 940 000 9200 000

Leverantorsskulder 14 447 6 800

Aktuella skatteskulder 22 400 44 800

Ovriga skulder 10 511 17 594

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 11 772977 1052 109

Summa kortfristiga skulder 18 760 335 10 321 303

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 337 829 78 154 846
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Kassaflodesanalys
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar

Foérdandring av kortfristiga fordringar
Fordandring av leverantorsskulder

Foérdandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

-240 049
737938

497 889

120

-24 484
7 647
-308 615
172 557

-276 000
-276 000
-103 443

1 082 091
978 648

8 (13)

2024-01-01
-2024-12-31

-583 077
736 207

153 130

0

-3 428
-10614
-155 632
-16 544

-276 000
-276 000
-292 544

1374 635
1082 091
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt (BFNAR 2023:1).

Anléiggningstillgangar

Stomme & grund 120 ar
Stammar 60 ar
El till gruppcentral 60 ar
Ventilation 60 ar
Fasad 60 ar
Fonster 60 ar
Inre UH (BRF:s ansvar) 120 ar
Inre UH (BRF:s ansvar) 30 ar
Yttertak 60 ar
Fjarrvirme 30 ar
Hiss 31 ar
Restpost ovrigt 120 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Langfristiga skulder

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar
da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.

Skatter

Eftersom foreningen upplater mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finans. poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Driftsnetto
Fo6reningens intdkter minus kostnader for drift, forvaltning och administration.
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Lan (kr/kvm)

De totala rantebdrande skulderna genom yta.

Sparande per kvm

10 (13)

Arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort underhall genom den totala ytan i foreningen. Intéikter och
kostnader som ir visentliga och inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas

till.

Réntekénslighet (%)

Foreningens rantebdrande skulder genom érsavgifter (arsavgifter bostadsritter + avldsning)

Energikostnad (kr/kvm)

Den totala energikostnaden (el och VA) genom den totala ytan.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikten (%)
Arsavgifterna genom de totala rorelseintikt

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Ovriga serviceavgifter
Ores- och kronutjadmning

Not 3 Ovriga intiikter

Réntefond enl. EK-plan
Ovriga ersittningar och intikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel enligt avtal
Fastighetsskotsel utover avtal
Elkostnad

Vatten och avlopp
Sophdmtning

Forsakringar

Ovriga fastighetskostnader

Besiktningskostnader (2arsbesiktning)

Fastighetskatt (2023 och 2024)
Lopande underhall och reparation

2025
1462 312
72 754
-102
1534 964

2025
222 590
0

222 590

2025
68 750
6200
13172
-4 241
27336
38 149
9492
3473
0

12 987
175 318

2024
1433 640
72 946

2

1 506 588

2024
229 000
45

229 045

2024
62 500
25375

9 685
14 640
40512
41 886

8097
27 387
44 300

0
274 882
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Not 5 Ovriga kostnader
Ersittningar till revisor
Fastighetsforvaltning enligt avtal

Fastighetsskdtsel utover avtal
Ovriga forvaltningskostnader

Not 6 Styrelsearvoden

Styrelsearvoden
Sociala avgifter arvoden

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader lan
Ovriga rdntekostnader

Not 9 Stiillda sikerheter

Siikerheter stiillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning

Avser Fastigheten Angelholm Réfsan 4

2025
18 000
48 723
10 050
13132
89 905

2025
58 050
18 238
76 288

2025
78 600 000
78 600 000

-1 565451
=737 938
-2 303 389

76 296 611

19 090 000
3160 000
22 250 000

53 180 638
23115973
76 296 611

2025
925192
843

926 035

2025-12-31

27 600 000
27 600 000

11 (13)

2024
18 500
47 082
15355

8366
89 303

2024
57300
18 002
75 302

2024
78 600 000
78 600 000

-829 244
-736 207
-1 565 451

77 034 549

0
5600 000
5600 000

53918576
23115973
77 034 549

2024
1 141 397
1619
1143 016

2024-12-31

27 600 000
27 600 000
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Lan Handelsbanken 1886 3,98
Lan Handelsbanken 5165 2,85
Lan Handelsbanken 1884 (rorlig
rdnta) 3,9
Avgar lan som klassificeras som
kortfristig skuld*

Avgar amortering som betalas
under nésta ar

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring
2027-12-01
2026-12-01

2026-02-19

Lanebelopp
2025-12-31
8924 000
8924 000

8 924 000
-17 848 000

-92 000
8 832 000

17 940 000

12 (13)

Lanebelopp
2024-12-31
9016 000
9016 000
9016 000
-9 016 000

-184 000
17 848 000

9200 000

* Lan som villkorsédndras under ar 2026 klassificeras som kortfristig skuld enligt BFNAR (2016:10)
punkt 17.5. Féreningen har inte fatt ndgra indikationer pa att lanen inte kommer att omsittas / forlangas.

I kortfristig del ovan ingar bade klassificering av kortfristig skuld samt foreningens amorteringsplan som

enligt 2025 dr 92 000kr.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2025-12-31

Upplupna réntekostnader 84 332
Réntefond 545 000
Medelmmars foérutbetalda intékter 86 343
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 57 302
772 977

Réntefond ska anvéndas for att ticka upp negativt kassaflode ar 1-8

2024-12-31
91 625

779 000
120 876

60 608
1052 109
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Arsredovisningens innehall blev klart den 24 april 2026

Munka Ljungby den dag som framgéar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Robert Nicander Johanna Akesson
Ordférande
Ludvig Renehov Alexander Andersson

Rasmus Palmquist

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Arthur Kozak
Revisor
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22 REVISE

Know your numbers

Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Rafsan 4 i Munka Ljungby, org.nr. 769639-4878

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Réfsan 4 i
Munka Ljungby for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag illstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsema pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Réfsan 4 i Munka Ljungby
for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag illstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn ill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Min revisionsberattelse har ldmnats med digital signering dar
signeringsdatumet erhalls fran signeringsverktyget.

Revise Sverige AB

Arthur Kozak

Féreningsvald revisor
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