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Férvaltningsberiattelse

Styrelsen for BRF Backen, 769608-4917, far harmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret 2025,

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen med sate i Olofstrém registrerades &r 2002 och dger fastigheten Holje 116:120
med adress Jagaregatan 40 och Vilboksvégen S. Fastigheten har 24 lagenheter och &r en sk.
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsfirening.

Styrelse och revisor

Ordinarie styrelseledaméter:

Joérgen Hakansson, (ordférande, ledamot)
Marita Johansson (kassor, ledamot)
Annelie Johansson, (sekr. ledamot)
Johan Berglin, (ledamot)

Nithiporn Songbanphot (ledamot)

Litzy Boesdal (valberedning)

Suppleanter
Victoria Wielgaard
Birgitta Hambitzer

Revisor
Knut Hessbo

Firmatecknare
Féreningens tecknas av styrelsen och tv i foreningen av ledaméterna.
Ordinarie féreningsstamma avholls den !

Valberedning
Styrelsen. Varje medlem har forslagsratt,

Fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Holje 116:120 med adress Vilboksvagen @ och Jagaregatan 40 i Olofstrom.
Pa fastigheten har uppforts 24 lagenheter. Byggnadsar 1963.

Ligenhetsférdelning

12 st 3 rum och kok.

12 st 2 rum och kok.

Samtliga lagenheter &r upplatna bostadsratter.

2 lagenhetsdverlatelse har &gt rum under 2025.
igh nr 4 Domantas Zakevicius, Igh 22 Alaa Al Said Ali

Forséakring
Forsakringen ar tecknad hos Trygg Hansa (Lyte gjort under 2020), galler fullvarde och férsakring
mot husbock ingér. Ansvarsforsakring ingar far styrelsen.

Taxeringsviérde

2025 ar taxeringvarde 9 896 000 kr varav mark 1 896 000 kr.
Byggnadens vérdedr &r 1976.

Uppvarmning sker via fjarrvérme.



BRF Backen 2(10)
769608-4917

Teknisk status
Nedanstadende underhall och forbattringar har utforts eller planeras:

Utfért underhall/forbattringar AR Kommentar

Byte LED i tvattstuga, torkrum, Jagaregatan 4% 2025

Relining (Repip AB) 2024

Hjartstartare 2 st 2024

Bytt lampor till LED o sensor (entré, trappuppgangar och fasad) 2023

lordningstéllande barnvagnar, Jégaregatan 40 2023

lordningstallande av parkeringsplatser 24st 2022 Betald av Ofm hus o féreningen.
(17st slutet parkeringomrade o 7st langs vagen)

Installation av nya dorrar och postfack 2022

Inglasning av balkonger 2020 Betald av resp agare.
Installation av porttelefon bade nr 9 0 40 2019 Forbattring av fastigheten
Parabol danska kanaler uppsagning 2019 Uppsagning av DR1+2, TV2
Installation av bredband 2018

Installation av tvéttstugebokning 2017

Nya eltavlor i samtliga |&genheter 2016 el-installation uppdaterad

Nya rékluckor av taken 2015 Brandmyndighetskrav

Nya fonster i samtliga 24 Igh o byte sopdérrar 2014 Férbattring av fastigheterna

Nya klinker/galler i ingéngar i bada fastigheternz 2014-2015 Reparation

Omilaggning av tak balkonger 2011 Nylaggning av tak ¢ver balkonge
Renovering av avioppsstammar nr 40 2010 Reparation

Energideklaration, Jagaregatan 40+Vilboksvagen 9 2009

Etablering av skyddsrum 2009 Myndighetskrav

Parabol danska kanaler 2004 Uppsagd 2020

Omiaggning av tak 2002

Installation av fidrrvarme 2002

Planerade underhali/forbittringar

Byte fasadbrador + ommalning 2026 offerter inkomna fér genomgang
lordningstéllande barnvagnar Vilboksvagen 2 2026

Entré d6rrar och elslutblack (fran huset byggnzdsar) Kontrolleras och bevakas
Lépande underhallsspeolning

Rengoéring av kokskanaler Underhall

Omlaggning balkongtak Jagaregatan 40 4 sidor ca 100 000 kr (ca 25000 kr/sida)
Malning, iordningstalining soprum Vilboksvagen 9

Asfalt (PEAB) utanfér entré Vilboksvagen 9 2026

Fdreningens ekonomi
Féreningens ekonomi &r god och manadsavgifterna &r kommunenes lagsta. Detta bidrar naturligtvis till
att lagenheterna &r attraktiva pd marknaden

Manadsavgifter for 2:0r = 2 267 kr och 3.or = 2 867 kr. {from 2022-12-01)
2:0r =2 417 kr och 3:or = 3 067 kr. (from 2023-06-01)
2:0r=2 577 kr och 3:or = 2 2587 kr. (from 2024-01-01)
2:0or=2 877 kr och 3:0r = 3 567 kr. (from 2024-11-01)
2:0r=2 927 kr och 3:0r = 3 £17 kr. (from 2025-01-01)
2:0or =2 967 kr och 3:0r = 3 657 kr. (from 2026-01-01)

Parkeringsavgifter from 2022-08-01 = 17 st (slutet parkeringsomrade) & 120 kr/mé&nad och 2 st (langs
vagen Jagaregatan) & 90 kr/manad.
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Flerarsoversikt
Beloppen i flerarsdversikten dr angivna i kronor om inget annaat anges.

2026 2024 2023 2022
Nettoomsattning 969 306 889 896 809 827 698 115
Resultat efter finansiella poster 46 124 24 077 -9424 -46 694
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 560 514 465 404
Lan/kvm bostadsrattsyta 916 960 281 317
Elkostnader/kvm totalyta 20 17 19 20
Fjarrvarmekostnader/kvim totalyta 147 170 139 125
Vatten/avioppskostnader/kvm totalyta 48 45 50 49

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1680 kvm hnastader

Férandringar i eget kapital

Medlems- Balanserat Arets
insatser Yttre fond resuffat resultat
Vid arets borjan 220080 405681 425894 24077
Disposition enl arsstédmmobesiut
Disposition av féreg ars resultat 24 077 -24 077
Avséttning till yttrefond -175 000
Arets resultat o 46 124
Vid arets slut 220 080 405 681 274 971 46 124
Resultatdisposition
_ Befopp
Till féreningsstdmmans forfogande stér foljande medel:
balanserat resultat 274 971
Balanseras i ny rékning 46124
Summa 321 095
Styrelsen foreslar f6ljande disposition:
avsattning till yttre fond 175 000
balanseras i ny rékning 146 095
Summa 321095

Foreningens resultat och stallining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.

Yttre fond

Balanserad yttre fond 405 681
Arets avsattning till yttre fond 175 000
Arets underhall yttre fond 0

Summa 580681
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Resultatrékning

Belopp i kr

Rérelseintikter, lagerférdndring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rdrelseintikter, lagerforandring m.m.

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Not

4

Av- och nedskrivningar av materiella anl4aggningsiillgangar 5

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt

Skatter

Arets resultat

4{10)

2025-01-01-  2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
969 306 889 896

0 3

969 306 889 899
637 946 623 910
4123 143 -158 547
119 296 -69 720
-880 385 852 177
88 921 37722

2 0

-42 799 -13 645
42 797 13645

46 124 24 077

46 124 24 077

46 124 24 077
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Balansridkning ) - _ _
Belopp i kr _ _ Not 2025-12-31  2024-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar 2

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark i} 803 245 806 831
Forbattringsutgifter 6 1 666 054 1769 242
Inventarier, verktyg och installationer 7 33 329 45 851
Summa materiella anlaggningstillgangar 2 502 628 2621924
Summa anldggningstitigangar 2502628 2621924
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9194 37 430
Ovriga fordringar 53 65
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 315 2 000
Summa kortfristiga fordringar 28 562 39 495
Kassa och bank

Kassa och bank 225408 480 675
Summa kassa och bank 225 408 480 675
Summa omsittningstiligangar 253 970 520170

SUMMA TILLGANGAR 2 756 598 3 142 094
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Balansrdkning .
Beloppikr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Medlemsinsatser 220080 220 080
Yttre fond 580 681 405 681
Resultat
Balanserat resultat 274 971 425 894
Arets resultat 46 124 24 Q77
Summa resultat 321095 449 971
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 1475 500 1528 500
Summa langfristiga skulder 1475 500 1528 500
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 64 000 84 000
Forskott frAn kunder 2927 0
Leverantdrsskulder 71312 437 667
Skatteskulder 5543 2195
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 460 14 000
Summa kortfristiga skulder 159 242 537 862
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 756 598 3142094
Kassaflodesanalys

Noter till kassaflodesanalys

Likvida medel
Fdljande detkomponenter ingdr i likvida medel:
Kassa och bank 225 408 480 675

225 408 480 675

Kassafléden i I6pande verksamhet

Arsavgifter 942 336 864 336

942 336 864 336
Fastighetskostnader 654 300 647 915
Ovriga kostnader 30 437 60 361
Réntor 42 738 13 645

727 475 721 921
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper _
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungiiga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Foliande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden fér under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar

Anlaggningstillgangar _ _ % per ar AR
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byaganader 0,5 200
~-F&rbéttringar 5 20
-Inventarier

--Bokningssystem, porttelefon mm. 10 10

Skillnaden mellan ovan nadmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar ' obs:skattade reserver.

Not 2 Anlaggningstillgangar

Anldggningstiligéngar - ~ Anskaffningsvarde
Byggnader och mark - 893754
Forbattringsutgifter 2 063 828
Inventarier, verktyg och installationer _ 125 236

SUMMA 3082818
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Not 3 Nettoomsittning

B{10)

- 2025 2024
Arsavgifter - ) 942 336 864 336
Parkering 25500 25 560
Overlatelseavgift 1470
Summa 969 306 889 896
969 306 889 896
Not4 Ovriga rérelsekostnader
_ 2025 2024
Fastighetsskotsel utemiljé inkl férvaitning 60 155 55 208
Stadning 59 124 59 924
Ovriga kostnader fastighet 1625 9444
Summa 120 904 124 576
Reparation och underhalls kostnader
Tvattstuga 6 448
wWS 31797
Vatteskada/spolningar 8 280 17 985
(from september 2022 fast avgift 690 kr/manad)
46 525 17 985
El 33670 29 107
Fjarrvarme 247 661 286 830
Vatten o aviopp 77 280 74 936
Fastighetskostnader 22 473 6 852
Sophamtning o renhélining 42 187 48 024
Bredband, Kabel-TV 47 236 42 453
470 517 488 202
i 637 946 630763
Ovriga kostnader
Revision 7 375 7750
Ekonomisk farvaltning 62 876 62 563
Forsakring 16 354 24 005
Fastighetsskatt 29 688 26 340
Pantbrev (nya) 18 535
Farbrukningsinvestering 749 15 486
Ovrigt (bank, kreditupplysningar,évr féreningskostn mm) 6102 3 868
123 144 158 547
761 090 789 310
Féreningens fastighet &r taxerad som Hyreshuseihet, bostader.
Fastighetsskatten 29 688 kr for 2025. (0,3% pa taxeringsvardet 9 896 000 kr)
Not 5 Avskrivningar av materiella antiggningstillgangar
_ ) B 2025 2024
Byggnader och mark 3586 3 586
Férbattringar 103 188 53612
Inventarier, verktyg och installationer 12 522 12 522
Summa 119 296 69 720
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Not 6 Byggnader, mark och férbittringar
2025-12-31  2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 2 957 582 1763831
-Nyanskaffningar 1193 751
2 957 582 2 957 582

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets borjan -381 509 -324 311
-Arets avskrivning enligt plan -106 774 -57 198
-488 283 -381 509
Redovisat virde vid arets slut 2 469 299 2576 073

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

-Vid &rets bérjan 125 236 125 236
Vid arets slut 125 236 125236
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -79 385 -66 863
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -12 522 -12 522
Vid arets slut -91 907 =79 385
Redovisat viirde vid arets slut 33 329 45 851

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitit

Lan Handelsbanken Stadshypotek (1,41% villkarsandr. 2025-06-30) 165 000
Lan Handelsbanken Stadshypotek (2,18% villkois&ndr. 2027-03-01) 157 500 187 500
Lan Handelsbanken Stadshypotek (3,31% villkorsandr. 2025-12-01) 577 000 588 000
Lan Handelsbanken Stadshypotek (3,25% villkorsandr. 2026-12-01) 576 000 588 000
Lan Handelsbanken Stadshypotek (3,05% villkorsandr. 2026-03-30) 165 000
Kortiristig del av ovanstaende lan (1 ar) 64 000 84 000
1539 500 1612 500
Fastighetsinteckningar 1648 000 1648 000

1 648 000 1648 000
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Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Backen

Org. nr: 769608-4917

Jag har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styreisens férvaltning i BRF Backen
for rdkenskapsdret 2025. Det &dr styrelsen som har ansvaret for arsredovisningen,
rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och styrelsens férvaltning pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfért revisionen for att i rimlig grad férsikra mig om att drsredovisningen inte
innehdiler nagra vésentliga fel. En revision innefattar ocksd att granska ett urval av
underlagen fér belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. | en revision ingar
vidare att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
den samlade informationen i drsredovisningen. Jag har granskat visentliga beslut, atgirder
och férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om nigon styrelseledamot har handfat i
strid med foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dérmed en
rdttvisande bild av fdreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Jag tillstyrker att arsredovisningen per 2025-12-31 faststills.

Styrelsens ledaméter har enligt min bedémning inte handlat i strid med foreningens stadgar
varfor jag tilistyrker styrelsens ansvarsfrihet fér den tid revisionen omfattar.

Jamshog den 9 mars 2025

y
Y +H2ee |~

Knut Hessbo
Revisor



