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OM FORENINGEN

& 1 Namn, site och dndamail

Fireningens namn dr Bostadsriittsfireningen
Hirden 105, Styrelsen har sitt siite | Stockholms
kommun,

Foreningens dndamil &r att frimja medlemmarmas
ckomomiska intressen genom att i fireningens hus
upplata hostiider fér permanent boende samt lokaler ét
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsriittshavare.

§ 2 Medlemskap och dverlatelse

En ny innchavare [ar utiiva bostadsritten och Mytta in i
lagenhelen endast om han eller hon antagits 11l
medlem i fGreningen. Firvirvaren ska ansitka om
medlemskap 1 [ireningen pa siiil styrelsen bestimmer.
Till medlemsansiikan ska [ogas styrkl kopia pd
iverlitelschandling som ska vara underskriven av
kispare och siiljare och innehélla uppgilt om den
ldgenhel som dverldtelsen avser saml pris.
Molsvarande giiller vid byle och giva. Om
dverlirelsehandlingen inte uppfyller formbraven ir
dverlitelsen ogiltie. Vid upplatelse erhills medlemskap
samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska s snart som méjligt frin dert att ansidkan
om medlemskap kom in till foreningen, priva fragan
om medlemskap. En medlem som upphdr att vara
bostadsrittshavare ska anses ha viieiitt ur foreningen,
om inte styrelsen medger att han eller hon far sté kvar
som medlem.

§ 3 Medlemskapsprivvning - juridisk person
Turidisk person som farviirvat bostadseétt till en
bostadsligenhet fir vagras intride i fdreningen. En
juridisk person som dr medlem i féreningen fir inte
utan samtycke av styrelsen genom dverlatelse férviirva
yiterligare bostadsritt till en bostadsligenhet. Kommun
och region far inte vigras medlemskap.

§ 4 Medlemskapsprivvning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar
bostadsriitt i foreningens hus. Den som en bostadsriin
har dvergatt till fir inte viigras medlemskap i
fireningen om foreningen skiilligen bir godra
férviirvaren som bostadsriittshavare,

Medlemskap far inte viigras pa grund av kan,
kansdverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell liggning. Overlatelsen ir
ogiltig om medlemskap inte beviljas.

§ 5 Bosiittningskrav

Om forviirvaren for egen del inte ska bosiitta sig i
bostadsrittsligenheten har foreningen ritt att viigra
medlemskap,

§ 6 Andelsigande

Den som har fisrviirvat en andel i bostadsritt far viigras
medlemskap i foreningen om inte hostadsriitten efter
forviirvet innehas av makar eller sadana sambor pi
vilka sambolagen tillimpas.

§ 7 Insats, arsavgift och upplitelseavgift
Insats, drsavgift och i forekommande fall
upplitelseavaift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstidmma.

§ 8 Arsavgiftens beriikning

Arsavgifterna fordelas pé ligenheterna i férhallande till
ligenheternas andelstal. Beslut om dndring av andelstal
ska fattas av fGreningsstimmea. Om beslutet med e
rubbning av det inbiirdes firhillandet mellan
andelstalen blir beslutet giltigl om minst tre fjardedelar
av de ristande pa stimman gill med pa beslutet.

Fisr ligenhetler som efter upplatelsen utrustals med
balkong eller takierrass Tar arsavailien vara frhijd
med hitgst 2 9% av vid varje llfEe gidllande
prishashelopp, motsvarande gidller i ligenhel med
Iransk balkong, allan pa mark eller uteplals dock med
cll paslag pa hivgst | %,

Styrelsen kun beslula alt i drsaveillen ingaende
crsiitining [or laxebundna kostnader sisom renhéllning,
konsumuionsvatlen, TV, bredband och telefoni ska
erlidggas cller [Grbrukning, arca cller per ligenhel.

Om en kostnad avser uppvirmning eller nedkylning av
ligenheten, varmvatten eller el och forbrukningen miits
individuellt ska denna del av frsavgiften baseras pa
farbrukningen.

§ 9 Overlitelse- och pantsitiningsavgift samt
aveift for andrahandsupplatelse
Overlilelscaveill och pantsitningsaveill (r tas ut clier
beslut av styrelsen. Overlitelscavilien (ir uppgi Ll
hiigst 3.5 % och pantsdiningsavgillen Gl hogst 1.5 %
av gillande prishbashelopp.

Cwverlilelseaveill betalas av [irviirvaren och pant-
sdttningsavgift betalas av pantsiittaren,

Aveift for andrahandsupplitelse far tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften far drligen uppga till higst 10 %
av gallande prishasbelopp. Om en ligenhet upplits
under del av et dr, beriiknas den hdgsta tilldtna
avgiften efter det antal kalenderménader som
ligenheten ir uppliten. Upplitelse under del av
kalendermanad riknas som hel manad. Avgiften
betalas av bostadsriittshavare som upplater sin ligenhet
i andra hand,

§ 10 Ovriga avgifier

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for
atgirder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsritislagen eller annan forfatining.

§ 11 Drijsmal med betalning
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Arsavgiften ska betalas pi det siitt styrelsen beslutar,
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro. Om inte arsavgiften eller Gvriga forpliktelser
betalas i riitt tid far foreningen ta ut drijjsmélsriinta
enligt riintelagen pa det obetalda beloppet frin
firfallodagen till full betalning sker samit
paminnelseavgift enligt giillande lagstifining om
ersittning fir inkassokostnader m.m,

FORENINGSSTAMMA

§ 12 Foreningsstimma
Ordinarie fGreningsstimma ska héllas senast [Hre maj
ménads utgang,

Fireningsstimman ska hillas pd den ort diir styrelsen
har sitl séte, Styrelsen kan dock hesluta om att
stiimman ska hillas digital, helt eller delvis, Om
foreningsstimman ska hallas hele digitalt stiills
siirskilda krav pd kallelsen, se § 16

§ 13 Motioner

Medlem som dnskar (G ell drende behandlat vid
Fireningsstimma ska anmila detta senast den |
februari eller inom den senare tidpunkt som styrelsen
kan komma att besluta.

§ 14 Extra [Oreningsstdmma

Exira [dreningsstiimma ska hillas niir siyrelsen linner
skl il det. Sadan [Greningsstimma ska fven hallas
néir del [or uppgivel dndamdl skriltligen begtirs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga réstberfittigade,

§ 15 Dagordning

Pi ordinaric [Hreningsstimma ska [Hrekomma:

1. Oppnande

Faststillande av ristlingd

Vul av stimmoord(trande

Anmiilan av stimmeordférandens val av

protokollfirare

Wal av tvi justerare tillika réstriknare

Godkinnande av dagordningen

Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

Féredragning av styrelsens arsredovisning

Féredragning av revisorernas beriirelse

[II Beslut om faststillande av resultat- och
balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for

nistkommande verksamhetsar

14. Beslut om antal ledamdter och suppleanter

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16, Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

b il

Se®Nom

18, Av styrelsen Gl stimman hinskjuing frigor samt av

foreningsmedlem anmiill drende
19. Avslutande

Pi extra foreningsstiimma ska utbver punkt 1-7 och 19
forekomma de drenden for vilken stiimman blivit
utlyst.

§ 16 Kallelse

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till
fireningsstiimman ska innehalla uppgift om tid och
plats fiir foreningsstimman och vilka drenden som ska
behandlas pa stimman. Beslut fir inte fattas i andra
iirenden din de som tagits upp i kallelsen, Om férslag
till indring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehdllet av dndringen anges i kallelsen,

O foreningsstimman ska hallas helt digitalt ska
kallelsen innehélla uppgift om hur medlemmarna ska
i 1l viiga (6r atl delta och (6r att rista.

O det kriivs (e att foreningsstiimmobesiul ska bli
ailligl all det Taltas pa tva stimmor, fir kallelse 1l den
senare stimman inte utfdrdas inman den firsta stimman
har hillits. [ en sddan kallelse ska det anges vilkel
beslut den forsta stimman har fattat.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska
utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
foreningsstamman.

Dessa kallelsetider géiller fven om fareningsstiamman
ska behandla:

1. en fraga om Andring av stadgarna,

2. en fraga om likvidation,

3. en fraga om att féreningen ska gd upp i en annan
juridisk person genom fusion, eller

4. en friga om forenklad avveckling.

Kallelsen ska utfirdas genom urdelning eller via
elektroniska hjilpmedel (r.ex. e-post till de medlemmar
S0 uppgivil cn c-postadress).

Kallelsen ska skickas med post Gl varje medlem vars
postadress dr kind lbr lreningen, om:

I.  cnordinaric [Greningsstiimma ska hillas pi en
annun Lid dn som har bestamis 1 stadgama,

2. stimman sk behandla en (riga om en dndring
av stadguna som innehiir:

a) all en medlems skyldighet att betala insalser
cller avgilier U1l [Hreningen Gkas,

b} alt en medlems rilt 1ill freningens vinst
inskriinks,

¢) alt en medlems vl 1l freningens
tillgangar vid dess upplisning inskriinks,

3. stimman ska ta stillning Gl om [Greningen
ska gi upp i en annan juridisk person genom
fusion, gé i likvidation eller uppldsas genom
forenklad avveckling,

Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen
i stillet skickas dit,

Utéiver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom
alltid anslds pa limplig plats inom foreningens hus
eller publiceras pa féreningens webbplats.
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§ 17 Rostriitt

Wid fireningsstimma har varje medlem en rist, Om
flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rist, Medlem som innehar
flera ligenheter har ocksi endast en rijst,

& 18 Ombud och bitriide

Medlem fir utiiva sin ristriitt genom ombud, Ombudet
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt, Fullmakten ska uppvisas i original och giller
hisgst ett ar frin uifirdandet, Ombud fr foretriida hivgst
tvii (2) medlemmar, Pa {Greningsstiimma (ar medlem
medfira higst etl bitrdde, Bitrddets uppgift dr att vara
medlemmen behjiélplig. Bitride har yitranderiitt,

Ombud och bitréide r endast vara:

anman medlem

medlemmens make/maka eller sambo

forildrar

syskon

myndigl bam

annan niirstiende som varaktigl sammanbor med
medlemmen i fireningens hus

« cod man

Om medlem har forvaltare foretriids medlemmen av
farvaltaren. Underirig medlem foretrdids av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person fir denne foretridas av
legal stillféretridare, mot uppvisande av et
registreringsbevis som dr hdgst re minader gammalt.

Fareningsstimman far besluta art den som inte dr
medlem ska ha riitt att pérvara eller pa annat site folja
forhandlingarna vid féreningsstimman. Lttt sadant
beslut dr giltigt endast om det beslutas av samtliga
ristberiitigade som fir ndrvarande vid
fireningsstimman.

§ 19 Ristning

Fareningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer dn hilften av de avgivna rosterna eller vid lika
ristetal den mening som stimmans ordférande bitrider,
Blankrist fir infe en avgiven rist.

Vid val anses den vald som har fatt flest réster. Vid
lika ridstetal avegors valel genom lolning om inle annal
beslutas av siémman innan valel [Grrittas,
Stimmoordfirande eller fGreningsstiimma kan besluta
all sluten omriostning ska genomiiras. Vid personval
ska dock sluten omrisining alltid genomftras pa
begiiran av ristberiittigad.

For vissa beslut kriivs siirskild majoritet enligt

bestimmelser 1 bostadsrittslagen.

§ 20 Jav

En medlem fir inte sjilv eller genom ombud rista i
fraga om:

I. talan mot sig sjilv

2. befrielse fran skadestindsansvar eller annan
farpliktelse gentemot fiireningen

3. talan eller befrielse som avses i | eller 2 betriffande
annan, om medlemmen i friga har ett viisentligt
intresse som kan strida mot féreningens intresse

§ 21 Resultatdisposition
Det tver- eller underskott som kan uppstd i fireningens
verksamhet ska balanseras i ny rikning,

§ 22 Valberedning

Vid ordinarie fireningsst@mma far valberedning utses
fir tiden fram G11 och med nésta ordinarie
fireningsstiamma, Till valberedare kan firutom
medlem dven viiljas person som LilThir medlemmens
familjehushill och som ir bosatt i (Greningens hus,

Valberedningens uppgill dr atl lEmna fbrslag Gl
samtliga personval samt firslag 611 arvode.

& 23 Stammans protokoll

Vid ldreningsstiimma ska protokoll firas av den som

stimmans ordlirande wisell. | riga om prolokollels

innchill giller:

I, alt ristlEngden ska tas in i eller hiliggas protokollet

2. all stimmans beslul ska Fras in 1 protokollel

3. altom omrisining skell ska resullatel av denna
anges 1 protokollet

Protokollel ska senast inom ire veckor hillas

tilledingligt fir medlemmarna. Protokollet ska forvaras

pa betrygeande sir.

STYRELSE OCH REVISION

% 24 Styrelsens sammansittning
Styrelsen bestar av minst tre och higst sju ledamdter
med higst tre suppleanter.

Styrelsen vidljs av loreningsstiimman. Ledamol och
suppleant kan uises [6r en Gd av etl eller tva dr.

Till ledamaot eller suppleant kan fGrutom medlem dven
viiljas person som Lillhér medlemmens [amiljehushall
och som dr bosall i [dreningens hus. Stimma kan dock
villja en (1) ledamol som inte upplyller kraven 1
ltregiende mening.

% 25 Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordftrande och andra
funktionirer om inte freningsstimma beslutatl
annorlunda.

§ 26 Styrelsens protokoll

Wid styrelsens sammantriiden ska firas protokoll som
Justeras av orditranden och den yiterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska [Grvaras pa
betryggande sitt och foras i nummerfoljd. Styrelsens
protokoll ir tillgiingliga endast {or ledamdter,
suppleanter och revisorer.
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§ 27 Beslutsforhet och rostning

Styrelsen ir beslutsfir nér antalet niirvarande ledamiiter
dverstiger hiilften av samtliga ledaméter. Som
styrelsens heslut giller den mening for vilken mer &in
hiilften av de nidrvarande ristat eller vid lika rostetal
den mening som ordftranden bitrider. Ar styrelsen inte
fulltalig ska de som ristar fir beslutet utgdra mer én en
tredjedel av hela antalet styrelseledamiiter. Suppleanter
tjinstgir i den ordning som ordfirande bestimmer om
inte annat bestimis av (Greningsstimma eller framgéir
av arbetsordning (heslutad av styrelsen).

§ 28 Beslut i vissa fragor

Beslul som inmebiir viisentlig friindring av fireningens
hus eller mark ska alltid Fattas av foreningsstimma.
Om etl beslut avseende om- eller tillhyggnad inmebiir
all medlems ldgenhel forindras ska medlemmens
sambycke inhdmtas, Om bostadsriitishavaren inte ger
sill samiycke L1l findringen, blir beslutet dinda giltigt
om minst v tredjedelar av de ristande pd stiimman
har gill med pa beslutet och det dessutom har godkiints
av hyrcsndgmnden.

§ 29 Firmateckning
Fireningens firma tecknas - Rirulom av styrelsen - av
minst i ledamiiler Gllsammans.

§ 30 Styrelsens aligganden

Bland annat dligger del siyrelsen:

& ull svara [iir [Hreningens organisation och
[Grvallning av dess angeligenheler

& ull avge redovisning [Gr forvalining av [Greningens
angeligenheler genom all avldmna drsredovisning
som sk innchilla bertitlelse om verksamheien
under drel ([Hrvaliningsberillelse) saml redogiira
{6r [ireningens intiikier och kostnader under dret
iresultatrikning) och for dess stillning vid
rilkenskapsarets utgang (balansrikning)

s att senast sex veckor fore ordinarie forenings-
stimima till revisorerna aviimna drsredovisningen

« att senast tva veckor fore ordinarie
fareningsstimma hilla arsredovisningen och
revisionsberirelsen tillgdnglig

« att fora medlems- och ligenhetsfirteckning:
tireningen har ritt art behandla i forteckningarna
ingiende personuppgifter pa sitt som avses enligt
gillande lagstiftning for personuppgifter.

* om foreningsstimman ska ta stillning till ett forslag
om findring av stadgarna, maste det fullstindiga
tarslaget hallas tillgangligt hos foreningen frin
tidpunkten fér kallelsen fram till foreningsstimman,
Om medlem uppgivit annan adress ska det
tullstindiga forslaget i stillet skickas till
medlemmen.

§ 31 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsriittshavare har it att pa begiiran fa uidrag ur
ldgenhetsforteckningen avseende sin bostadsriitt,

§ 32 Riikenskapsir

Féreningens riikenskapsar &r kalenderir,

& 33 Revisor

Fireningsstiimma ska vilja minst en och hijgst tvi
revisorer med hijgst tvi suppleanter, Revisorer och
revisorssuppleanter viljs fir tiden frin ordinarie
fireningsstamma fram till och med néista ordinarie
fireningsstimma. Revisorer behiver inte vara
medlemmar i foreningen och behiver inte heller vara
auktoriserade eller godkinda.

& 34 Revisionsberiittelse
Revisorerna ska avge revisionsheriittelse Gl styrelsen
senast tre veckor fire foreningsstiimman,

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 35 Bosladsriittshavarens ansvar
Bostadsriitishavaren ska pa egen hbekostnad halla
ligenheten i goul skick. Detia géiller fiven mark, [Grrad,
garage och andra ligenhelskomplement som ingér i
upplilelsen.

Bostadsrittshavaren ir skyldig ant félja de anvisningar
som foreningen limnoar betriiffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, elekiricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse ar dessa
installationer utfirs fackmannamiissigt.
Bostadsrittshavaren ir skyldig ant folja foreningens
anvisningar som meddelars rirande skitseln av
marken,

Bostadsrittshavaren svarar silunda for underhall och

reparationer av bland annat:

o vyibeliggning pd rummens alla viiggar, golv ach tak
jamte underliggande ytbehandling, som kriivs for
att anbringa ytheliiggningen pa ett
fackmannamissigr sitt

o jcke birande innerviggar

¢ undertak som bostadsrillshavaren [Trsell
lagenhelen med

e 1ill [Bnsier hivande beslag, gangjirm, handiag,
lasanordningar inklusive nycklar, persicnner,
viidringslilter och tilningslisier samt all mélning
ftrutom ulviindig malning och kittning av [Gnster.
Fiir skada pa (tinster med tillhirande kurm genom
inbrott eller annan averkan svarar
bostadsriittshavaren.

e 11l yiterdorr hirande beslag, gingjim, glas,
handiag, ringklocka, brevinkast och lasanordningar
inklusive nycklar, all malning med undantag [Gr
mélning av yierdirrens ulsida, motsvarande giller
fir balkong- eller altandérr. For skada pa yiterdier
med tilthérande karm genom inbrott eller annan
dverkan svarar bostadsciittshavaren, motsvarande
gitller for balkong- eller altandérr,

e inglasningspartier som bostadsriittshavare forsett
ldigenheten med

o innerdirrar och sikerhetsgrindar

e lister, foder och stuckaturer
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s elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsriittshavaren endast fiir malning

s golvviirme med samtliga ingéende komponenter,
dock ej vattenburen golvviirme som foreningen
tiirsett ligenheten med

o eldstider, dock inte tillhirande rikgingar

& varmvatlenberedare

s virmepump/virmepanna som fireningen forsett
ligenheten med, dock endast filterbyte

& ledningar fir vatten och avlopp samt
ventilationskanaler, till de delar dessa dr dtkomliga
inne i ligenheten och betjiinar endast
bostadsritishavarens lagenhet

s eleentral (sikringsskap) och dirifrin utedende
elledningar i ligenheten, kanalisationer,
kopplingsdosor, brytare, eluttag och fasta
Armatirer.

» installationer for informationséverforing (telefon,
kabel-tv, data med mera) som ir dtkomliga i
ligenheten.

« ventiler och lofinslipp, dock endast mélning och
filterbyte

« ventlationsaggregat, tex. FTX, som foreningen
farsett ligenheten med, dock endast filterbyte

s  brandvarnare

I badrmum., duschrum eller annat vatrom samt i WC

svarar bostadsritlshavaren diimutéiver bland annal &ven

[iir:

s Juklisolerande skikt

s inrcdning och belysningsarmalurer

& vilvaror och sanilelsporslin

s klimring 1l golvbrunn, rensning av golvbrunn och
vallenlis

o Lviiltmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pd vallenledning

#  kranar och avstingningsventiler

s venlilationsilikl

 clekirisk handdukstork

I kitk cller molsvarande ulrymme svarar

bostadsriitlshavaren [or all inredning och ulrustning

sisom bland annal:

s vitvaror

s spiskiapa och koksflikt. dock inte Essvent-flikt som
ir en del av husets ventilationssystem,
Bostadsriittshavaren ansvarar for rengéring och
byte av filter,

* rensning av vattenlas

# diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

s kranar och avstingningsventiler; I friga om
gasledningar svarar bostadsriittshavaren endast for
malning,

§ 36 Ansvar for indringar och installationer
Bostadsriittshavaren svarar for alla dndringar och
installationer i ligenheten som utférts av
bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsriitten. Detta géiller dven mark, firrad, garage

och andra Eigenhetskomplement som ingér i
uppliatelsen.

§ 37 Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i
begriinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i
bostadsritislagen.

& 37 a Ersattning for intriffad skada

O fireningen vid intrédffad skada blir
ersittningsskyldig gentemol bostadsriitishavare fir
ligenhetsutrustning eller personligl losire, ska
ersiittningen beriknas med hansyn till den skadade
egendomens viirde omedelbart fire skadetllfallel.
Stirskilda regler giiller vid brand- och
vatlenledningsskada, se § 37,

& 38 Balkong, altan och takterrass

O ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller
Laklerrass svarar bostadsritishavaren [6r renhillning
och sniskotining samt ska se G11 alt aviedning (Gr
dagvatten inte hindras.

& 39 Felanmilan

Bostadsriatshavaren dr skyldig atl tll fdreningen
anmidla el och brister 1 sidan Egenhelsulrusining som
lfireningen svarar (ir i enlighel med bostadsriillslagen
och dessa stadgar,

§ 40 Gemensam upprustning

Foreningsstimma kan i samband med gemensam
underhallsitgdird i husel beslula om reparation och byle
av inredning och ulrustning avscende de delar av
ligenhelen som medlemmen svarar [,

§ 41 Vanvird

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for
ligenhetens skick, eller utan behdvligt tillstand vifdr en
argiird som anges i § 43, | sadan utstriickning att annans
sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom har foreningen, efter
riittelseanmaning, riitt att avhjilpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 42 Ovriga anordningar

Anordningar som exempelvis luftviirmepumpar,
inglasning, markiser, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, solceller och laddningspunkt fir sittas
upp endast efter féreningens godkiinnande.
Bostadsrittshavaren svarar fir skitsel och underhall av
sadana anordningar. Om det behiivs for husets
underhdll eller fér att fullgéra myndighetsbeslut idr
bostadsriittshavaren skyldig att, efier uppmaning frin
styrelsen, demontera och i forekommande fall
dtermontera sddana anordningar pa egen bekosinad.

§ 43 Forindring i lagenhet
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Bostadsriittshavaren far fisreta foriindringar i
lagenheten, Fitljande atgirder fir dock inte foretas utan
styrelsens tillstand:

I ingrepp i en hirande konstruktion,

2. installation eller dndring av ledningar fér aviopp,
viirme, gas eller vatten,

3. mstallation eller éindring av anordning fir
ventilation,

4. installation eller dndring av eldstad eller ritkkanal,
eller annan paverkan pa brandskyddet, eller

3. nagon annan viisentlig forindring av ligenheten.

Fir en ligenhet som har sirskilda historiska,
kulturhistoriska, miljiémissiga eller konstnirliga viirden
krivs alltid tillstind [6r en dtgiird som innebiir att ell
siidant viirde paverkas.

Bostadsriittshavaren svarar tor att forse styrelsen med
erforderligt underlag tor sit beslut.

Styrelsen Far viigra atl ge lllstand 111 en dlgéird endast
om den dr G pataglig skada eller oldgenhet r
[treningen, EiL tillstind [Er [Hrenas med villkor. Om
bostadsriillshavaren dr missnijd med styrelsens beslul
tiir han eller hon begiira att hyresnimnden prévar
fragan.

RBostadsrillshavarcn svarar [T all erforderliga
myndighetstillstind erhills. Firfindringar ska alltid
ulliiras pa cll lfackmannamiissigl sl

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

§ 44 Anviindning av bostadsriitien
Bostadsritshavaren fir inte anvinda ligenheten fir
nagot annat indamal dn det avsedda. Fireningen far
dock endast aberopa avvikelser som dr av avsevird
betydelse fiir foreningen eller ndgon annan medlem i
fireningen.

§ 45 Stérningar m.m.

Vid anviindning av lagenhelen ska bostadsratishavaren
se Ul att de som bor 1 omgivningen inle ulsatls [or
stidrningar som i sidan grad kan vara skadliga (6r
hiillsan eller annars [orsiimra deras bostadsmiljo atl de
inie skiiligen hir tdlas. Bostadsriitishavaren ska dven i
dvrigl vid sin anvindning av lgenheten iakita allt som
lordras [or att bevara sundhet, ordning och gotl skick
inom eller utanliir huset. Bostadsriitishavaren ska diven
rility sig efter [Hreningens ordningsregler.

Detia giiller dven for mark, forrdd, garage eller annat
ligenhetskomplement som ingir i bostadsriitten.

Bostadsriitishavaren ansvarar vidare for att
bestiimmelserna dven [oljs av den som hir till
hushillet, giistar bostadsritishavaren eller som utfor
arbete for bostadsriitishavarens rilkning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att
misstiinka att ett fiiremal dir behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 46 Tilltradesratt

Foretriidare for foreningen har ri att £3 komma in i
ligenheten nér det behivs for tillsyn eller for att utfira
arbete som foreningen svarar for eller har rditt att utfora.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen
tilleriide till ligenheten, nir foreningen har rit till det,
kan styrelsen anstka om sirskild handrickning hos
kronofogdemyndigheten.

§ 47 Andrahandsupplitelse

En bostadsriittshavare far upplita sin ldgenhet 1 andra
hand till annan far sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliza samrycke.
Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen ansika
om samiveke tll upplatelsen. [ ansékan ska skilet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska pigd samt till vem
ligenheten ska upplatas. Tillstind ska limnas om
bostadsritshavaren har skiil for upplitelsen och
fireningen inte har nagon belogad anledning all viigra
samiycke. Siyrelsen Glliler inte juridisk person som
andrahandshyresgist. Styrelsen godkinner inte heller
all en bostadsriitishavare upplater sin Jdgenhel i
andrahand mer &@n lre ir. Styrelsens beslut kan
dvorprivvas av hyresnéimnden.

& 48 lnnebocnde

Bostadsriitishavare r inte lala ulomstiende personer
b i Tdgenhelen, om del kan mediira oldgenhel (ir
lireningen cller annan medlem.

FORVERKANDE

§ 49 Forverkandegrunder

Nyljanderdtien 111 en ldgenhel som innchas med
bostadsrall kan lGrverkas och [Greningen kan siiga upp
bostadsratishavaren till avilvitning i foljande fall:

o bostadsrittshavaren drojer med att betala insats,
upplatelseaveift, drsaveift eller avaift for
andrahandsupplitelse

¢ [dgenheten utan samtycke upplarts i andra hand

o bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for forening eller annan medlem

¢ [Higenheten anviinds tor annat dndamal fin vad den
ir avsedd for och avvikelsen fr av viisentlig
betydelse fir fareningen eller nagon medlem

»  hostadsriittshavaren eller den, som ligenheten
upplatits till i andra hand, genom virdsldshet dr
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller
om bostadsritishavaren, genom att inte utan
oskiiligt drijsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids
1 huset

s om ligenheten vanvirdas, eller om
bostadsriittshavaren wisiitter de som bor 1
omgivningen fiir storningar i boendet, eller
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inte iakttar reglerna om sundhet, ordning och gott
skick eller fireningens ordningsregler

* bostadsrittshavaren inte Himnar tilltréide till
ligenheten och inte kan visa giltig ursikt for detta

s hostadsrittshavaren inte fullgbr annan skyldighet
och det miste anses vara av synnerlig vikt fir
fireningen att skyldigheten fullgirs

# ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for
niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken till en inte oviisentlig del ingér i
brottsligt firfarande eller for tillfElliga sexuella
forbindelser mot ersittning

s  bostadsrittshavaren utan behdvligt tllstand utfor en
forandring av ligenhet som anges i § 43

§ 50 Hinder fir lorverkande

Nyitjanderitten fr inte forverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last ir av liten betydelse. [
enlighet med bostadsrittslagens regler ska foreningen
normalt uppmana bostadseiittshavaren att vidia riittelse
innan fareningen har it siiga upp bostadsriitten. Sker
viirtelse kan bostadsriittshavaren inte skiljas frin
bostadsritten.

§ 51 Ersiittning vid uppsiigning
Om foreningen siger upp bostadsritishavaren rill
avflytning har foreningen viir till skadestind.

§ 52 Tvangslirsiljning

ITar bostadsrittshavaren blivit skild frin Fgenheten till
filjd av uppsigning kan bostadsriirten komma att
tvangsfarsiljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsrittslagen.

OVRIGT

& 53 Meddelanden
Meddelanden anslas i féreningens hus, pa fireningens
wehbplals, genom e-post eller uldelning.

§ 54 Framtida underhall

Styrelsen biir uppriitta och drligen fisllja upp en
underhillsplan for genomforande av underhallet av
fareningens fastighet/er med tillhirande by ggnader,

Inom fireningen ska bildas fond fér vitre underhall.

Avsiitining till fonden ska ske enligt underhallsplan nér
sidan finns,

Om underhallsplan saknas, kan i stéllet avsitning till
fonden arligen giras med ett belopp motsvarande minst
(1.3 % av fastighetens taxeringsvirde,

& 55 Utdelning, upplosning och likvidation
O fGreningsstimman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ul ska vinsten firdelas mellan medlemmarma
i [orhillande till ligenheternas drsavgifler fir det
senasle rilkenskapsiret.

Om lBreningen upplises eller likvideras ska behallna
tillgdangar 1illlalla medlemmarna i [Hrhillande nll
ligenhclernas insalser.

% 56 Tolkning

Fisr [riigor som inte regleras i dessa sladgar giiller
bostadsrilislagen, lagen om ckonomiska [Greningar och
dvrig lagstiltning. Fireningen kan ha utfirdat
ordningsregler [or [Hriydligande av innchéllel i dessa
sladgar.

% 57 Stadgcandring

Fireningens stadgar kan dndras om samiliga
riistherilligade dr ense om del. Beslulel dr dven giltigl
om del Faltas av Iva pd varandra [Gljande
lreningsstammor. Den [Grsta stimmans beslul ulgiirs
av den mening som [Er mer dn hiilllen av de aveivna
rissterna eller, vid lika ristets], den mening som
ordliranden bitrider. Pi den andra stimman kriivs all
minst tvi tredjedelar av de réstande gir med pa
beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa beslut
fareskriva higre majoritetskrav.

Ovanstaende stadgar for Brf Hirden 1035 i Stockholm
har antagits vid tva pa varandra foljande stimmor:

2024-05-23
2024-08-27
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