Stadgar for Bostadsrattsforeningen Nattviolen
Antagna vid féreningsstdmma den 28 april 2024

Stadgarna skall i forekommande fall Iasas tillsammans med bostadsrattslagen (SFS 1991:614). | de delar som inte reglerats
sarskilt i stadgarna galler vad som anges i namnda lag.

INLEDANDE BESTAMMELSER

Foreningens firma och andamal

§1

Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Nattviolen.

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus och for féreningens
medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende till nyttjande utan tidsbegransning.

Som medlem i féreningen foljer ett atagande att verka for att foreningens andamal uppfylls samt att i Gvrigt efterleva
féreningsstdmmans och styrelsens beslut.

Bostadsratt &r den ratt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§2

Foreningens styrelse har sitt sate i Lunds kommun, Skane lan.

Allméanna bestammelser om medlemskap i foreningen

§3

Intréade i féreningen kan beviljas fysiska personer som

1. kan komma att erhalla bostadsratt genom upplatelse i féreningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt i foreningens hus och som skriftligen anséker om medlemskap i féreningen.
Juridiska personer nekas medlemskap i féreningen.

En ansdkan om medlemskap ska goéras skriftligen.

§4

Fraga om att anta medlem avgors av styrelsen. Vid fraga om medlemskap kan beviljas ska styrelsen sarskilt beakta om
s6kanden av medlemskap beddéms ha forutsattningar att verka for féreningens andamal i § 1.

Styrelsen ar skyldig att snarast fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen avgora fragan om
medlemskap.

Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt mm.

§5

Den som en bostadsratt évergatt till far inte vagras intrade i foreningen, om de villkor for medlemskap som foreskrivs i § 3 och
med § 4 ar uppfyllda och féreningen skaligen bor godta denne som bostadsréattshavare. For vissa fall av verlatelser galler vad
som anges i bostadsrattslagen.

Rétt att utova bostadsratten
§6

Om en bostadsratt 6verlatits till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om denne &r eller antas till medlem i
féreningen.



Formkrav vid overlatelse

§7

Ett avtal om Overlatelse, byte, arv eller gava ska upprattas skriftligen och skrivas under av séljaren och kdparen. Avtalet ska
innehalla uppgifter om pris samt vilken lagenhet det avser.

§8

En dverlatelse ar ogiltig om den som bostadsratten dvergatt till vagras medlemskap i féreningen. Undantag fran detta finns
angivet i bostadsrattslagen.

FORENINGSFRAGOR
Foreningens organisation

§9

Foreningens organisation bestar av:
- foreningsstdamma

- styrelse

- revisorer

- valberedning

Rakenskapsar och arsredovisning
§10

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden den 1 januari - 31 december.

Minst sex veckor fore ordinarie foreningsstémma ska styrelse avldmna en arsredovisning till revisorerna. Denna ska besta av
resultatrakning, balansrakning och férvaltningsberattelse. Redovisa nyckeltal, kassaflédesanalys, samt vid forlust beskriva
foreningens maojlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden.

Foreningsstamma
§11
Ordinarie féreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar.

Extra stimma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Sddan stdmma ska ocksa hallas om det skriftligen begars av en
revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade. | begaran anges vilket drende som ska behandlas.

Kallelse till stamma

§12

Styrelsen kallar till féreningsstdamma.

Kallelse till stdmma ska innehalla uppgift om de arenden som ska férekomma pa stamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére stamman och ska utfardas senast tva veckor fore stamman. Kallelse utfardas
genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet, e-post eller skriftligen till varje medlem vars postadress ar kand for
foreningen. Kallelse utfardas pa samma satt som ovan om

1. ordinarie féreningsstamma ska hallas pa annan tid &n som foreskrivs i stadgarna, eller
2. féreningsstdmma ska behandla fraga om

a) foreningens forsattande i likvidation eller

b) féreningens uppgaende i annan forening genom fusion

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet, e-post eller genom
brev.



Motionsratt
§13

Medlem, som 6nskar visst arende behandlat pa ordinarie foreningsstamma, ska skriftigen anmala arendet till styrelsen senast
8 veckor innan bokad féreningsstdamma

Dagordning

§14

P& ordinarie stdmma ska férekomma:

1. val av ordférande vid stamman

2. anmalan av ordférandens val av protokollférare

3. godkannande av rostlangd

4. faststallande av dagordningen

5. val av minst en person att jamte ordféranden justera protokollet
6. fraga om kallelse behorigen skett

7. styrelsens arsredovisning

8. revisorernas berattelse

9. beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen
10. beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststallda balansrakningen
11. beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelsen

12. fraga om arvoden

13. val av ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

14. val av revisor och suppleant/er

15. val av valberedning

16. 6vriga anmalda arenden

Pa féreningsstdmma far inte beslut fattas i andra drenden an de som angivits i kallelsen.
Rostning

§15

Pa foreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock endast en rost.
Rdstberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Ombud och bitrade
§16

En medlems ratt vid féreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som ar medlemmens stallféretradare enligt
lag eller genom ombud. Ombud ska forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet. Ombud
far bara foretrada en medlem. Medlem far pa féreningsstdmma medfoéra hogst ett bitrade. For fysisk person galler att endast
annan medlem eller medlemmens make, sambo, foraldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

Beslut vid stimma
§17

Foreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer an halften av de avgivna résterna eller vid lika rostetal den
mening som ordféranden bitrader.

Vid val anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av
stamman innan valet forrattas



Forsta stycket galler inte for beslut enligt § 18 eller for sadana beslut som for sin giltighet kraver sarskild majoritet enligt
bostadsrattslagen.

§18

Om ett beslut som fattats pa foreningsstamma innebar att en lagenhet som upplatits med bostadsratt kommer att férandras
eller i sin helhet behdva tas i ansprak av féreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt
med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar
av de rostande har gatt med pa beslutet och det har dessutom godkants av hyresnamnden.

Valberedning
§19

Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie féreningsstdmma hallits. En ledamot
utses till sammankallande i valberedningen. Valberedningen ska foresla kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val ska
forrattas pa foéreningsstamman.

Protokoll
§20
Ordféranden ska soérja for att det fors protokoll vid féreningsstamman. | fraga om protokollets innehall galler 1. att rostlangden

ska tas in eller bilaggas

2. att stammans beslut ska foras in, samt
3. om omrostning har skett, att resultatet ska anges.

Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos féreningen fér medlemmarna. Vid
styrelsens sammantraden ska det féras protokoll. Protokoll ska férvaras betryggande.

Styrelse
§21
Styrelsen bestar av lagst tre och hdgst sju ledaméter med hogst tva suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter valjs arligen for tiden fram till slutet av nasta ordinarie féreningsstimma. Styrelsemedlem
behdver inte vara medlem i féreningen.

Konstituering
§ 22

Styrelsen utser inom sig och vid behov vice ordférande samt sekreterare. Styrelsen kan ocksa utse en vicevard eller annan att
ombesorja vissa av féreningens uppgifter i enlighet med vad styrelsen bestdmmer.

Beslutsforhet och tecknande av firma
§23

Styrelsen ar beslutfor nar fler an halften av hela antalet styrelseledamdéter ar narvarande. Som styrelsens beslut géller den
mening de flesta réstande férenar sig om och vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. Nar det minsta antalet
ledamoter ar narvarande kravs enhallighet for giltigt beslut.

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen pa det satt som styrelsen bestammer.
Avyttring, till- eller ombyggnad mm
§24

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhanda féreningen dess fasta egendom. Den
far inte heller riva eller besluta om vasentliga férandringar eller till- eller ombyggnad av saddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ans6ka om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtréatt.



Revisorer
§25
Revisorerna ska vara en eller tva. Revisor/revisorer och eventuell suppleant/er far véljas av ordinarie féreningsstamma

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberattelsen inlamnad senast tre veckor fore
féreningsstamman.

Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie stdmma for av revisorerna gjorda anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring ver av revisorerna gjorda anmarkningar ska
hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fore den foéreningsstdmma, pa vilken de ska behandlas.

Avgifter till foreningen
§ 26

Arsavgiften férdelas mellan bostadsréttslagenheterna i férhallande till Iigenheternas andelstal. Arsavgiften ska técka
bostadsrattsféreningens I6pande verksamhet.

Andelstal och insats fér Iagenheten beslutas av styrelsen. Beslut om &ndring av andelstal som medfér andring av det inbordes
forhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstdmma. Beslutet blir giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande pa
féreningsstdmman gatt med pa beslutet. Beslut om andring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt
beslut anges i bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére varje kalenderméanads
bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den
obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning
for inkassokostnader mm.

For det fall det i arsavgiften ingar ersattning for varme och varmvatten, elektrisk strom, renhallining eller konsumtionsvatten mm.
kan detta efter beslut av styrelsen i stallet beraknas efter férbrukning.

§27

Upplatelseavgift, Overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete vid dvergang av
bostadsratt far av kdparen uttas éverlatelseavgift med belopp motsvarande hogst 3,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(2010:110) socialférsakringsbalken. For arbete vid pantsattning av bostadsratt far av bostadsrattshavaren uttas
pantsattningsavgift med hogst 1,5 % av prisbasbeloppet.

Efter beslut av styrelsen far aven avgift tas ut for andrahandsupplatelse for en lagenhet enligt vad som anges i
bostadsrattslagen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 % av prisbasbeloppet
per ar. Om en lagenhet upplats under del av ett ar, beraknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som
lagenheten ar upplaten.

Foreningen far i Ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.
Underhallsplan
§28

Styrelsen ska uppratta underhallsplan fér genomférande av underhall av féreningens egendom och arligen budgetera
erforderliga medel for att trygga underhallet av féreningens egendom. Styrelsen ska varje ar inspektera foreningens egendom.

Fonder
§29
Inom féreningen ska foljande fonder bildas: Fond for yttre underhall samt Dispositionsfond.

Avséttning till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan eller enligt andra grunder som styrelsen
beslutar.

Det dverskott som kan uppsta i féreningens verksamhet ska avséttas till dispositionsfonden. Styrelsen beslutar hur ett saddant
Overskott ska disponeras.



BOSTADSRATTSFRAGOR
Bostadsrattshavarens réttigheter och skyldigheter
§30

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten till det inre och vad som i 6vrigt upplatits till lagenheten i gott
skick. Med ansvaret foljer saval underhall som reparationsskyldighet.

Reparations- och forbattringsatgarder skall utféras fackmannamassigt. Bostadsrattshavaren ar skyldig att félja de anvisningar
som meddelats av styrelsen rérande skotseln av Iagenheten och vad som i 6vrigt upplatits till lagenheten samt bor aven i ovrigt
samrada med styrelsen vid mer omfattande reparations- och forbattringsatgarder. Féreningen svarar i 6vrigt for att huset ar val
underhallet.

Till det inre i I1agenheten raknas sarskilt:

- rummens vaggar, golv och tak,

- forradets inre vaggar, golv och tak,

- inredning och utrustning i kdk, badrum och i évriga utrymmen tillhérande Idgenheten,
- varmepumpen

- lagenhetens innerdérrar

- ledningar for avlopp, vatten, elektricitet och ventilation som féreningen forsett Iagenheten med och som endast tjanar
bostadsrattshavarens lagenhet, till de delar som dessa befinner sig i lagenheten och ar synliga.

Bostadsrattshavaren svarar fér malning av innersidor av fonstrens bagar och karm, men inte fér malning av utifrén synliga delar
av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster

Bostadsrattshavaren svarar for att tradack, insynsskydd, uteplats, uppfart och andra ytor halls i gott skick.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de stamledningar for avliopp, varme, elektricitet och vatten som féreningen
forsett lagenheten med och dessa tjanar mer an en lagenhet. Detsamma galler ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit
genom:

1. bostadsrattshavarens egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till bostadsrattshavarens hushall eller som besdker bostadsrattshavaren som gast, b) nagon annan
som bostadsrattshavaren har inrymt i lagenheten, eller
c) nagon som for bostadsrattshavarens rakning utfor arbete i I1agenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av nagon annan an
bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om denne brustit i omsorg och tillsyn.

Vad som angetts ovan galler i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrackning att annans sakerhet aventyras eller
det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa
snart som mgjligt, far foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§31
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgard som innefattar: - ingrepp i en barande

konstruktion, mur,

- stora forandringar av det estetiska uttrycket,

- &ndring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller - annan vasentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inte atgarden ar till pataglig skada eller
olagenhet for féreningen.



En bostadsrattshavare som inte vill godta styrelsens beslut kan 6éverklaga till Hyresnamnden. Har bostadsrattshavaren inte fatt
tillstand till renoveringen antingen av styrelsen eller Hyresnamnden &r renoveringen otillaten.

Om bostadsrattshavaren utfor en otillaten renovering kan detta leda till uppséagning av bostadsratten om bostadsrattshavaren
inte efter féreningens begaran antingen i efterhand anséker om tillstand fér renoveringen och far det beviljat, eller aterstaller
lagenheten sa som den var innan den otillatna renoveringen utférdes.

§ 32

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal an det avsedda. Féreningen far dock endast
aberopa avvikelser som ar av avsevard betydelse for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i Iagenheten, om det kan medféra men for foreningen eller nagon
annan medlem i foreningen

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall innehavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsatts for stérningar
som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsamra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren skall aven i 6vrigt vid sin anvandning av Idgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning
och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon ska ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i 6verensstammelse
med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem
som hor till dennes hushall eller gastar eller av nagon annan som inryms i lagenheten eller som dar utfor arbete for
bostadsrattshavarens rakning

Om bostadsrattshavaren vet, eller har anledning att misstanka, att ett foremal ar behaftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.

§ 33

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for tillsyn eller for att utfora arbete
som féreningen svarar for.

§34

En bostadsrattshavare far upplata hela sin Iagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke. Ett tillstand till
andrahandsupplatelse kan begransas till viss tid och férenas med villkor.

Ytterligare bestammelser kring upplatelse i andra hand finns i bostadsrattslagen.

Forverkandeanledningar

§35

Nyttjanderatten till en lAgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts kan férverkas enligt vad som anges i
bostadsrattslagen. Féreningen ar da berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning.

Ovan galler enligt bostadsrattslagen bl.a. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift mer &n en vecka efter
forfallodagen.

OVRIGA BESTAMMELSER
Forhandsavtal
§ 36

Foreningen far i enlighet med bestdmmelserna i 5 kap bostadsrattslagen inga avtal om att i framtiden upplata Iagenhet med
bostadsratt. Ett sddant avtal kallas férhandsavtal.

Uppldsning av foreningen
§37

Om féreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till Iagenheternas andelstal.

Ovriga tillampliga regler

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt dvriga tillampliga
forfattningar.



