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Bostadsféreningen Asa Upa
746000-1907

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsféreningen Asa Upa, 746000-1907, med site i Malmé , Far harmed upprétta drsredovisning for
2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foéreningens andamal

Foéreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas andelsrdtt. Medlem som innehar andelsratt kallas andelshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1926-03-31. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2019-04-23 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostdder i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelse Vald t.o.m. féreningsstdmman
Ordférande Andreas Méldrup 2027
Ledamot Paul Anderberg 2027
Ledamot Adam Nylin 2027
Ledamot Matilda Rehn 2026
Ledamot Marta Cuesta 2026
Suppleant Rurik Carsén 2027
Suppleant Leo Mellberg Holm 2027
Suppleant Bjorn Mattsson 2026
Revisor

Intern revisor Stellan Brynell

Revisorssuppleant Anna Bring

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Bostadsféreningen Asa Upa
746000-1907

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Malmé Asa 15 i Malmé kommun med darp8 uppfoérd byggnad med 81 ldgenheter och 3
lokaler. Byggnaden ar uppford 1928 . Fastighetens adresser &r Débelnsgatan 3 A-C, Féreningsgatan 77 A-B och 79 A-B
samt Celsiusgatan 4 A-D .

Foreningen uppldter 81 ldgenheter med nyttjanderatt och 3 vindskontor samt 2 MC-platser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 1,5 rok 2 rok 2,5 rok 3rok 4 rok 5 rok 6 rok
17 2 38 3 10 6 3 2
Total tomtarea: 3898 kvm

Total bostadsarea: 5579 kvm

- varav bostadsrattsarea: 5579 kvm

Total lokalarea: 43 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2022-11-24.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam via fForsakringsmaklare Soderberg & Partners Insurance.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna.
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Bostadsféreningen Asa Upa
746000-1907

Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Kabel-TV Tele2

Bredband Ownit

Stadning Servicebolaget The Green Team
Avfallshantering Stena Recycling

Elavtal avseende volym E.ON

Fjarrvarme E.ON

Serviceavtal varmesystem E.ON

Utemiljo Veteranpoolen

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhéll

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 105 050 kr (40 461 kr 2024) och planerat underhall

For 601 713 kr (405 773 kr 2024). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 i
resultatrdkningen.

Underhdllsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréattades 2022-02-07 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 608 000 kr under rakenskapsaret for kommande ars underhall,
detta motsvarar 108 kr per kvm.

Foreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att stoérre investeringar aktiveras pa balansrdakningen och belastar
féreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte bedéms aktiverbara avsatts till underhallsfonden.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala genomsnittliga langsiktiga investerings- och
underhallsbehovet till 1 543 000 kr, detta motsvarar 274 kr per kvm.
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Bostadsféreningen Asa Upa
746000-1907

Tidigare utforda atgarder

Malning kallarfénster

Byte grundvattenpump
Filmning/spolning stammar
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Oljning av entrédérrar

Byte av torktumlare

Utbyte VVC-pump

Fonsterrenovering

Nyckelbyte till programmerbara nycklar till alla ytterdorrar
Malning av vdgg och tak, cykelportar
Algtvatt miljohus

Upprustning av lekplats

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Omlaggning av tak

Renovering av skorstenar

Omfogning av tegelfasad

Installation av fiberbredband

Byte av tappvattenstammar

Relining av avloppsstammar
Balkongrenovering, fonstermalning
Trapphusrenovering

Upprustning av innergard
Takrenovering

Fonsterrenovering

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Ar

2025
2025
2025
2025
2024
2024
2023
2019-2022
2020
2017
2016
2016
2016
2015
2015
2015
2014
2014
2013
2010
2007
2004
2003
2002

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 21 maj 2025. Styrelsen har under aret kontinuerligt

hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Under 2025 har styrelsen lagt mycket Fokus pa att planera for tva stora renoveringar som pagar under 2026.

Tillsammans med extern projektledare har vi planerat fér och tecknat avtal med entreprenérer som ska utféra
relining av spillvattenledningar, samt omfogning av skorstenar. Tva mindre renoveringar har vi hunnit med. Vara

kallarfénster har malats om och vi har fogat om var gadrdsmur. Sedan har vi under 2025 tecknat avtal med Hagtorns,
som fran detta arsskiftet tar 6ver fastighetsforvaltning och trédgardsskotsel. Vi har dven under 2025 hallit igdng vara

uppskattade sociala traditioner med sommarfesten och julgransresningen och gléggmingel

I
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Bostadsféreningen Asa Upa
746000-1907

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 8 dverlatelser av andelsratter skett (2024 skedde 13 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31:2 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31:2 st).

Overlételse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsattningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 102 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 106 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rést oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Foéreningen fordandrade arsavgifterna senast 2026-01-01 da avgifterna hojdes med 4 % och innan dess 2025-01-01

med 2 %.

I grundarsavgiften ingar vdarme, vatten och kabel-tv. Utéver grundarsavgiften debiteras samtliga ldgenheter for
bredband och brf-tillagg.
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Bostadsféreningen Asa Upa
746000-1907

[*] [X3 ]

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intakter, tkr 4579 4 455 4037 3354
Resultat efter finansiella poster, tkr 299 381 397 6
Forandring av underhallsfond, tkr 6 191 558 496
Resultat efter fondférandringar, tkr 293 190 -161 -491
Sparande, kr/kvm 266 250 185 97
Soliditet, (%) 23 22 20 18
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt 807 785 713 594
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter, (%) 98 98 99 99
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 786 770 694 574
Driftkostnad, kr/kvm 368 363 353 348
Energikostnad, kr/kvm 236 218 217 194
Rénta, kr/kvm 87 117 119 34
Avséttning till underhallsfond, kr/kvm 108 107 105 107
Skuldsattning, kr/kvm 3265 3315 3557 3608
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 3290 3341 3569 3620
Rantekanslighet, (%) 4 4 5 6
Snittranta, (%) 2.68 3.52 3.35 0.95

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skulds&ttning kr/kvm har fastighetens totala area som

berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehgjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

I
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Bostadsféreningen Asa Upa
746000-1907

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Reservfond Underhallsfond Balanserat resultat

Arets resultat

Vid arets boérjan 205 229 124 648.4
Disposition enligt féreningsstdamma

Avséttning till underhallsfond

lanspraktagande av underhallsfond

Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Vid arets slut 205 229 124 648

Till féreningsstammans Forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat

Arets resultat fére fondférandring

Arets avsittning till underhéllsfond enligt underhallsplan
lanspraktagande av underhallsfond

Summa 6ver/underskott

Styrelsen féreslar foljande disposition till Foreningsstamman:

Balanseras i ny rakning
Totalt

7567139 -2795547
381482

608 000 -608 000
-601713 601713

7573 426 -2420352

-2414 065
299 340
-608 000
601713
-2121012

-2121012
-2121012

381482
-381 482

299 340
299 340

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Bostadsféreningen Asa Upa
746000-1907

(1] [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 4402010 4313796
Ovriga rérelseintdkter 3 177 385 140 940
Summa rorelseintdkter 4 579 395 4 454736
RORELSEKOSTNADER
Reparationer 4 -105 050 -40 461
Planerat underhall 5 -601713 -405773
Driftskostnader 6 -2 070 095 -2 042 967
Ovriga kostnader 7 -231 847 -215 266
Personalkostnader 8 -197 074 -125751
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 -592 389 -613177
Summa rorelsekostnader -3 798 168 -3 443 395
RORELSERESULTAT 781 227 1011 341
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter 9802 25865
Rantekostnader -491 689 -655724
Summa finansiella poster -481 887 -629 859
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 299 340 381 482
RESULTAT FORE SKATT 299 340 381 482
ARETS RESULTAT 299 340 381 482
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Bostadsféreningen Asa Upa
746000-1907

(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10, 171 22 876 205 23452 401
Inventarier, maskiner och installationer 12 115550 131743
Summa materiella anldggningstillgangar 22991 755 23584 144
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22 991 755 23584144
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 806 6
Ovriga fordringar 58 985 59951
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 115107 121757
Summa kortfristiga fordringar 174 898 181714
Kassa och bank
Kassa och bank 14 1850642 1302760
Summa kassa och bank 1850 642 1302 760
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 025 540 1484 474
SUMMA TILLGANGAR 25017 295 25068 618

[ (V| r109oMPRWg-r1jcifDRWg 10 (18)

Vi ser om ditt hus!




Bostadsféreningen Asa Upa
746000-1907

o0 [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 329877 329877
Underhallsfond 7573426 7567 139
Summa bundet eget kapital 7903 303 7 897 016
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 420352 -2 795 546
Arets resultat 299 340 381482
Summa fritt eget kapital -2121012 -2414 064
SUMMA EGET KAPITAL 5782 291 5482 952
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 15,16 12 458 328 12 674 248
Summa langfristiga skulder 12 458 328 12 674 248
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 12 458 328 12 674 248
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 15,16 5898474 5963474
Leverantorsskulder 143794 217 452
Skatteskulder 9668 12 697
Ovriga skulder 24227 44034
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 700513 673761
Summa kortfristiga skulder 6776 676 6911418
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 6776 676 6911418
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25017 295 25068 618
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Bostadsféreningen Asa Upa
746000-1907

Kassaflodesanalys

No 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 781227 1011341
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 592 389 613177
Summa 1373 616 1624 518
Erhallen rénta 9802 25865
Erlagd rénta -491 689 -655 724
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore 891729 994 659
férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar 6816 -72 608
Foérandring av rorelseskulder -69 743 66 105
Kassaflode Fran den lopande verksamheten 828 802 988 156
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 5682554 14 443 252
Amortering av laneskulder -5963 474 -15717 922
Kassaflode Fran finansieringsverksamheten -280 920 1274670
Arets kassaflode 547 882 -286 514
Likvida medel vid arets borjan 1302 760 1589 274
Likvida medel vid arets slut 1850 642 1302 760
[ (V| r109oMPRWg-r1jcifDRWg 12 (18)
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Bostadsféreningen Asa Upa
746000-1907

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser l[6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsdttningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestaende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (3r)
Byggnader 10-95
Markanlaggningar 20
Inventarier, maskiner och installationer 10
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter bostader 4383611 4297 008
Hyror lokaler 18399 16 788
Hyror p-platser/garage 0 0
Totalt arsavgifter och hyror 4402010 4313796
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Bostadsféreningen Asa Upa
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Not 3. Ovriga rérelseintikter

Andrahandsuthyrningsavgifter
Debiterade tillval
Overlatelseavgifter

Ovriga intikter
Kommunikation

Totalt ovriga rorelseintikter

Not 4. Reparationer

Huskropp

Armaturer, gemensamma utrymmen
Klottersanering

Vattenskador

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/lds, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

El, installationer

Totalt reparationer

Not 5. Planerat underhall

Huskropp, tak

Huskropp, fonster

Dorrar/portar/lds, gemensamma utrymmen
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Underhall markytor

Ovrigt

Totalt planerat underhall

Not 6. Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Teknisk forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Snorojning

Ovriga utgifter for kopta tjdnster
Bredband

Kabel-TV

Forsakringar
Foérbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Totalt driftskostnader

Vi ser om ditt hus!

I

r1090MPRWg-r1jcifDRWg

2025

10 806
37908
18 851
27 200
82 620

177 385

2025

1745
1200
2626
42 033
10777
7464
1213
6279
31713

105 050

2025

166 839
144 850
0
0
0
150 649
139375
0

601713

2025

108 948
912784
302 492
58 467
24 375
235469
7875

0

3445
5125
1490
71916
80478
85988
30390
140 854

2070095

2024

9190
34 498
11464

3185
82 603

140 940

2024

3909
0

0

0
4782
2063
9505
1303
18 899

40 461

2024

17 969
39 540
173 550
92228
33750
19 875
0

28 861

405773

2024

103 373
841 835
283117
47 618
0
270371
7 500
58 548
8985
5918
4431
89 640
79 868
83 061
25273
133430

2 042 967
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Bostadsféreningen Asa Upa
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Not 7. Ovriga kostnader 2025 2024
Kostnader for transportmedel 240 0
Serviceavgifter till branschorganisationer 7 300 7 300
Forvaltningskostnader 167 405 163 572
Tele och post 8 095 4556
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 0 18 531
Bankkostnader 1621 1561
IT-tjanster 2527 4909
Ovriga externa tjanster 43 659 13774
Ovriga externa kostnader 1000 1063
Totalt 6vriga kostnader 231 847 215 266
Not 8. Personalkostnader 2025 2024
Sociala kostnader 43710 27 396
Ovriga avgifter enligt lag och avtal 1000 0
Styrelsearvode 152 364 98 355
Totalt personalkostnader 197 074 125 751
Foéreningen har ej haft ndgra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Not 9. Avskrivning av anldggningstillgangar 2025 2024
Byggnader 554 478 562 617
Markanlaggningar 21718 21718
Inventarier, maskiner och installationer 16 193 28 842
Totalt avskrivning av anldggningstillgangar 592 389 613 177
Not 10. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 29 562 258 29 562 258
Mark 519 811 519 811
Markanlaggningar 434 375 434 375
Utgaende anskaffningsvarden 30516 444 30516 444
Ingaende avskrivningar
Byggnader -7 020606 -6 457989
Markanlaggningar -43 437 -21719
Arets avskrivning pd byggnader -554478 -562 617
Arets avskrivning pd markanldggningar -21718 -21718
Utgadende avskrivningar -7 640 239 -7 064 043
Utgaende redovisat virde 22 876 205 23 452 401
Varav
Byggnader 21987 174 22 541 652
Mark 519 811 519 811
Markanlaggningar 369 220 390938
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 34 066 000 50 067 000
Taxeringsvarde mark 39055000 37073000
73 121 000 87 140 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 73 000 000 87 000 000
Lokaler 121 000 140 000
73 121 000 87 140 000
[ (V| r109oMPRWg-r1jcifDRWg 15 (18)

Vi ser om ditt hus!



Bostadsféreningen Asa Upa
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Not 11. Stéllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 20 340 000 20340000
Summa: 20 340 000 20 340 000
Not 12. Inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Inventarier, maskiner och installationer 585 646 585 646
Utgaende anskaffningsvarden 585 646 585 646
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -453903 -425 061
Arets avskrivningar -16 193 -28 842
Utgaende avskrivningar - 470 096 -453 903
Utgaende redovisat virde 115550 131743
Not 13. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 115107 121757
Summa 115107 121 757
Not 14. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1850 642 1302760
Summa 1850 642 1302 760
Not 15. Forfall fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 5898 474 5963 474
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 12 458 328 12 674 248
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 18 356 802 18 637 722
Not 16. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rintesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetslan Stadshypotek 2029-12-01 2,80 % 9216948 9396948
Fastighetslan Stadshypotek* 2026-03-30 2,62 % 1860 000 1900 000
Fastighetslan Stadshypotek 2027-01-30 1,50 % 3457 300 3493220
Fastighetslan Stadshypotek* 2026-01-02 2,72 % 3822554 3847 554
Summa skulder till kreditinstitut 18 356 802 18 637 722
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5898 474 -5963 474
12 458 328 12 674 248

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langsiktig karaktar och

lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

*Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Rantan ar rérlig under bindningstiden.
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Not 17. Upplupna kostnader och Férutbetalda intakter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rdantekostnader 54 413 65162
Forutbetalda intdkter 406 122 394694
Upplupna kostnader 239978 213905
Summa 700 513 673 761
[ (/| r1090MPRWg-r1jcifDRWg 17 (18)
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Underskrifter

Malmé enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-20

Andreas Méldrup Paul Anderberg
Ordforande Ledamot

Adam Nylin Matilda Rehn
Ledamot Ledamot

Marta Cuesta
Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Stellan Brynell Anna Bring
Intern revisor Revisorssuppleant
[ (/| r1090MPRWg-r1jcifDRWg 18 (18)
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Revisionsberittelse verksamhetsaret 2025 for Bf Asa u.p.a.
Org.nr 746000-1907

Revisorerna har granskat arsrikenskaperna, arsredovisningen, protokoll fran
styrelsemdten samt styrelsens forvaltning i Bf Asa u.p.a. for verksamhetsaret
2025.

Enligt var uppfattning ger rsredovisningen en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens stallning per den 31 december 2025 och dess
finansiella resultat for ar 2025. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar. Revisorerna har inga anmarkningar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman:
- faststiller resultatrikningen och balansrakningen for féreningen
- disponerar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberattelsen

- beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Malmo den 5 maj 2026

Stellan Brynell Anna Bring



Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgdngarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av en tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde fordelas
som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsratts-
foreningar ar avskrivningar pa féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de &rliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av foreningens fria egna kapital.

Balansrikning

Sammanstéllning 6ver foreningens ekonomiska stéallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen ar
uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgangar, och en del med eget kapital och skulder,
vilket visar hur féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata
ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Foreningen ansvarar for det
yttre underhallet av huset, medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem
som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar samtliga medlemmar demokratiskt
fFattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av arets resultat
samt vasentliga forandringar, till exempel nybyggnationer.

Férutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar nar medlemmar betalar in arsavgiften fére rékenskapsarets slut for
period som avser ndsta rakenskapsar. Upplupna kostnader uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser det féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna
kostnader ar el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar, till exempel forsakring som oftast betalas i forskott. Upplupna intdkter uppkommer
om foreningen vantar sig en intdkt som dnnu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den [6pande verksamheten ska vara tillrackligt for att
tacka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Kassaflédet &r ett viktigt matt pa féreningens
ekonomiska valmaende och visar tydligare an arets resultat om foreningen har tillrackliga intakter.

KortFristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett &r fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga
skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som férfaller inom det ndrmaste aret. Har redovisas
dven fastighetslan som forfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya
villkor.



Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldigenheterna i samband med att
de upplats.

Resultatrikning
En sammanstallning éver foreningens intdkter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i
arets resultat. Resultatrakningen nollstélls vid varje nytt rékenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstdmman for att granska rakenskaperna och
styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella krav pa
auktorisation regleras i foreningens stadgar.

Sparande

Sparande anger overskottet efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga
justeringar. Det visar arets likviditetsoverskott fére amorteringar och beréknas utifran fastighetens
totala area.

Stadgar

| stadgarna redogors for de regler som galler for foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga fran
och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider
mot lagen.

Stallda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker krdver sdkerhet for sina lan, vilket
de far genom pantbrev som uppkommer via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens
underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsdtgirder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade och kostnadsuppskatta dessa. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapséret efter sammanstillning av féreningens intikter och
kostnader.

Arsavgift

Avgift som erldggs av foreningens medlemmar for att tacka l6pande driftskostnader, réanta och for
att sakerstalla fFastighetens langsiktiga underhall. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller, fFérutom balans- och resultatrdakning, kompletterande upplysningar i form av noter.
Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrakningen eller noterna aterges i
forvaltningsberdttelsen for att ge en 6versikt av Féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av
dess ekonomiska stallning och utveckling.
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