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Stadgar fér Bostadsrittsforeningen Flora 11 (org. nr. 769617-0468)
Antagna den 18 juni 2007. Reviderade pa ordinarie foreningsstimma den 10 april 2018.

§ 1 Foreningsnamn

Foreningens firma (féreningsnamn) ér Bostadsriittsféreningen Flora 11,

§ 2 Foreningens sdte
Foreningens styrelse har sitt séite i Malmo kommun, Skéne lén.

$ 3 Andamdl och verksamhet

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fore-
ningens hus upplata Iagenheter &t medlemmarna fér nyttjande utan begrinsning i tiden. En
medlems ritt 1 foreningen, pa grund av en sidan upplételse, kallas bostadsritt. En medlem
som innehar en bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

$ 4 Medlemskap

Endast fysiska personer kan beviljas medlemskap i foreningen och kvarstd som medlemmar,
Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen. S6kande kan nekas intride i foreningen om
styrelsen bedémer att sékanden saknar forutsittningar att uppfylla sina ckonomiska eller ide-
ella forpliktelser gentemot foreningen, har registrerade betalningsanmérkningar, eller pa annat
sétt och péd objektiva grunder beddms sakna forutséttningar att uppfylla féreningens krav i
form av stadgar och ordningsregler. Om det kan antas att stkanden for egen del inte ska bo-
sitta sig permanent 1 bostadsrittsldgenheten har féreningen rétt att véigra medlemskap.

I samband med ny medlems intréde i féreningen ska medlemmen informeras om att férening-
en skickar skriftlig information elektroniskt, 1 regel genom e-post, till den adress medlemmen
uppgett. Om medlemmen inom tvé veckor direfter inte motsitter sig detta anses han eller hon
ha limnat sitt samf{ycke till att f4 information skickad till sig elektroniskt.

$ 5 Insals och drsavgift

Styrelsen faststiller insats och &rsavgift for varje ligenhet. Andring av insats maste dock alltid
beslutas av foreningsstimman. Arsavgiften for en ldgenhet berdknas si att den, i forhallande
till lagenhetens insats, ska técka foreningens driftskostnader som vatten, el, fastighetsskatt,
l6pande underhll, skétsel av fastigheten, amorteringar, avsittning till fonder etc. Styrelsen
kan besluta att den del av arsavgiften som motsvarar erséttning for ldgenhetens virme, varm-
vatten, elektrisk strom, renhdllning eller konsumtionsvatten ska berdknas efter forbrukning

eller yta.

Arsavgiften ska betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore vatje ny méa-
nads borjan. Om &rsavgiften inte betalas i rétt tid utgér dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa
den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker. Utebliven betalning av
arsavgift eller upprepade forseningar med betalning kan resultera i uppsigning av nyttjande-

ritten till bostadsriitten.
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§ 6 Ovriga avgifter

Foreningen far ta ut upplitelseavgift, dverldtelseavgift, pantsitiningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift 4r en sirskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsritten uppléts forsta gingen. For arbete vid 6vergdng av en bostadsrétt far foreningen
ta ut en Gverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hégst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsikring. For arbete vid pantsétining av bostadsritt far fore-
ningen av bostadsrittshavaren ta ut en pantsittningsavgift med hogst 2 % av prisbasbeloppet.
Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forvirvaren for &verlatelseavgiften.
Pantsittaren svarar for pantsdttningsavgiften. Av bostadsrittshavare som fétt tillstand att upp-
lata sin ldgenhet 1 andra hand far féreningen ta ut en avgift om hdgst 10 % av prisbasbeloppet
per ldgenhet och ar. Avgifterna ska betalas pé det sétt styrelsen bestdmmer.

Foreningen fir 1 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgirder som féreningen ska vidta med
anledning av lag cller annan forfattning.

§ 7 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst étta styrelseledaméter med légst 2 och higst 6 styrel-
sesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viéljs arligen for tiden fram till slutet
av nista ordinarie foreningsstdimma. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem
viljas dven make till medlem och nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

§ 8 Revisor

For granskning av foreningens drsredovisning jamte rékenskaperna samt styrelsens forvalt-
ning utses en till tvd revisorer med hdgst tva revisorssuppleanter av ordinarie fSrenings-
stimma for tiden fram till slutet av nista ordinarie foreningsstimma. Om revisorerna har gjort
sirskilda anmérkningar i sin revisionsberittelse ska styrelsen limna en skrifthig f6rklaring
tiver anmérkningarna till den ordinarie féreningsstdmman.

§ 9 Rikenskapsdr och drsredovisning

Foreningens rikenskapsér omfattar tiden 1 januari — 31 december. Senast sex veckor fore or-
dinarie féreningsstimma ska styrelsen avldmna en &rsredovisning till revisorerna. Denna ska
besta av resultatrikning, balansrikning och forvaltningsberittelse.

§ 10 Kallelse Uill foreningsstamma m.m.

Styrelsen kallar till foreningsstémma. Kallelse till foreningsstémma ska innehélla en uppgift
om de #renden som ska forekomma. Kallelse till ordinarie féreningsstimma samt extra fore-
ningsstimma ska ske tidigast sex veckor och senast tva veckor fore stdimman. Kallelsen ska
ske 1 form av en personlig kallelse till samtlipa medlemmar genom utdelning 1 ligenhetens
postfack, postbefordran eller via e-post. Andra meddelanden till medlemmarna anslds pd
lamplig plats inom foreningens fastighet cller skickas elektronsikt, foretradesvis via e-post.
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En medlem som onskar fi elt drende behandlat pa féreningsstéimman ska, om inte styrelsen
bestimmer annat, skriftigen meddela styrelsen detta senast en vecka fore det att kallelse ti-
digast ska ske si att #rendet kan tas upp 1 kallelsen till stdimman.

$ 11 Arenden pé ordinarie foreningsstimma

Pi en ordinarie foreningsstdmma ska foljande drenden behandlas:

Val av ord{6rande vid stimman.

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare.

Val av en eller tva justeringsmén.

Godk#nnande av rostlangden.

Fragan om foreningsstdmman blivit utlyst i behorig ordning.

Faststiillande av dagordningen.

Genomgang av styrelsens drsredovisning och revisionsberittelsen.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikningen samt resultatdisposition.

Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

10. Beslut om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna for néstkommande ar.

11. Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas.

12. Val av styrelseledaméter och styrelsesuppleanter.

13. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

14. Val av valberedning.

15. Ovriga drenden som angivits i kallelsen eller som ska tas upp pa foreningsstimman
enligt lag eller féreningens stadgar.
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§ 12 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rdst. En medlems ritt vid {Sreningsstdmma
utévas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens stéllforetridare enligt lag
eller genom ombud. Ett ombud ska ha en skriftlig och daterad fullmalt som inte &r édldre &n ett
ar fran det att den utfiirdades. Ett ombud far bara foretrdda en medlem. En medlem far ta med
hégst ett bitrdde pa foreningsstimman. For en fysisk person giller att endast en annan, med-
lem, medlemmens make, sambo, forildrar, syskon eller barn far vara bitridde eller ombud.

$ 13 Underhall

Styrelsen ska uppriitta en underhéllsplan for genomforande av underhéllet av féreningens hus
och drligen uppriitta en budget for att kunna fatta beslut om &rsavgiftens storlek och séker-
stilla behdvliga medel for att trygga underhillet av foreningens hus samt regelbundet besik-
tiga foreningens egendom.

$ 14 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avséttning till
fonden for ytire underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 12. De dver-
skott som kan uppsté pa foreningens verksamhet ska avsiittas till dispositionsfonden.
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§ 15 Bostadsrdttshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska p4 egen bekostnad, till det inre, hélla ligenheten med tillhdrande &v-
riga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhdlls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavarens ansvar omfattar dven mark, om sddan ingéar 1 upplételsen. Hen &r ocksd
skyldig att folja foreningens regler och beslut som rér skotseln av marken och fastigheten.
Fareningen ansvarar for husets skick i 6vrigt.

Bostadsrittshavarens ansvar omfattar hérvid:

- Rummens viiggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

- Inredning i kok, badrum och i dvriga utrymmen som har till ligenheten.

- Ledningar och &vriga installationer for vatten, avlopp, vérme, gas, ventilation och el
till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte &r stamledningar. I friga om
ledningar for el svarar bostadsrétishavaren for siddana frén ldgenhetens proppskép. Bo-
stadsriittshavaren ansvarar dven for mélning av vattenburna radiatorer och stamled-
ningar som #r anshutna till fjdrrviirmecentralen samt ledningar frén stamledningar och
radiatorer.

- Golvbrunnar och eldstider.

- L#genhetens ytter- och innerdorrar.

- Malning av fénstrens karmar, bagar pa insidan och mellan fonstren samt for glas i
fonster och dorrar.

Bostadsritishavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, viirme, gas, elekt-
ricitet, vatten och ventilationskanaler som foreningen forsett ligenheten med och som tjénar
mer #n en ligenhet, Med “som foreningen forsett ligenheten med och som tjiinar mer dn en
lagenhet” avses stamledningar for avlopp och vatten frén vilka de enskilda légenheternas led-
ningar for avlopp och vatten dr anslutna. Vad avser elektriska ledningar avses ledningar fran
den gemensamma el-centralen till de enskilda ligenheternas proppskap. Bostadsritishavaren
ansvarar séledes for underhall/reparationer av samtliga ledningar for vatten, avlopp och el
som finns i de enskilda ligenheterna fram till anslutningen till stamledningar.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong eller terrass ska bostadsrittshavaren ansvara
for renhallning och sndskottning av dessa ytor.

Fér reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren end-
ast om skadan uppkommit genom eget véllande eller p.g.a. vardsioshet eller forsummelse av
nigon som hor till hans hushall eller gdstar honom eller av nigon annan som han inrymt i
ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rékning. Detta géller i tillimpliga delar ocksa
om det forekommer ohyra i ligenheten. 1 friga om brandskada som bostadsréttshavaren sjilv
inte vallat giller vad som sagts nu endast om bostadsriittshavaren brustit i den omsorg och

tillsyn som han borde iakitagit.

Bostadsrittsforeningen ffr &ta sig att utfora sddana underhallsétgérder som bostadsréttshava-
ren ska svara for om de avser Atgirder som behover utforas i samband med underhall eller
ombyggnad av foreningens hus som berdr bostadsréittshavarens ligenhet. Beslut om detta ska
fattas av foreningsstimman,

 Bostadsrittshavaren ansvarar for atgirder i ldgenheten som vidtagits av tidigare bostadsriitts-
havare sdsom reparationer, underhéll och installationer ete. @/



§ 16 Forsdkringsplikt

Bostadsriitishavaren ér skyldig att ha en hemforsdkring med bostadsrittstilligg som omfattar
det underhills- och reparationsansvar som f6ljer av lag och dessa stadgar.

§ 17 Firdndring i ldgenhet, besiktning och tillsyn

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstand, i ligenheten, géra ingrepp i bérande
konstruktion, #ndring i befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten eller annan
visentlig forindring av ligenheten. Styrelsen far inte vigra att ge tillstdnd till atgéirden om
den inte dr till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Bostadsréttshavaren ansvarar {or
att erforderliga myndighetstillstdnd erhalls, att eventuella arbeten utfors fackmannaméssigt
samt for forindringarna i 6vrigt.

Foreningen har ritt att fi tilltrade till ligenheten nér det behdvs {6r tillsyn eller for atf utitra
arbete som erfordras. Bostadsriittshavaren ska dessforinnan meddelas om detta skriftligen
eller genom att information anslés i fastigheten.

Om styrelsen bestdimmer s& ska sddana ingrepp, dndringar eller fordndringar, innan slutligt
godkénnande ges, foregds av en obligatorisk besiktning av en besiktningsman utsedd av bo-
stadsrittsforeningen genom styrelsen. Om ingrepp, dndringar eller férdndringar inte godkénns
av den utsedde besikiningsmannen 4ger styrelsen riitt att kréiva att arbetet gbrs om pa ett kor-
rekt sitt av behorig person och dessutom besluta om ombesiktning dérefter. Kostnaden for
besiktningen, f6r nirvarande 1 200 kr per tillfille, ska betalas av bostadsréttshavaren.

Om styrelsen har orsak att misstéinka att det utforts icke godkinda ingrepp, #ndringar eller
fordndringar i en lidgenhet ska bostadsrittsféreningen genom styrelsen ha riitt att besluta om
besiktning/tillsyn av ldgenheten i detta avseende. Besiktningen ska utféras av en besiktnings-
man utsedd av bostadsriitisforeningen genom styrelsen och bekostas av bostadsrittshavaren.

$ 18 Andrahandsuthyrning

En bostadsrittshavare fir upplata sin ldgenhet 1 andra hand till annan for sjélvstindigt bru-
kande endast om styrelsen ldmnar tilldteise till detta. Ett tillstind till andrahandsupplételse
lean forenas med villkor.

§ 19 Upplosning av foreningen

Om féreningen upploses ska behdllna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till 14-
genheternas insatser.

8§20 Ovrigt

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsréittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt annan tillimplig lagstifining,




