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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen

F 6 rva Itn i n g s be rétte Is e Batteriet 18 fir hiirmed uppritta

drsredovisning for rikenskapsdret

2025-01-01 #l12025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt site i Halmstads kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-09-15. Nuvarande ekonomiska plan registrades 2015-09-01 och nuvarande
stadgar registrerades 2015-08-27.

Arets resultat ir ligre 4n foregdende ar p.g.a. hdgre drifts- och riintekostnader.

Kommande verksamhetsar har foreningen sex lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

I resultatet ingar avskrivningar med 2 324 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 535 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheterna Fastigheten Batteriet 18 i Halmstads Kommun. Pa fastigheterna finns en byggnad med 60
lagenheter varav 5 hyresritter. Byggnaderna ar uppforda 1938/1991, vérdear &r 1992. Fastigheternas adress ar
Nordbanegatan 35-39, Hvitfeldtsgatan 19 A-B, 21 A-B i Halmstad.

Fastigheten ar fullvérdeforsékrad i Dina Forsakringar
I forsdkringen ingar styrelseforsakring

Hemf6rsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.
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Total tomtarea 3051 m?

Total bostadsarea 4420 m?
Bostédder bostadsritt 4082 m?
Bostéider hyresrétt 338 m?
Arets taxeringsvirde 96 502 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 82 800 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 125 tkr och planerat underhall for 49 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen tilldmpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan:

Foreningens underhéllsplan anvéinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berékna storleken pé det belopp som érligen bor sparas for att 1angsiktigt halla
sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden enligt foreningens
stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter foreningen skriver av i sina
anldggningstillgangar.

Underhéllskostnaden nedan anges antingen som den berdknade eviga genomsnittliga arliga kostnaden, eller som en
specifik periods berdknade underhéllskostnader. Kostnaderna anges som ett specifikt belopp och som ett belopp per m2
(BOA+LOA) for att kunna jédmfora olika bostadsrittsforeningar.

For de ndrmaste 30 aren uppgér foreningens underhallskostnader till 14 493 tkr vilket motsvarar en arlig genomsnittlig

kostnad pa 299 tkr (67,65 kr/ m?). Reservering (avséttning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 299
tkr (67,65 kr/m?.)

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 16 500
Hissar 32253
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Efter senaste stimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoéter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Mats Andersson Ordforande 2027
Jesper Larsson Ledamot 2026
David Wikstrom Ledamot 2026
Johan Skold Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Amanda Nerborg Suppleant 2026
Gunilla Borelund Suppleant 2026

Revisorer och 6vriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
BoRevision i Sverige AB, Emil Persson Extern revisor 2026
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann-Marie Johansson 2026
Anneli Ek 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Vasentliga hindelser under réakenskapsaret

Foreningen har dvergatt till att redovisa enligt redovisningsregelverket K3 fran och med 2024-01-01. Detta innebér att
foreningen har vid storre planerade underhéll mojlighet att aktivera underhéllet som en anlédggning (komponent) istéllet
for att ta kostnaden samma ar. Underhallet 14ggs dé som en tillgang som skrivs av under nyttjandeperioden.

Da tidpunkten for 6vergangen till K3 dr satt till 2024-01-01 har 2024 ars utférda underhéll blivit redovisade i enlighet
med K3. Detta innebdr att underhall om totalt 12 277 873 kr (tak och fasadbyte) blivit aktiverade under foregaende ér
och redovisas darfor i balansridkningen 2024-12-31 som byggnad. Styrelsen har i samband med detta aterfort
ianspraktagandet av underhéllsfonden med 12 277 873 kr som avség tak och fasadbyte. Detta framgér vidare pa s. 7
under Fordndringar i eget kapital.

Bostadsréttsforeningen har under aret tagit ett nytt 14n hos Nordea om 5 075 tkr for att 16sa sin skuld till Akelius for
aterstdende hyresritter. Detta da avtalet med Akelius 16pt ut for villkorsdndring samt att styrelsen ser en trygghet i att ha

alla 1an samlade hos en kreditgivare.

Utover detta har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer sig fran
den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 80 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 8 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 76 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 2025-01-01 dé avgifterna hojdes med 5%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofordndrad éarsavgift.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 936 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 Gverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 4 st.)

Vid rakenskapsarets utgadng var samtliga bostadsrétter upplatna.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning* 4304 4080 3683 3273 2 355
Resultat efter finansiella poster*® —1798 -1476 —376 —405 267
Soliditet %* 54 54 59 58 66
Aﬂrsavglft"andel i % av totala 37 38 84 82 96
rorelseintékter*®

Arsavglff kr/kvm upplaten med 936 881 761 662 1 024
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 184 168 163 159 151
Sparande kr/kvm* 130 132 130 147 304
Skuldsattning kr/kvm* 12 061 11359 8960 9083 7 087
Skuldsat}mng kr/kvm upplaten med 13 060 12299 9702 9835 8 359
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 13,9 13,6 12,7 14,9 8,2

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pé totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beréknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvim uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beréknas pa totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning om forlust:

Foreningen redovisar for rdkenskapséret ett negativt resultat, vilket framst forklaras av 6kade drifts- och rintekostnader
under &ret. Bostadsrittsforeningen har under aret tagit ett nytt 1an hos Nordea om 5 075 tkr for att 16sa sin skuld till
Akelius for aterstdende hyresritter. Detta innebér att vid kommande ombildning av hyresritter till bostadsrétter kommer
foreningen att kunna stirka sin likviditet och amortera pé detta lan. Styrelsen har under éret arbetat med att forhandla
bostadsrittsforeningens réntor och infor 2026 &r rénteldget betydligt mer stabilt. Styrelsen har tagit beslut om att inte
justera drsavgifterna infor det kommande aret, de har dock valt att hdja hyresavgifterna 20%, den sammantagna effekten
dr att foreningens likviditet fortsatt dr anstringd. Styrelsen foljer utvecklingen noggrant och kommer vid behov att vidta
atgérder, sdsom justering av avgiftsnivan eller andra kostnadsbesparande insatser, for att sidkerstélla foreningens
langsiktiga finansiella stabilitet.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlems-
insatser

Upplitelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhills-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Korrigering av ingdende balanser:
Kompletterande avskrivning byggnad
Tak och fasadprojekt

Avsittning underhéllsfond

lanspréktagande av underhallsfond

65 739 669

-1232185

6 765 556

1981515

1232185

-6 765 556

—12 662 064

-1 091 119

12277 873

Ingdende eget kapital efter korrigeringar

65 739 669

5533371

-3 551 856

-1 475310

Nya insatser och upplatelseavgifter
Disposition enl. stimmobeslut
Reservering underhallsfond
lanspréktagande av underhallsfond

Arets resultat

- 522362

210982

299 000

-48 753

-1475310
-299 000

48753

1475310

-1797 614

Vid arets slut

65 217 307

210 982

5783 618

-5277413

-1797 614

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling

av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 4303 798 4079 943
Ovriga rorelseintikter Not 3 100 578 420
Summa 4 404 375 4080 363
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 847 564 —1 735496
Ovriga externa kostnader Not 5 —490 249 —459 827
Personalkostnader Not 6 —70 089 —78 852
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —2 323 817 —2 014 257
Summa rérelsekostnader -4731718 -4 288 432
Roérelseresultat =327 343 -208 489
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 33293 91 707
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1503 564 —1358 948
Summa finansiella poster -1470 271 -1 267 241
Resultat efter finansiella poster -1 797 614 -1475730
Arets resultat -1797 614 -1475730
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 117 447 673 119 558 797
Summa materiella anliggningstillgangar 117 447 673 119 558 797
Summa anliggningstillgangar 117 447 673 119 558 797

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 4 848 4908
Ovriga fordringar Not 12 104 667 102 931
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 133 290 146 904
Summa Kortfristiga fordringar 242 805 254743

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 886 640 2 498 817
Summa kassa och bank 886 640 2 498 817
Summa omsittningstillgangar 1129 445 2 753 560
Summa tillgangar 118 577 118 122 312 357
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 428 289 65 739 669

Fond for yttre underhall 5783 618 5533371

Summa bundet eget kapital 71211907 71 273 040

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —5277413 -3 551 856

Arets resultat —-1797614 —1475310

Summa fritt eget kapital =7075 027 -5027 166

Summa eget kapital 64 136 880 66 245 874
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till intresseforetag Not 15 0 4977 217

Summa langfristiga skulder 0 4977 217

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 53310 000 50204 784

Forskott frén kunder Not 17 5699 5699

Leverantorsskulder Not 18 234 594 67 147

Skatteskulder Not 19 201 240 193 140

Ovriga skulder Not 20 22 022 11 056

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 666 683 607 441

Summa Kortfristiga skulder 54 440 238 51 089 266

Summa eget kapital och skulder 118 577 118 122 312 357
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —327 343 —208 489
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 2323817 2014 257
1996 474 1 805 768
Erhallen rinta 33293 91707
Erlagd rénta —1442018 —1 399 888
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 11 938 —108 300
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 184 209 —43 146
Kassaflode fran den lopande verksamheten 783 896 346 141
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark -212 693 —13 160 202
Investeringar i pdgéende byggnation 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -212 693 —13 160 202
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1dn -6 947 000 —621 000
Upptagna lan 5075000 10 000 000
Inbetalda insatser/kapitaltillskott —311 380 1 648 362
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —2 183 380 11 027 362
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -1612177 —1 786 699
Likvida medel vid arets borjan 2498 817 4285516
Likvida medel vid érets slut 886 640 2498 817
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och for forsta gdngen &ven enligt BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3:s kapitel 35. D4
det dr forsta gangen detta samlade regelverk tillimpas innebir det byte av redovisningsprincip.

Foreningen har vid bytet till redovisningsregelverket K3 dven valt att rakna om jamforelsearet vilket innebér att en
ingdngsbalansrikning har upprittats enligt kap. 35. Byte av redovisningsprincip till K3 innebér att foreningen vid storre
planerade underhéll har mojlighet att aktivera underhéllet som en anldggning (komponent) istillet for att ta kostnaden
samma ar. Underhallet laggs d& som en tillgdng och komponent i anldggningsregistret som sedan skrivs av under
nyttjandeperioden.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rédnta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgédngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pé basis av tillgédnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad - Balkonger Komponent 40
Byggnad - Dorrar Komponent 36
Byggnad - Elinstallationer Komponent 40
Byggnad - Fasad (Tegel) Komponent 100
Byggnad - Fasad (Puts) Komponent 30
Byggnad - Stomme & grund Komponent 100
Byggnad - Virme Komponent 75
Byggnad - Vatten och avlopp Komponent 50
Byggnad - Fonster Komponent 50
Byggnad - Tak Komponent 40
Byggnad - Ventilation Komponent 34
Byggnad - Hiss Komponent 30
Byggnad - Entrépartier Komponent 40
Byggnad — Tvittstugeutrustning Komponent 20

Markvérdet ar inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 3821592 3597014
Hyror, bostéder 471120 471120
Ovriga ersittningar 11 090 11 819
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -4 -10
Summa nettoomséttning 4303 798 4 079 943

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 100 578 420
Summa ovriga rorelseintakter 100 578 420

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall* —48 753 —46 563
Reparationer —125 304 -190910
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —103 440 -97 800
Forsdkringspremier —59 826 =56 606
Kabel- och digital-TV —241 969 —241971
Systematiskt brandskyddsarbete -25720 -19 107
Serviceavtal —13 222 -9962
Obligatoriska besiktningar -33 191 -8 110
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 —-27 898
Sno- och halkbekdmpning -1399 —42 353
Forbrukningsinventarier —84 670 —13 338
Vatten —175 029 —122 001
Fastighetsel —114 129 —108 466
Uppvarmning —523 823 —510 987
Sophantering och atervinning —233 530 —229 612
Forvaltningsarvode drift —63 559 -9 813
Summa driftskostnader -1 847 564 -1 735 496

*Av underhdllen som genomfordes under rikenskapsar 2024 avser 12 278 tkr tak- och fasadbyte som korrigerats och

aktiverats som en anldggning.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —370 599 —338 031
Lokalkostnader 0 —4 500
Arvode, yrkesrevisorer —29 000 —20 000
Ovriga forsiljningskostnader -1 058 0
Ovriga forvaltningskostnader —55 843 —59 637
Kreditupplysningar =50 —-3204
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -13736 —11 817
Kontorsmateriel —4 725 0
Telefon och porto —11 765 —12 058
Bankkostnader -3 473 —7204
Ovriga externa kostnader 0 -3 375
Summa ovriga externa kostnader -490 249 —-459 827
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden =40 000 —60 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -13332 0
Sociala kostnader -16 757 —18 852
Summa personalkostnader =70 089 -78 852
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —2313 108 —2 003 549
Avskrivning Markanlaggningar —10 709 —10 709
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 323 817 -2 014 258
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 31086 91707
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 148 0
Ovriga rinteintikter 2 059 0
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 33293 91 707
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1492 575 —1353 440
Ovriga rintekostnader —10989 —5508
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 503 564 -1 358 948
Not 10 Byggnader och mark*
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 102 045 827 88 885 204
Mark 26 772 856 26 772 856
Markanldggning 107 089 107 089
128 925 772 115765 149
Arets anskaffningar
Byggnader 212 693 13 160 623
212 693 13 160 623
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 129 138 465 128 925 772
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9327712 —7324 163
Markanldggningar —39 264 —28 555
-9 366 976 -7 352 718
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2313 108 -2 003 549
Arets avskrivning markinventarier —10 709 —10 709
-2 323 817 -2 014 258
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =11 690 792 -9 366 976
Restvirde enligt plan vid arets slut 117 447 673 119 558 797
Varav
Byggnader 90 617 701 92718 116
Mark 26 772 856 26 772 856
Markanldggningar 57 116 67 825

*Ingéende balansen for 2024-01-01 avviker mot utgaende balans 2023-12-3 1. Eftersom tidpunkten for dvergangen till
K3-regelverket ér per 2024-01-01 har komponentindelningen av byggnaden gjorts vid den tidpunkten och darfor
paverkat avskrivningskostnaderna fér 2024. Underhallet for tak och fasadbyte dr redovisade enligt K3 och avviker
dérfor ocksd mot foregaende ars faststéllda arsredovisning. Justeringen framgér ocksa under Forandringar av eget

kapital pé s. 7.
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Taxeringsvarden

Totalt taxeringsvarde 96 502 000 82 800 000
varav byggnader 75 600 000 58 600 000
varav mark 20 902 000 24 200 000
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 4 848 4908
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 4 848 4908
Not 12 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 104 667 102 931
Summa 6vriga fordringar 104 667 102 931
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 41703 38975
Forutbetalt forvaltningsarvode 71422 87765
Forutbetald kabel-tv-avgift 20 164 20 164
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 133 290 146 904
Not 14 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 18319 15974
Transaktionskonto 868 321 2 482 843
Summa kassa och bank 886 640 2498 817
Not 15 Skulder till intresseféretag
2025-12-31 2024-12-31
Skulder till intresseforetag 0 4977217
Summa skulder till intresseforetag 0 4 977 217
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 53310 000 48 981 000
Kortfristig skuld till kreditinstitut 0 1223 783
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =746 000 —621 000
Nista ars omforhandling av 1dngfristiga skulder hos kreditinstitut,
klassificeras som kortfristig skuld —52 564 000 -49 583 783
Langfristig skuld vid arets slut 0 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 2,70% 2025-08-18 13 249 500,00 —13 213 000,00 36 500,00 0,00
NORDEA 2,70% 2025-08-21 12 948 500,00 —12 898 500,00 50 000,00 0,00
NORDEA 2,70% 2026-05-05 4975 000,00 0,00 100 000,00 4 875 000,00
NORDEA 2,70% 2026-05-08 4950 000,00 0,00 100 000,00 4 850 000,00
NORDEA 2,29% 2026-06-18 0,00 5075 000,00 0,00 5075 000,00
NORDEA 2,70% 2026-07-17 12 858 000,00 0,00 200 000,00 12 658 000,00
NORDEA 2,70% 2026-02-16 0,00 13 213 000,00 109 500,00 13 103 500,00
NORDEA 2,70% 2026-02-23 0,00 12 898 500,00 150 000,00 12 748 500,00
Summa 48 981 000,00 5075 000,00 746 000,00 53 310 000,00

*Senast kinda rintesatser 2025-12-31

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddirfor
redovisar vi samtliga Nordea lan om 53 310 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla
eller forlinga lanen under kommande dr.

Not 17 Forskott fran kunder

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forskott frén hyresgéster och andra kunder 5699 5699
Summa forskott fran kunder 5699 5699
Not 18 Leverantorsskulder
2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 140 574 6250
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 94 020 60 897
Summa leverantorsskulder 234 594 67 147
Not 19 Skatteskulder
2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 97 800 95 340
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 103 440 97 800
Summa skatteskulder 201 240 193 140
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Not 20 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder 1550 0
Skuld sociala avgifter och skatter 20 472 11 056
Summa o6vriga skulder 22 022 11 056

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rintekostnader 198 962 137 416
Upplupna driftskostnader 0 21328
Upplupna elkostnader 10 120 20 657
Upplupna virmekostnader 81123 118 120
Upplupna kostnader for renhallning 24 369 38 006
Upplupna revisionsarvoden 23 875 23 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 314 9701
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 327920 239213
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 666 683 607 441
Not 22 Stallda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 66 700 000 60 001 000

Not 23 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 24 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-20

Denna arsredovisning ér elektroniskt signerad

Halmstad
Namnfortydligande, datum for undertecknande Namnfortydligande, datum for undertecknande
Mats Andersson, David Wikstrom,
Namnfortydligande, datum for undertecknande Namnfortydligande, datum for undertecknande
Nils Skold, Jesper Larsson,

Revisorernas underskrifter

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Emil Persson
Revisor

BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Batteriet 18, org.nr. 769615-5725

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfort en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsféreningen Batteriet 18 for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre an for en véasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning foér Bostadsrattsféreningen
Batteriet 18 for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Anmairkning

Enligt féreningens stadgar ska arsavgifterna finansiera féreningens utgifter samt amorteringar och avsattning till fonder. Av
arsredovisningen framgar att avgiftsuttaget ar lagre dn vad som erfordras enligt féreningens stadgar.

Goteborg

Digitalt signerad av

Emil Persson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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