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E Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Styrelsen {or HSB Brf Domarringen i Vingiker med séte 1 Vingaker org.nr. 718500-1133 far hdrmed avge arsredovisning
for rikenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag (4kta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har
till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmama med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 1943, Foreningens stadgar
registrerades senast 2024-09-03.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen figer och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Vingéker kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadséar byggnad
Domarringen 1 1943-12-31 1944

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad i Linsforsikringar. I forsakringen ingér styrelscansvar. Tlemforsikring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilligg ingér i foreningens fastighetsforsikring.
Nuvarande forsikringsavtal giller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Bendmning Total yta m2
16 ldgenheter (uppldtna med bostadsritt) 872
1 garageplatser 20
Totalt 17 objekt 892

Féreningens ligenheter fordelas pa:
16 st 2 rok

Styrelsens sammanséattning

Namin Roll

Carina Nyberg OrdfSrande
Kiristina Skéldin HSB-Ledamot
Marja-Leena Laitaharju Ledamot
Hékan Pettersson Ledamot
Johan Johansson Ledamot
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I tur att avgd frin styrelsen vid ordinarie foreningsstimma dr: Hikan Pettersson, Matja-Leena Laitaharju och Carina
Nyberg.

Styrelsen har under éret hallit 2 protokollforda styrelsemoten.

Revisorer har varit: Séren Ericsson med Alf Orjan Langborg som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Vid foreningsstimman beslutade stimman att inte ha valberedning.

Foreningsstamma
Ordinaric foreningsstimma hélls 2024-06-24. Pé stimman deltog 5 réstberéttigade medlemmar.

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +8%.

En forandring av drsavgiften med +3,5% per 2026-01-01 &r registrerad.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Styrelsen har regelbundet utfort fastighetsbesiktning. Hirvid kar konstateratsatt inga vésentliga brister forekommer.

Underhéll
Foreningen har en aktuell underhalisplan vilken uppdateras &rligen. Planen ligger till grund for styrelsens beshut om

fondering eller iansprikstagande av fondmedel.

Enligt underhsllsplanen ska eventuellt grunden omdréineras. Kommande &ren finns inga kostnadskriavande atgérder
planerade.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Artal Atgiird

1995 Stambyte & renovering av badrum
1998 Balkongrenovering
2005 Fonstermélning
2007 Takrenovering
2009 Fasad och fonster
2010 Byte torktumlare
2016 Sikerhetsdtrrar
2018 We-stolar

2022 Malat trapphus
2023 OVK

2025 Ny tvittmaskin

M«
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Férvaltning
Foreningen har avtal med nedanstiende fSretag

Leverantér Avtalstyp

HSB Sédermanland AB Fkonomisk forvaltning
Urban Johansson Fastighetsskotsel
Hemfrid i Sverige Trappstadning
Vattenfall Elavtal, et och nit
Solér Bioenergi Ost AB  Fjdrrviirme

Telia Bredband, tv

Tor-Leif Thuresson har varit vicevird.

Medlemsinformation

Under 4ret har 1 bostadsritter dverlétits och 0 upplatits.

Vid rikenskapsdrets borjan var medlemsantalet 17 och under dret har det tillkommit 1 och avgétt 1 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 17

Flerdrsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021_
Sparande, kr/kvin 159 119 173 233 235
Skuldséittning, kr/kvm 1 556 1 657 1 798 1901 2 004
Skuldsittning bostadsrittsyta, kr/kvm 1591 1695 1 798 1901 2004
Rintekinslighet, % 2 2 2 2 2
Energikostnad, kr’kvm 415 403 378 317 303
Arsavgifter, ki/kvim 968 897 854 829 829
Arsavgifter/totala intikter, % a8 99 98 99 98
Totala intdkter, kr/kvm 963 888 871 842 842
Nettoomsittning, tkr 852 790 751 731 729
Resultat efter finansiella poster, tkr 14 -119 45 22 107
Soliditet, % 47 46 47 45 44

Enligt regelverket BFNAR 2023:1 ska garageytan inkluderas i totala ytan vid berdkning av nyckeltalen. Detta har
tillimpats frin och med &r 2024, vilket medfor bristande jamforbarhet mot tidigare ar.

Férklaring av nyckeltal, se Not 1.

M/%é
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Forandringar i eget kapital
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Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets inging stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 14 112 0 0 14 112
Underhéllsfond, kr 421 184 0 8654 429 838
S:a bundet eget kapital, kr 435 296 1] 8 654 443 950
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1134 106 -118 878 -8 654 1 006 574
Arets resultat, kr -118 878 118 878 13 903 13 903
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1015228 0 5249 1020477
S:a eget kapital, kr 1 450 524 0 13 903 1 464 427

* Under &ret har reservation till underhéllsfond gjorts med 55 000 kr samt janspraktagande skett med 46 346 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar 4r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspriktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende drsstdmma, kr 1015228
Arets resultat, kr 13 903
Reservation till underhéllsfond, kr -55 000
Ianspriktagande av underhélisfond, kr 46 346
Summa till féreningsstimmans forfogande, kr 1020 477
Styrelsen foreskir att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gillande extra reservation tili underhéllsfond, kr -0
1020 477

Balanseras i ny riikning, kr

Yitterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhérande noter
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsétining
Ovriga rorelseintikter

Summa Rirelscintikter

Rirelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgingar
Summa Rérelsekostnader

Rirelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa Finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fiore skatt

Arets resultat
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Not 2

Not 3
Not 4
Not 5

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
851 575 790 439

7 512 1296
859 087 791 735
-599 353 -657 757
-51372 -34 629
-59 759 -59 112
-81 402 -84 613
=791 886 -836 111
67 201 -44 376
5770 9228
-59 069 -83 730
-53 299 -74 502
13 903 -118 878
13 903 -118 878
13 903 -118 878
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Balansrakning
Tillgdngar
Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och mark Nat 6 2 344 835 2426 238
Summa Materiella anlidggningstiligdngar 2 344 835 2 426 238

Finansiella anldggningstiflgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnchav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Ankiggningstillgingar 2345335 2426 738
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 59 589 48 704
Ovriga kortfristiga fordringar Not 7 351234 350 636
Forutbetalda kostader och upplupna intékter 35822 36017
Summa Korifristiga fordringar 446 646 435 357

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 300 000 300 000
Summa Kortfristiga placeringar 300 000 300 000
Summa Omsittningstillgéngar 746 646 735 357
Summa Tillgingar 3091 981 3162094

.
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa Fritt eget kapital

Summa Eget kapital
Skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa Skulder

Summa Eget kapital och skulder

HSB Brf Demarringen i Vingaker
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2025-12-31 2024-12-31
14 112 14 112
429 838 421 184
443 950 435 296
1006 574 1134 106
13 903 -118 878
1020477 1015228
1464 427 1450 524
1387 598 1477 610
71744 42 941
5118 2 870
13 728 21 817
149 367 166 333
1627 355 1711571
1627 555 1711571
3091 981 3162 094
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Kassaflédesanalys

Kassafléde frin den lipande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar fBr poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar
Summa Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Erhallen riinta
Erlagd rénta

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore forindringar av rirelsekapital

Kassaflide frdan fordndringar i rorelsekapiial
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder

Summa Kassaflode frdn fordndringar i rérelsekapital

Kassaflode frin den lépande verksamheten

Kassafléde frin finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut

Summa Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid drets slut
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_______ 718500-1133
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

67 201 -44 376

81402 84 613

81 402 84 613

5770 9228
-59 022 -84 157
95 352 -34 692
-12234 -54 878
5949 19793
-6 285 -35 085
89 067 -69 777
-90 012 -90 012
-90 012 -90 012
945 -159 789
648 999 808 788
648 053 648 999

M-
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allménna raid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletierande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

+ Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta, Gvriga tillgangar och
avsittningar har virderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

o Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden férutom vissa finansiella skulder som
virderats till verkligt vérde.

« Tnkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pd materiella anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgingar skrivs av linjért enligt plan ver den beréknade nyttjandeperioden. D4
skillnaden i nyttjandeperiod for en matericll anldggningstillgdngs betydande komponenter beddms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pd dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid p4 byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p4 markanliggningar: 20 &r.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 &r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar tiligangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vérdena for materiella anliggningstillgangar for
att faststilla om det finns nigon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa ar fallet,
beriknas tillgingens viirde for att kunna faststélla storleken pé en eventuell nedskrivning.

Fond fir yttre underhall

Rescrvering for framtida underhéll av foreningens tiligdngar berdknas utifrén foreningens underhallsplan.
Styrelsen 4r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspriktagande
av, fond for yttre underhail. Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sikerstillande av medel
for underhill av foreningens tillgéngar.

Klassificering av 1ing- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid riikenskapséarets slut har en aterstende bindningstid pé dver ett ar
klassificeras som lingfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstiende
bindningstid p4 under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
riikenskapsirets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten 8r att

forlinga eller avsluta krediten.

Beskattming
Bostadsriittsforeningar, som skattemissigt 4r att betrakta som privatbostadsfretag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hinforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling

till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

N@
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Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjansteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid &rets slut till 358 tkr
Férandring jamfort med foregaende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen, hir upprittad med indirekt metod, visar féréndringar av foretagets likvida medel
under rikenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamede! och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inraknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar

kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intikter och kostnader som &r vésentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet dmnar askidliggora det
utrymme som finns i foreningen for att méta ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet frin den 1dpande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rintcbirande skulder (bankldn) per kvadratmeter total yta (bovta och lokalyta)} pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala réintebdrande skulder (banklin) per kvadratmeter bostadsrittsyta pd
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rintekinslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pé bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsdret. Ett métt pd hur mycket drsavgifterna behéver hojas for ofGrandrat

resultat om foreningens genomsnittsrinta Skar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, vérme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt métt pd medlemmarnas
srsavgift till foreningen per kvadratmeter uppléten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rikenskapséret.
Totala intikter, kr/kvm: Féreningens totala intikter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr; Féreningens nettoomsittning under rikenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapséret,

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsiittning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 844 416 781 920
Hyror garage och parkeringsplatser 5100 5100
Ovriga primira intikter 2059 3439
Summa Bruttoomsdiining 851 575 790 459
Avgiftsbortfall 0 -20
Summa 0 -20
Summa Nettoomsdttning 851575 790 439
2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -64 502 -52 150
Reparationer -8 958 -8 699
Planerat underhéll -46 347 -140 522
El -33 344 -38 135
Uppvéirmning -238 007 -236 156
Vatten -98 535 -85 457
Sophdamtning -26 126 -26 125
Fastighetsforsikring -24 213 -23 392
Kabel-TV och bredband -40 136 -33 452
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -19 187 -14 269
Summa Drifiskostnader -599 353 -657 757
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Onvriga externa kostnader
Administrationskostnader -21122 -13 952
Extern revision -21 750 -11 125
Konsultkostnader -500 0
Medlemsavgifier -8 000 -8 000
Foreningsverksamhet 0 -292
Ovriga forvaltningskostnader 0 -1 260
-51372 -34 629

Summa Ovriga externa kostnader
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2025-01-01 2024-01-01

Not 5 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkosmader
Arvode styrelse -10 500 -8 988
Revisionsarvode -2 000 0
Ovriga arvoden -20 984 -17 377
Léner och dvriga ersittningar -15 628 -16 884
Sociala avgitter -10 647 -14 063
Ovriga personalkostnader 0 -1 800
Summa Personalkostnader -59 759 -59 112

Not 6 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende anskaffningsvirde byggnader 4720 763 4 720763
Ingdende anskaffningsvirde mark 4003 4 003
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 4724 766 4 724 766
Ackumulerade avskrivaingar
Ingdende avskrivningar -2 298 528 -2213916
Arets avskrivningar -81 402 -84 613
Summa Ackumulerade avskrivningar -2379931 -2 298 528
Utgdende redovisat virde 2 344 835 2 426 238
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsviirde byggnad - 5200 000 3721 000
bostider
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 12 000 13 600
Taxeringsvirde mark - bostider 1 289000 992 0600
Taxeringsvdrde mark - lokaler 0 0
Summa 6 501 000 4726 000
Stillda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 3335850 3335850
Varav i eget forvar 0 0
Stillda scikerheter 3335850 3335850

G
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Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto IISB 348 053 348 999
Ovriga fordringar 3181 1637
Summa Ovriga fordringar 351234 350 636
Not § Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o . - Ndsta drs
Laneinstitut Riintesats Konv.darum Belopp )
amortering
Seb Bolin AB 3,62% 2026-09-28 605 462 59 004
Seb Boléin AB 3,62% 2026-09-28 782 136 31008
1 387 598 90 012
Nista ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 1 387 598
Kortfristig del 1387598
Not 9 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Killskatt 8 437 16 526
Inre fond 5291 5291
Summa Ovriga skulder 13728 21 817
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 68 488 61 468
Upplupna riantekostnader 348 301
Ovriga upplupna kostnader 80 531 104 564
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 149 367 166 333

W
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Arsredovisningen har faststéllts av styrelsen 2026- -

Arsredovisningen har 51gnerats av styrelsen med datum som framgdr av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgér av dess signering, limnats betréiffande denna drsredovisning.

Vingiker 2026- -
Carina Nyberg Jghan J 011'1]’1'{7{
Ordférande Ledamot

/A’Im—é Mdagm/ %ﬁv{/b& M

Marj -Leena Laitaharju Hikan Pettersson
Ledamot Ledamot

i Sl

HSB ledamot

hnats 2026-0(-05

Var revisionsberittelse ha

ulveos

Andreas Holman
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksforbund vald revisor

- = = I-"\
VA ¥ |. .-'I l';.- '\.. .\.

Séren Ericsson
Av foreningen vald revisor
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BOREVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrittsfrening Domarringen i Vingéker
Org.nr 718600-1133

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av  Arsredovisningen fér  HSB
Bostadsrattstérening Domarringen | Vingéker for ar 2025.

Erligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
Zrsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden rittvisande
bild av HSB Bostadsrittsfarening Domarringen i Vingakers finansiella
stalining per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for &ret enligt rsredovisningslagen, Férvaltningsberdttelsen
&r férenlig med Arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrakningen
och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnitten Revisorn
fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den fartroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande il féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilrackliga och
Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och
att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven far den interna kontroll som den beddmer &r nédviandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehdller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

vid upprattandet av  Arsredovisningen ansvarar  styrelsen  for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tildmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsalt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av detfa.

Revisorn fran Kungsbron Berevision AB:s ansvar
Jag har utfért revisionen enligt international Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter fér mindre komplexa foretag (1SA fér
LCF) och god revisionssed 1 Sverige. Mina mél &r att uppné& en rimlig
grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen somn helhet inte
inmehaller nagra vasentiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att imna en revisionsberatielse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA f6r LCE och
god revisionssed i Sverige alltid kornmer att upptiicka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskitt
eller tillsammans rimligen kan farvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt I1SA fr LCE anvander jag professicnellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:
« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
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dessa risker och hhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f3lid av
osgentligheter dr hidgre &n fér en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan inrefatta agerande | maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
Asidosattande av intern kontroll.

«» skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for alt utforma
granskningsdtgdrder som &r ldmpliga med hansyn il
amstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandst om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
lag drar ocksd en slutsais, med grund | de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osskerhetsfaktor som avser sidana hdndelser ¢ller forhallanden
som kan leda til betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppréarksamheten pd upplysningarna i arsredovisningan om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sfdana upplysningar &r
ofillréickliga, modifiera uttalandst om  arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram til
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhdllanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten,

« utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdallet | arsredovisningen, dérivland upplysringarna, och om
&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa stt sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. lag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister | den interna kantrollen som jag identifierat,

Den firtroendevalda reviserns ansvar

Jag har alt utféra en revision enligt bostadsréttslagen cch tillAmpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar cch dérmed enligt god
revisionssed | Sverige, Mitt mal &r att uppna en rimliy grad av sékerhet
om huruvida &rsredovisningen har upprdttats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rathvisande bild
av féreningens resultat och stalining.
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BOREVISION

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredevisningen har vi &ven utfért en revision av
styrelsens forvattning for HSB Bostadsréattsforening Domarringen i
Vingdker for &r 2025 samt av forslaget tifl dispositioner betriffande
féreningens vinst eller f&riust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledarmdter ansvarsfrihet
for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen erligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
erligt derna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,

Vi dr obercende i forhallande til féreningen enligt god revisorssed 1
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Berevision AB har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag Uil utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
foravarlig med hansyn til de krav som fireningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storieken av féreningens egna kapital,
konsclideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér fGreningens organisation cch forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat  att
forlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tilse aft
foreningens  organisation & ufformad s  att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Virt mal betraffande revisionen av f8rvaliningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrinet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

. féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til ndgon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

« pd n3got annat sitt handlat | strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska  féreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgama.

VArt mal befraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om firslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige aliid kommer att
upptacka Atgarder eller  forsummelser som  kan féranleda
erséttningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
revisorn frén Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och har
en professionelit skeptisk instilning under hela revisionen.
Granskningen av fdrvaltningen och forslaget til dispositiocner av
féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkernmande granskningsatgdrder sorn utférs
paseras pa revisorn frdn Kungsbron Borevision AB:s professicnella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana Atgérder, omraden och férhéllanden
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som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha s#rskild betydelse fr féreningens situation. Vi gar igenem och
prévar fattacle beslut, beskitsunderag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande com styrelsens forslag til dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om farslaget &r
férenligt med bostadsréttslagen.

Vingéker 2026-

Arcbess |

Andreas Holman
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

'\, Sitiren Ericsson
Fortroendevald revisor
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsritisfarening #r enligt bokfbringslagen skyldig att for
varje 4r uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestir av en
forvattningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvalmingsberéltelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarférhillanden, det vill séiga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under aret,
Verksamhetsbeskrivningen bér innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rikenskapsdret och efter dess utgdng bdr kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhailanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Férvaliningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrikningen visar vilka intéikter och kostnader foreningen har
haft under éret, Intikter minus kostnader &r lika med &rets
redovisade dverskott eller underskott. For en bostadsréttsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
irsavgifterna berdknas si att de ticker kassaflédespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar irets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgingar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillging fordelas pa tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
benimns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgér
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill siga
den totala avskrivningen fireningen gjort under &rens lopp.

Balansrdkningen

Balansrikningen visar foreningens tillgingar (tillgingssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgingssidan redovisas
anliggningstillgdngar och omsittningstillgngar. P4 skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och dvriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestdr av
insatser, upplitelseavgifter och fond for yttre underhéll samt fritt
eget kapital som innefattar drets resultat och resultat frén tidigare &r
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anliggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for 1angvarigt bruk inom fSreningen.
Den viktigaste anliggningstillgdngen dr foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsittningstillgangar

Andra tillgangar dn anliggningstiltgingar. Omsatiningstillgdngar
kan i allminhet omvandlas till likvida medel inom ett &r. Hit hér
bland annat kortfristiga fordringar och vissa vérdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel p4 klientmedelskonto hos HSB-foreningen
redovisas detta under dvriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera &r, till exempel fastighetslin med langre iterstiende
bindningstid #n ett &r frdn bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ér, till exempzl
skatteskulder, leverantdrsskulder och nista irs amorteringar samt
fastighetslin som ska omforhandlas inom ett ér,

Fond Fér yttre underhail

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for foreningens hus. T enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhdll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen. Om foreningen under dret utfort planerat
underhall gors en motsatt omfdring till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden dr eft satt att i redovisningen
hantera ait utgifterna for underhall skiljer sig mycket 4t mellan dren
och ir en del i foreningens sdkerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgdngar.

Fond fér inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i 4rsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavandern.

Tomtratt

En del foreningar Ager inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal med
kommunen. Dessa torhandlas normalt om vart tionde &r, baserat pa
markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadskningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I drsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingé en
kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys ar en formaliserad
uppstillning av freningens in- och utbetalningar under ret.

Likviditet

Bostadsrittsfireningens forméga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhdlls genom att jimfora bostadsritisforeningens
likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgingarna storre &n de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen 4r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen intdr i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jimna drsavgifter framdver? Uppdaterade underhdllsplaner
samt flerdrsprognoser for att kunna svara pé ovanstiende dr viktiga.
Friga girna styrelsen om detta dven om det inte stér ndgot i
arsredovisningen.



