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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Grevinnan, 716456-9399 far hdrmed avge arsredovisning for 2025.

Allméant om verksamheten

Andamal

Bostadsrattsféreningen Grevinnan har till sitt &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadsléagenheter och lokaler till nyttiande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéandas
som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningens fastighet &r beldgen pa adressen Alvgatan 1B & 1C i Orsa.

Styrelse
Styrelsen har sedan féreningsstamman 2025-05-22 och paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammanséttning:

Inga Wilhelmsson, Ordférande
Conny Tallbo, Ledamot
Yngve Bjorklund, Ledamot

Suppleanter har varit: Per Wiklund.

Valberedning
Valberedare har varit: Mariana Bilar och Maja Franz.

| tur att avga ur styrelsen vid kommande foreningsstamma ar:
Inga Wilhelmsson och Conny Tallbo.

Firmatecknare:
Foreningens firma tecknas tva i férening av ledamoéterna.

Revisorer:
Revisor har varit Majvor Leksell, LR-Revsion och Lisa Bogert Isaks som ersattare.

Sammantraden:

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-22. Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda
sammantraden.

Under aret har 3 bostadsratter 6verlatits.

Beskattning
Foreningen beskattades senaste inkomstaret som en &kta férening.

Finansiering
Se not.

Fastigheten:

Foreningen ager fastigheten Grevinnan 4 samt mark, fastighet bestar av en fastighet med totalt 53
lagenheter.

Den totala bostadsytan (bostadsréatt och hyresratt) &rca 3 610 kvm.
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Lagenhetsférdelning:

Bostadslagenheter upplatna med bostadsratt
37 Igh om 2 ROK

13 Igh om 3 ROK

2 Igh om 4 ROK

Bostadslagenheter upplatna med hyresratt
11gh om 2 ROK

P-platser
33 carportplatser samt 10 st motorvarmarplatser och 11 st parkeringsplatser utan el.

Fastigheten ar fullvardesférsdkrad genom Dalarnas Férsakringsbolag. Bostadsrattstillagg ingar ej.
OVk utfors var 6:e ar och utférdes senast 2025. Energideklaration utfordes senast 2024.

Fastighetsavgift

Fastigheten har ett taxeringsvarde, vilket utgoér grunden for berdkning av fastighetsavgift. Taxeringsvardet i
ar 21 925 000 kronor, varav markvarde 3 925 000 kronor resp byggnadsvarde

18 000 000 kronor. Fastighetens vardear &ar 1991.

Genomforda storre underhalls och investeringsatgarder under rikenskapsaret
Fonstermalning och balkongdelare.

Planerade stérre underhalls och investeringsatgarder
Ny hiss 1C.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Haojning av arsavgifterna gjordes 2025-07-01 med 5%.

Fonden fér yttre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultat till fond for yttre
underhall, fér att ticka arets underhallskostnader fér ar 2025 beslutas genom en resultatdisposition pa
stdmman under ar 2026. Féreningen har i dagslaget ingen underhallsplan.
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Resultat och stillning Belopp i kr

2025 2024 2023 2022-12-31
Nettoomsattning (tkr) 3 648 560 3582 157 3200476 3047 287
Resultat efter finansiella poster (tkr) -61 159 -259 349 -178 423 -256 789
Kassalikviditet (%) 85 83 243 278
Arsavgift/kvm upplaten m. bostadsratt 930 907 825 790
Arsavgiftens andel av totala rérelseintakter % 51 92 94 95
Skuldséttning per kvm 4110 4 288 4 465 3 857
Skuldsattn. per kvm upplaten m. bostadsratt 4175 4 355 4 535 3917
Sparande per kvm 340 129 168 113
Rantekéanslighet 4,5 4,8 55 4,96
Energikostnad per kvm 333 301 279 258

Definition av nyckeltal

Skuldséttning

Féreningens rédntebdrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter

upplatna med bostadsrétt och hyresrétt.

Sparande per kvm

Arets resultat 6kat med &rets avskrivningar, arets kostnader fér eventuella utrangeringar,
jamférelsestérande poster och planerat underhall dividerade med summan av antalet kvadratmeter

upplatna med bostadsrétt och hyresritt.

Réntekénslighet

Féreningens réntebarande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med féreningens intékter
fran arsavgifter. Nyckeltalet &r ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oféréandrat resultat

om féreningens genomsnittsrénta ékar med en procentenhet.

Energikostnad

Féreningens kostnader fér vdarme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna

med bostadsrétt och hyresrétt.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet

Omsiéttningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder. (Kortfristig del av langfristig skuld
som avser lan som férfaller till omférhandling kommande ar &r ej medréknad i kortfristiga skulder.)
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Upplysning vid forlust

Vi har haft 3 oférutsedda vattenskador i vatrum under aret som tillsammans har kostat féreningen 150 000
kr i renoveringskostnader dessutom har féreningen bekostat utbyte av golvbrunnar i samband med
badrumsrenoveringar pa 45 000 kr samt malning av fonster for 150 000 kr.

Den under manga ar av upparbetade underhallsskulden har bérjat ta ut sin ratt med 6kade
underhallskostnader sammantaget fér aret med 210 433,00 kr.

Arets resultat ar negativt och uppgar till -61 159 kr. Resultatet paverkas i hég grad av planenliga
avskrivningar enligt K3, vilka inte paverkar féreningens kassaflode.

Réntekostnaderna har 2025 minskat till foljd av ett lagre rénteldge. Féreningens likviditet ar god.
For att langsiktigt sakerstalla en stabil ekonomi har arsavgiften hoéjts fran och med 1/7 2025.

Not Eget kapital

Fond fér
Medlems - Upplatelse - yttre Balanserad Arets

insatser avgqift underhall vinst resultat
Belopp vid arets ingang 5 344 956 3583723 4 593 074 10 080 408 -259 349
Balansering fg ars resultat -259 349 259 349
Reservering till fond
enl arsstammobesilut 56 000 -56 000
Disposition ur fond
for utfért underhall
Arets resultat -61 159
Belopp vid arets utgang 5 344 956 3583723 4 649 074 9 765 059 -61 159
Forslag till behandling av arets resultat

Belopp i kr

Balanserat resultat 9 765 059
Arets resultat -61 159
Aterstar till stimmans férfogande 9703 900
Styrelsen féreslar att medlen disponeras fér:
- Avsattning yttre fond enl stadgar -56 000
- Disposition yttre fond for utfort underhall under aret 210433
sa att i ny rakning 6verféres 9 858 333

Vad betraffar féretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter.
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomséattning 2 3 648 560 3582 157
Ovriga rérelseintékter 193 266 35490
3 841 826 3617 647
Driftkostnader 3 -2 158 063 -1 976 210
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -65 775 -56 403
Ovriga rérelserkostnader 4 -244 042 -250 804
Personalkostnader 5 -127 030 -76 219
Avskrivningar 6 -771 382 -771 382
Roérelseresultat 475 534 486 629
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 272 12 137
Réntekostnader och liknande resultatposter -536 965 -758 115
Resultat efter finansiella poster -61 159 -259 349
Resultat fére skatt -61 159 -259 349
Arets resultat -61 159 -259 349
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 37 887 814 38 651 216

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 8 - -

Inventarier, verktyg och installationer 8 15 960 23 940
37903774 38 675 156

Summa anlédggningstillgangar 37903774 38 675 156

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran - 8 024

Ovriga fordringar 8 741 2 681

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 21 355 55 637

30 096 66 342

Kassa och bank 988 727 1 090 864

Summa omsittningstillgangar 1018 823 1157 206

SUMMA TILLGANGAR 38 922 597 39 832 362
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Upplatelseavgifter 3583723 3583723

Inbetalda insatser 5344 956 5 344 956

Fond for yttre underhall 4649 074 4 593 074
13 577 753 13 521 753

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 9765 059 10 080 408

Arets resultat -61 159 -259 349

9703 900 9 821 059

Summa eget kapital 23 281 653 23 342 812

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10,12 14 437 500 7 593 750
14 437 500 7593 750

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 750 000 8 250 000

Forskott fran kunder 30 039 30039

Leverantérsskulder 9980 207 625

Skatteskulder 1348 -

Ovriga kortfristiga skulder 6723 8 101

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 11 405 354 400 035

1203 444 8 895 800
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 922 597 39 832 362
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -61 159 -259 349
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 771 382 771 382

710 223 512 033

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 710 223 512 033
férdndringar av rérelsekapital
Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 36 246 -37 780
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -192 356 186 865
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 554 113 661 118
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -656 250 -656 250
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -656 250 -656 250
Arets kassafléde -102 137 4 868
Likvida medel vid arets boérjan 1090 863 1 085 996
Likvida medel vid arets slut 988 726 1 090 864
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper

Féreningen tillampar Arsredovisningslagen (1995:1554) Féreningen har valt att tillampa det sa kallade
K3-regelverket, BFNAR 2012:1.

Anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangarna varderas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningarna gors enligt en systematisk plan 6ver tillgangarnas férvantade nyttjandeperiod uppdelad pa
nedanstaende komponenter.

Féljande avskrivningsplaner har tilldmpats Nyttiandeperiod
Stomme, grund 120 ar
Stammar, varme 50 ar
Fasad 50 ar
El 40 ar
Ytter tak 40 ar
Fonster 50 ar
Ventilation 25 ar
Inre UH 120 ar
Styr och 6vervak 15 ar
Rest 50 ar
Solceller 25 ar
Carport 50 ar
Fordringar

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not.

Inkomstskatt

Bostadsrattsféreningen har inga inkomster utéver avgifter samt réantor hanférliga till fastighetsinnehavet
och betalar ddrmed ingen inkomstskatt. | den man 6vrig inkomst av kapital eller annan férvarvskalla
férekommer beskattas den med statlig inkomstskatt 20,6 %.

Uppskjuten skatt
Nagon uppskjuten skatt redovisas ej da féreningen inte I6pande bedriver ndgon skattepliktig verksamhet.

Finansiella instrument
Saknas.
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Not 2 Nettoomsittning

Nettoomsittning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostader 3382618 3300108
Hyresintakter bostader 68 598 66 924
Foérsaljning el 14 776 12 634
Hyra p-plats / carport 154 250 170 450
Overnattningsrum 19 400 19 175
Hyresavdrag -5 577
Ovriga ersattningar och intékter 14 495 12 866
Summa 3 648 560 3 582 157
Ovriga rérelseintékter
Not 3 Driftskostnader

2025-12-31 2024-12-31
El 88 991 103 723
Varme 719 877 695 706
Vatten och avlopp 420 552 314 070
Hissar 36 847 35274
Sophéamtning 122 872 126 866
Fastighetsskotsel/Markskoétsel 1377 47 492
Sndrdjning 11 313 8672
Stadning 76 800 91135
Kabel-TV 64 777 62 976
Bredband 4 680 4 335
Reparation och underhall 597 097 445 310
Ovriga fastighetskostnader 12 880 40 651

2158 063 1976 210

Not 4 Ovriga rorelsekostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
OVK 1875
Forsékring 84 212 79 687
Revision 16 156 15625
Redovisningstjénster 95 939 90712
Ovriga férvaltningskostnader 4 502 3473
Medlemsavgifter 8278 8278
Ovriga kostnader 33 079 53 029
Summa 244 041 250 804
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Not 5 Anstéallda och personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvode 58 800 59 300
Ovriga ersattningar 52 900
Sociala kostnader 15 330 16 919
127 030 76 219
Not 6 Avskrivningar
2025-12-31 2024-12-31
Byggnader 763 402 763 402
Inventarier 7 980 7 980
771 382 771 382
Not 7 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 64 458 261 64 458 261
Vid arets slut 64 458 261 64 458 261
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -25 807 045 -25 043 643
-Arets avskrivning -763 402 -763 402
Vid arets slut -26 570 447 -25 807 045
Redovisat varde vid arets slut 37 887 814 38 651 216
Taxeringsvarde 21 925000 18 801 000
-varav byggnad 18 000 000 15 800 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 149 738 149 738
149 738 149 738
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -125 798 -117 818
-Arets avskrivning -7 980 -7 980
-133 778 -125 798
Redovisat varde vid arets slut 15 960 23940
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2025-12-31 2024-12-31
Forsakring 21 355 20 147
Forsakringsersattning 35 490
21 355 55637
Not 10 Langfristiga skulder
Skuld vid
Langivare Rénta Vilkorséndringsdag arets slut
Leksands Sparbank 885-7 3,39% 2027-03-30 7 593 750
Leksands Sparbank 320-5 2,80% 2029-03-30 7 593 750
Summa 15 187 500
Avgar kortfristig del av langfristig skuld
Amortering -750 000
Omesattning lan kommande ar -
14 437 500
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2025-12-31 2024-12-31
Réntor 715 1015
Foérskottsbetalda avgifter/hyror 302172 287 512
Ovriga upplupna kostnader 102 467 111 508
Summa 405 354 400 035
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Not 12 Stillda siakerheter och eventualforbindelser

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 50 763 000 50 763 000
Eventualférpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-23

Orsa den dag som framgar av var elektroniska signatur

Inga Wilhelmsson Conny Tallbo
Styrelseordférande Styrelseledamot

Yngve Bjérklund
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Majvor Leksell
Godkand revisor



Bokslutsrapport

BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning &r den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rakenskapsar och som ska faststéllas
vid ordinarie féreningsstdmma. Arsredovisningen ska omfatta férvaltningsberattelse, resultatrékning,
balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen

Redogor i text och tabeller fér verksamheten.

2. Resultatridkningen

Visar féreningens samtliga intakter och kostnader under rakenskapsaret. Styrelsen ska till
foreningsstdmman foresla hur arets resultat samt évrigt fritt eget kapital efter avsattning/ianspraktagande
till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omséattningstillgangar (bankmedel, kortfristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantérsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad férlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, férsakringspremie, sophamtning, stadning etc. samt fastighetsskotsel inklusive underhall av
mindre omfattning som inte ingar i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrékningen.

Vardehéjande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhalisplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsférs éver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar gors pa grundval av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillgang
(aktivera) och skriva av den under en beraknad livslangd férdelas anskaffiningskostnaden over flera ar.
Anlaggningstillgangar

Ar de tillgangar som &r anskaffade fér langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsittningstillgangar

Ska i allmé&nhet kunna omvandlas till likvida medel inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de lan som féreningen ska betala péa langre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet bedéms utifran forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foéreningens langsiktiga formaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
berdknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avsattningar for att sakerstalla féoreningens framtida planerade underhall. Detta
underhall finns dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsattning till och aterféring
fran underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakningen.
Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att planerade underhéllsatgérder
genomfdrs.

Stéllda sakerheter



Avser den sdkerhet som lamnats for erhalina lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i
fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande

av Overskott eller tdckande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida féreningsstdmman bér

bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Att bo i bostadsratt

Vad &r en bostadsrattsforening?

En bostadsrattsférening &ar en ekonomisk forening vars andamal ar att upplata bostader eller lokaler med
bostadsratt i foreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns att félja
nar det galler en bostadsrattsférening finns bl.a. i foreningens stadgar. Darutdver finns regler i
Bostadsrattslagen och Lagen om ekonomiska féreningar. Medlemmarna utser en styrelse som bestammer
6ver ekonomi och forvaltning.

Nar du koper en bostadsréatt blir du indirekt "delagare" i bostadsrattsféreningens tillgangar och skulder. Det
ar ett agande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara fér den
egna ldgenheten, utan aven for fastigheten och dess kringmiljé. Detta regleras i bostadsrattsféreningens
stadgar.

Vad ar en dkta respektive odkta bostadsrattsférening?

En akta bostadsrattsférening (sk. privatbostadsféretag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst
60% bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader som &gs av féreningen. En oakta
bostadsrattsforening (s.k. odkta bostadsféretag) ar ett bostadsféretag som inte ar privatbostadsforetag. Ett
privatbostadsféretag har annorlunda skatteregler &n vad som géller for ett odkta bostadsféretag.

En férenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for
resultat som inte hor till fastigheten. Inkomster och utgifter som hor till fastigheten beskattas inte.

Ett odkta bostadsféretag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. Fér en mer
fullstdndig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadsféretag respektive ett odkta
bostadsféretag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler fér
bostadsrattsféreningar och deras medlemmar”.

Vad dr en bostadsratt?

Den som bor med bostadsratt &r medlem i en bostadsrattsférening. Bostadsréattshavarna har nyttjanderatt
till sin bostad pa obegransad tid. Bostadsratten kan séljas och den kan arvas eller 6verlatas pa samma
satt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i féreningen?

Innan man flyttar in i Iagenheten maste man vara medlem i féreningen. Det &r styrelsen som fattar beslut
om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man fa fragan prévad hos
hyresnamnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de &ger sin ldgenhet. Det &r formellt fel. Féreningen ager huset och
har upplatit Iagenheten med bostadsratt. Bostadsrattshavaren dger en andel i féreningen och har en
nyttjanderatt till IAagenheten utan tidsbegréansning. Bostadsratten gar att 6verlata och kan saljas.

Vem bestdmmer i en bostadsrattsférening?

| en bostadsrattsférening rader demokrati. En gang varje ar halls en féreningsstdmma dar de boende
valjer styrelse och revisor. Varje medlem har en rést och ratt att lamna in motioner till stdmman. Innehar
flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans en rést. Stdmman ar féreningens hogsta
beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststéllelse av resultat-och balansrékningar, disposition av
vinst eller férlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestammer hur det kommande
aret ska moétas. Dar diskuteras och granskas styrelsens forvaltning av féreningens tillgangar, budgeten
presenteras och dar beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny styrelse véljs. Varje



medlem kan lamna foérslag, motioner eller stalla fragor till stamman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan fér "skoétseln" av foreningen fram till nasta féreningsstamma.
Styrelsen har regelbundna sammantréaden och du kan lamna férslag, fragor eller synpunkter till styrelsen.
| din lagenhet avgoér du om och nér det ska goéras smarre forédndringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du daremot gora storre férandringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra
rumsindelningen maste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstdnd innan du gér nagra atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjalv sta for sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana pengar pa
ditt boende, bor du till sjdlvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skéter er bostadsrattsforening, desto
battre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrattsférening ar att tillvarata alla medlemmars intresse -framférallt de ekonomiska
-pa basta satt.

En val fungerande férening kan darfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrattsférening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader f6r vdarme och vatten samt underhall,
avskrivningar, férsakringar, férvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad ar vanligt att styrelseledaméter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan sigas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt héga
belopp férekommer. Det &r ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sager inget
om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestdmmelse om att beslut om arvode ska fattas av
ordinarie féreningsstamma.

Beh6évs hemforsidkring for bostadsratten?

En bostadsréattshavaren bekostar sjélv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. | vissa féreningar finns gemensamma bostadsrattstillaggsférsédkringar och
bostadsrattstillagget ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utbkade underhallsansvaret
bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestammer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststaller arsavgiften. Arsavgiften férdelas ut pa bostadsrétterna i
forhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsféreningen &r en ekonomisk férening, dar man tar ansvar fér féreningens kostnader genom att
betala arsavgift. Alla medlemmar har darfor ett gemensamt intresse av att féreningens ekonomi skéts pa
ett sa bra satt som moijligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens medlemmar valjer.

En forenings intakter bestar till stérsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till féreningen.
Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild
bostadsrattshavare allvarligt forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt
lag forlora ratten till sin bostad och bli "vrakt". Bostadsrattsforeningen kan ofta fa betalt for forfallna
arsavgifter m.m. genom den pantrétt som féreningen har i bostadsratten i enlighet med Bostadsrattslagen.

Vad géller om man vill sdlja sin bostadsritt?

Overlatelse av bostadsréatt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i éverlatelseavtalet;
vem som ar kdpare och séljare, vilken lagenhet som avses samt képeskillingen.

Vid overlatelse har féreningen ratt att ta ut en 6verlatelseavgift under forutsattning att det star i stadgarna.
Vem som ska betala Gverlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Grevinnan
Org.nr 716456-9399

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fr Bostadsrattsféreningen Grevinnan for rikenskapsaret
2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrédckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé dr tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtira med verksamheten eller inte har négot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig

felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som 4r limpliga med héinsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den §vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Grevinnan for ridkenskapséaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamd&ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och frvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sa att bokfSringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon fSrsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhédllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Lek;a d den 21 maj 2026

-

Majyér Leksell
Godkiind revisor
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