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E Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Styrelsen for Brf Grannporten med séte 1 Skogas org.nr. 769615-5857 far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2025

Allmant om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foéreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 féreningens hus uppléta bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 2006. Foreningens stadgar
registrerades senast 2022-07-20.

Féreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Huddinge kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Porten 14 2006-11-28 1966
Totalt 1 objekt

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad i Lansforsdkringar. I forsdkringen ingdr styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilligg ingar ej i foreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m?
131 lagenheter (upplétna med bostadsritt) 10 178
23 lagenheter (hyresratt) 1826
3 forrad 29
209 p-platser 0
Totalt 366 objekt 12 033
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Styrelsens sammansattning

Namn
Bjorn Zwahlen

Bjorn Zwahlen
Ami Hasselqvist
Ami Hasselqvist
Madelene Berglund
Marsel Bifsha
Mikael Bjérmelund
Taghi Karimi
Rebecca Stahlberg
Nicole Stjernberg
Edit Yebes Bernabé
Anders Soderlund

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma ar: Ami Hasselqvist, Bjorn Zwahlen, Nicole Stjernberg,

Marsel Bifsha, Mikael Bjérnelund.

Styrelsen har under aret hallit 17 protokollforda styrelseméten.

Roll
Ordférande

Ledamot
Ordforande
Ledamot
Suppleant
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant

Firman tecknas tre i forening av styrelsens ledaméter.

Revisorer har varit: Mats Lehtipalo hos Adeco Revisorer KB, vald av foreningsstamman.

Foéreningen har inte haft ndgon valberedning.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-28. P4 stimman deltog 15 rostberittigade medlemmar.

Visentliga hindelser under réakenskapsaret
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2025-01-01 med +3%.

En fordndring av &rsavgiften med +5% per 2026-01-01 ar registrerad.

Fr.o.m.

2023-06-13
2025-06-28
2025-06-28
2023-12-16
2019-12-07
2023-12-16
2025-06-28
2023-09-16
2024-05-25
2025-06-28
2023-05-23
2020-04-18

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvénds béde for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

T.o.m.
2025-06-28

2025-06-28

2025-03-25
2025-06-28
2026-04-26

2025-06-28

Stimman ska besluta om reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2020-11-18.

Slutfort byte och instidllningar av ventiler och termostater i husen 23, 25, 27, 29

Spolning av dagvattenledningar och girdsbrunnar

Behandling av alger och lav pa tak
Lekparksbesiktning
Takbesiktning
Brandskyddskontroll

Lan + amortering
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Ny ekonomisk forvaltare
Forbittrat gronyte omradet
Salt 1 st hyresritt
Forsidkringsirenden

Sedan foreningen startade har foljande storre dtgirder genomforts:

Lekparksbesiktning 2024
Overlatelsebesiktningar 2024

Slutfort relining hus 27 + skyddsrum + dagvattenledningar 2024
Byte ventiler och termostater 23, 25, 27, 29 2024
Stiidning av alla killare, cykelrum och matkillare 2024
Byte av tre entretavlor 2024

Takkontroll 2023-2024

Nya tv ttmaskiner, torktumlare och torkskép alla hus 2023
Nya tviittmaskiner, torktumlare och torkskép alla hus 2023
3 nya undercentraler + avtal 2023

Beskiirning av tallar 2023

Relining av ledningar i 3 hus 2023

Brandtillsyn med Protektia 2023

Taggar och yttreskalskydd 2023

Nytt torkskap 2022

Radonmitningar och avluftning 2022
Stamspolning 2022

Spolat dagvattenbrunnarna 2022

Kontroll av motorvirmare 2022

Fallskydd i dagvattenbrunnarna 2022

Tridbesk rning i omradet 2022

Planteringar 2022

Brand och forsdkringsidrende 2022

Huddinge kommun - tillsyn 2022

Digitala entretavlor 2021

Kantstenar 2021

LED-belysning vaningsplan och entreer 2021
Milning av cykel/skyddsrum i hus 25 och 29 2021
Licka i sldnten 2020-2021

Ventilbyten hus 19 och 21 2021

Trapporna vid cylindern 2021

Tradféallning 2021

Cykelrensning 2021

Relining hus 19 2020

Utford OVK-besiktning 2020

Stamspolning av spillvattenledningar 2019
Asfaltering av gird inkl. lagning av kantsten 2019
Energideklaration 2019

Upprustning av skyddsrum 2019

Platbekl dning av hisshus 2018

Byte av belysning pa lyktstolpar 2017

Arbete med utemiljon 2017

Byte av hissar Storvretsvigen 27-29 2016
Milning av trapphus och byte av belysning i kiillargingar 2016
Byte av fliktar 2016

Renovering av tak 2015

Installation av portlds 2015

Spolning av avloppsstammar 2015

Byte av hissar Storvretsvigen 21-25 2014

Byte av hiss Storvretsvigen 19 2013

Obligatorisk ventilationskontroll 2012
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Byte av trapphusbelysning 2012
Renovering av navplank till parkering 2012
Tilliggsisolering av tak 2009

Delvis stambytt 2007

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de nirmaste 5 aren:

OVK 2026

Stamspolning 2026
Finsterbyte i ndgra hus
Energideklaration 2029
Lekparksbesiktning
Takbesiktning
Brandskyddskontroll
Andra 1an + amortering
Forbittrat gronyte omradet
Sélja 2 hyresriitt
Komplettera radonkontroll

Medlemsinformation

Under aret har 9 bostadsritter dverlatits och 1 upplatits.

Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 183 och under aret har det tillkommit 12 och avgatt 13 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut var 182.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 171 179 194 258 276
Skuldséttning, kr/kvm 4418 4 824 4824 5815 5815
Skuldsittning bostadsrittsyta, kr/kvm 5211 5747 5820 7 016 7016
Riéntekénslighet, % 7 8 9 11 11
Energikostnad, kr/kvm 256 263 223 190 159
Arsavgifter, kr/kvm 748 726 676 635 611
Arsavgifter/totala intékter, % 67 73 69 66 66
Totala intékter, kr/kvm 939 841 816 799 770
Nettoomséttning, tkr 10 724 10 116 9766 9 559 9265
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 588 -3270 -2729 1428 -1 651
Soliditet, % 63 61 61 57 56

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror framst pé stora kostnader for vattenskador.

Fér att mota foreningens framtida ekonomiska dtaganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hdja sparandet
har styrelsen beslutat om att h6ja rsavgiften med 5%. Ytterligare forandring av arsavgiften/lan ar frimst beroende av
framtida réantenivéer.

Styrelsen anser ddrmed att rets forlust inte péaverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregdende ars
Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang staimmans beslut under aret*  arets utging
Inbetalade insatser, kr 82219426 0 656 764 82 876 190
Upplatelseavgifter, kr 25404 393 0 1103 236 26 507 629
Underhéllsfond, kr 516 282 0 0 516282
S:a bundet eget kapital, kr 108 140 101 0 1760 000 109 900 101
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -12 809 105 -3269 893 0 -16 078 998
Arets resultat, kr -3 269 893 3269 893 -1 588 463 -1 588 463
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -16 078 998 0 -1 588 463 -17 667 461
S:a eget kapital, kr 92 061 103 0 171 537 92 232 640

* Under &ret har reservation till underhallsfond gjorts med 516 282 kr samt ianspréktagande skett med 516 282 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det foreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande

fran underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr

Arets resultat, kr

-16 078 998
-1 588 463

Summa till féreningsstimmans forfogande, kr

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt folj ande:

Reservation till underhéllsfond, kr

Tanspréktagande av underhallsfond, kr

-17 667 461

-486 381
454 952

Balanseras i ny rikning, kr

-17 698 890

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterféljande resultat- och

balansrikning med tillhérande noter
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