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E Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Styrelsen for Brf Grannporten med séte 1 Skogas org.nr. 769615-5857 far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2025

Allmant om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foéreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 féreningens hus uppléta bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 2006. Foreningens stadgar
registrerades senast 2022-07-20.

Féreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Huddinge kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Porten 14 2006-11-28 1966
Totalt 1 objekt

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad i Lansforsdkringar. I forsdkringen ingdr styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilligg ingar ej i foreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m?
131 lagenheter (upplétna med bostadsritt) 10 178
23 lagenheter (hyresratt) 1826
3 forrad 29
209 p-platser 0
Totalt 366 objekt 12 033
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Styrelsens sammansattning

Namn
Bjorn Zwahlen

Bjorn Zwahlen
Ami Hasselqvist
Ami Hasselqvist
Madelene Berglund
Marsel Bifsha
Mikael Bjérmelund
Taghi Karimi
Rebecca Stahlberg
Nicole Stjernberg
Edit Yebes Bernabé
Anders Soderlund

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma ar: Ami Hasselqvist, Bjorn Zwahlen, Nicole Stjernberg,

Marsel Bifsha, Mikael Bjérnelund.

Styrelsen har under aret hallit 17 protokollforda styrelseméten.

Roll
Ordférande

Ledamot
Ordforande
Ledamot
Suppleant
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant

Firman tecknas tre i forening av styrelsens ledaméter.

Revisorer har varit: Mats Lehtipalo hos Adeco Revisorer KB, vald av foreningsstamman.

Foéreningen har inte haft ndgon valberedning.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-28. P4 stimman deltog 15 rostberittigade medlemmar.

Visentliga hindelser under réakenskapsaret
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2025-01-01 med +3%.

En fordndring av &rsavgiften med +5% per 2026-01-01 ar registrerad.

Fr.o.m.

2023-06-13
2025-06-28
2025-06-28
2023-12-16
2019-12-07
2023-12-16
2025-06-28
2023-09-16
2024-05-25
2025-06-28
2023-05-23
2020-04-18

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvénds béde for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

T.o.m.
2025-06-28

2025-06-28

2025-03-25
2025-06-28
2026-04-26

2025-06-28

Stimman ska besluta om reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2020-11-18.

Slutfort byte och instidllningar av ventiler och termostater i husen 23, 25, 27, 29

Spolning av dagvattenledningar och girdsbrunnar

Behandling av alger och lav pa tak
Lekparksbesiktning
Takbesiktning
Brandskyddskontroll

Lan + amortering
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Ny ekonomisk forvaltare
Forbittrat gronyte omradet
Salt 1 st hyresritt
Forsidkringsirenden

Sedan foreningen startade har foljande storre dtgirder genomforts:

Lekparksbesiktning 2024
Overlatelsebesiktningar 2024

Slutfort relining hus 27 + skyddsrum + dagvattenledningar 2024
Byte ventiler och termostater 23, 25, 27, 29 2024
Stiidning av alla killare, cykelrum och matkillare 2024
Byte av tre entretavlor 2024

Takkontroll 2023-2024

Nya tv ttmaskiner, torktumlare och torkskép alla hus 2023
Nya tviittmaskiner, torktumlare och torkskép alla hus 2023
3 nya undercentraler + avtal 2023

Beskiirning av tallar 2023

Relining av ledningar i 3 hus 2023

Brandtillsyn med Protektia 2023

Taggar och yttreskalskydd 2023

Nytt torkskap 2022

Radonmitningar och avluftning 2022
Stamspolning 2022

Spolat dagvattenbrunnarna 2022

Kontroll av motorvirmare 2022

Fallskydd i dagvattenbrunnarna 2022

Tridbesk rning i omradet 2022

Planteringar 2022

Brand och forsdkringsidrende 2022

Huddinge kommun - tillsyn 2022

Digitala entretavlor 2021

Kantstenar 2021

LED-belysning vaningsplan och entreer 2021
Milning av cykel/skyddsrum i hus 25 och 29 2021
Licka i sldnten 2020-2021

Ventilbyten hus 19 och 21 2021

Trapporna vid cylindern 2021

Tradféallning 2021

Cykelrensning 2021

Relining hus 19 2020

Utford OVK-besiktning 2020

Stamspolning av spillvattenledningar 2019
Asfaltering av gird inkl. lagning av kantsten 2019
Energideklaration 2019

Upprustning av skyddsrum 2019

Platbekl dning av hisshus 2018

Byte av belysning pa lyktstolpar 2017

Arbete med utemiljon 2017

Byte av hissar Storvretsvigen 27-29 2016
Milning av trapphus och byte av belysning i kiillargingar 2016
Byte av fliktar 2016

Renovering av tak 2015

Installation av portlds 2015

Spolning av avloppsstammar 2015

Byte av hissar Storvretsvigen 21-25 2014

Byte av hiss Storvretsvigen 19 2013

Obligatorisk ventilationskontroll 2012

"5
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Byte av trapphusbelysning 2012
Renovering av navplank till parkering 2012
Tilliggsisolering av tak 2009

Delvis stambytt 2007

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de nirmaste 5 aren:

OVK 2026

Stamspolning 2026
Finsterbyte i ndgra hus
Energideklaration 2029
Lekparksbesiktning
Takbesiktning
Brandskyddskontroll
Andra 1an + amortering
Forbittrat gronyte omradet
Sélja 2 hyresriitt
Komplettera radonkontroll

Medlemsinformation

Under aret har 9 bostadsritter dverlatits och 1 upplatits.

Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 183 och under aret har det tillkommit 12 och avgatt 13 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut var 182.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 171 179 194 258 276
Skuldséttning, kr/kvm 4418 4 824 4824 5815 5815
Skuldsittning bostadsrittsyta, kr/kvm 5211 5747 5820 7 016 7016
Riéntekénslighet, % 7 8 9 11 11
Energikostnad, kr/kvm 256 263 223 190 159
Arsavgifter, kr/kvm 748 726 676 635 611
Arsavgifter/totala intékter, % 67 73 69 66 66
Totala intékter, kr/kvm 939 841 816 799 770
Nettoomséttning, tkr 10 724 10 116 9766 9 559 9265
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 588 -3270 -2729 1428 -1 651
Soliditet, % 63 61 61 57 56

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror framst pé stora kostnader for vattenskador.

Fér att mota foreningens framtida ekonomiska dtaganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hdja sparandet
har styrelsen beslutat om att h6ja rsavgiften med 5%. Ytterligare forandring av arsavgiften/lan ar frimst beroende av
framtida réantenivéer.

Styrelsen anser ddrmed att rets forlust inte péaverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

Dokument-ID 09222115557576517260 :”:f Signerat AH, MB1, BZ, MB2, ML




Brf Grannporten 5 (15)
2025 | ARSREDOVISNING 769615-5857
Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregdende ars
Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang staimmans beslut under aret*  arets utging
Inbetalade insatser, kr 82219426 0 656 764 82 876 190
Upplatelseavgifter, kr 25404 393 0 1103 236 26 507 629
Underhéllsfond, kr 516 282 0 0 516282
S:a bundet eget kapital, kr 108 140 101 0 1760 000 109 900 101
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -12 809 105 -3269 893 0 -16 078 998
Arets resultat, kr -3 269 893 3269 893 -1 588 463 -1 588 463
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -16 078 998 0 -1 588 463 -17 667 461
S:a eget kapital, kr 92 061 103 0 171 537 92 232 640

* Under &ret har reservation till underhallsfond gjorts med 516 282 kr samt ianspréktagande skett med 516 282 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det foreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande

fran underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr

Arets resultat, kr

-16 078 998
-1 588 463

Summa till féreningsstimmans forfogande, kr

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt folj ande:

Reservation till underhéllsfond, kr

Tanspréktagande av underhallsfond, kr

-17 667 461

-486 381
454 952

Balanseras i ny rikning, kr

-17 698 890

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterféljande resultat- och

balansrikning med tillhérande noter
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Re su lt a t ra kn i n 2025-01-01 2024-01-01

g 2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 10 724 425 10 012 435
Ovriga rorelseintékter Not 3 575 816 106 000
Summa Rorelseintikter 11 300 241 10 118 435
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -9 834 953 -11 065 365
Ovriga externa kostnader Not 5 -1011928 =753 854
Personalkostnader Not 6 -211 654 -348 385
Avt.och.neds}(n\:nlngar av materiella och immateriella Not 7 1150057 1151954
anliggningstillgdngar
Summa Rorelsekostnader -12 208 592 -13 319 558
Rorelseresultat -908 350 -3201123
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 130 437 272 125
Rintekostnader och liknande resultatposter -810 549 -340 895
Summa Finansiella poster -680 112 -68 770
Resultat efter finansiella poster -1 588 463 -3269 893
Resultat fore skatt -1 588 463 -3269 893
Arets resultat -1 588 463 -3269 893
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 139 749 824 140 899 880
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 9 0 0
Summa Materiella anldggningstillgdngar 139 749 824 140 899 880
Summa Anlidggningstillgdngar 139 749 824 140 899 880
Omsiittningstillgidngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 72 980 318 567
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 1119474 713 210
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 908 398 292 020
Summa Kortfristiga fordringar 2 100 851 1323797
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 5007 906 9 869 552
Summa Kassa och bank 5007 906 9 869 552
Summa Omsittningstillgdngar 7108 757 11 193 349
Summa Tillgadngar 146 858 581 152 093 229
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Balansrakning so251231 20241231
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 109 383 819 107 623 819
Fond for yttre underhéll 516 282 516282
Summa Bundet eget kapital 109 900 101 108 140 101
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -16 078 998 -12 809 105
Arets resultat -1 588 463 -3 269 893
Summa Ansamlad forlust -17 667 461 -16 078 998
Summa Eget kapital 92 232 640 92 061 103
Skulder
Ldngfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 30 061 000 58 036 169
Summa Ldngfristiga skulder 30 061 000 58 036 169
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 22 975 000 0
Leverantorsskulder 483 557 744 263
Skatteskulder 19 079 23720
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 65 342 64 833
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 1021963 1163 142
Summa Korifristiga skulder 24 564 941 1995 958
Summa Skulder 54 625 941 60 032 127
Summa Eget kapital och skulder 146 858 581 152 093 229
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Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -908 350 -3201 123

Justeringar fOr poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1 150 057 1151954
Summa Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 1150 057 1151 954
Erhallen rénta 1763 272 125
Erlagd rinta -792 646 -340 895
Kassaflode frin den I6pande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital -549 177 -2 117 939

Kassaflode frin fordndringar i vérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -220 670 -112 533
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -423 920 -23 512
Summa Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital -644 590 -136 045
Kassaflode fran den lépande verksamheten -1193 767 -2 253 985

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 1 760 000 3 145 000
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -5000 169 0
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3240 169 3145 000
Arets kassaflode -4 433 936 891 015
Likvida medel vid arets borjan 10 531 670 9 640 655
Likvida medel vid arets slut 6 097 735 10 531 670

£
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av 4rsredovisningslagen (1995:1554) och
BokfGringsndmndens allménna rdd BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas f3. Det innebir att foreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ér.
Avskrivningstid pa markanldggningar: 20 éar.
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgéngar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande

av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rédkenskapsérets slut har en &terstdende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som léngfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsérets slut har en aterstiende
bindningstid pa under ett ar och del av ldngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ir att
forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som 4r hanforligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjénsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen, hir upprattad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapséret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avrikningskonto hos HSB inriknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med Aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intdkter och kostnader som 4r vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det
utrymme som finns 1 féreningen for att méte ett langsiktigt genomsnittligt underhéll. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflddet frdn den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

S
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Skuldsttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.
Skuldsattning bostadsrittsyta: Totala rintebirande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.
Réntekdnslighet: En procent av de totala réntebérande skulderna pé bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rékenskapsaret. Ett métt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat
resultat om foreningens genomsnittsrinta ékar med en procentenhet, allt annat lika.
Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.
Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intdkter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intikter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rikenskapséret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapsaret.
Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begransad relevans i en bostadsrittsforening.
2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfrdelad 7612282 7328 872
Hyror bostéder 2 301 545 2011 851
Hyror garage och parkeringsplatser 1269 387 639 726
Hyror dvrigt 35192 35349
Ovriga priméra intikter 58 063 103 737
Summa Bruttoomsdttning 11 276 469 10 119 535
Hyresbortfall -552 044 -107 100
Summa -552 044 -107 100
Summa Nettoomsdtining 10 724 425 10 012 435
2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rorelseintiikter

Forsakringsersittningar 560 704 2 000
Ovriga sekundéra intikter 15112 104 000
Summa Ovriga rérelseintikter 575 816 106 000
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -1 245611 -818 354
Sno och halk-bekdmpning -255093 -519 575
Reparationer -596 229 -947 449
Planerat underhall -454 952 -4 172 691
Forsakringsskador -2 601 040 -335 633
El -318 371 -357 107
Uppvéarmning -1 990 334 -2 121 430
Vatten -760 155 -681 771
Sophémtning -417 683 -367 522
Fastighetsforsakring -196 044 -159 545
Kabel-TV och bredband -333 348 -329 508
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -266 929 -251 960
Ovriga driftkostnader -399 165 -2 820
Summa Driftskostnader -9 834 953 -11 065 365
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -16 170 -35618
Administrationskostnader -851 862 -433 418
Extern revision -62 250 -43 750
Konsultkostnader -14 648 -91 586
Medlemsavgifter -4 375 0
Foreningsverksamhet -50 528 -142 033
Ovriga forvaltningskostnader -12 096 -7 449
Summa Ovriga externa kostnader -1 011 928 -753 854
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -146 617 -286 500
Ovriga arvoden -40 067 -1125
Loner och 6vriga ersdttningar 0 -235
Sociala avgifter -20 220 -60 525
Ovriga personalkostnader -4750 0
Summa Personalkostnader -211 654 -348 385

Dokument-ID 09222115557576517260

=

Signerat AH, MB1, BZ, MB2, ML




Brf Grannporten 13 (15)
2025 ARSREDOVISNING 769615-5857
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anldggningstillgdngar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgdngar
Avskrivningar pa byggnader -1 150 057 -1151954
Sunf‘t.ma 1‘.1\7- ogh noedskrivningar av materiella och immateriella 1150 057 1151 954
anldggningstillgdngar
Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 102 355 028 102 355 028
Ingdende anskaffningsvirde mark 52 413 447 52 413 447
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar 82 600 82 600
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 154 851 075 154 851 075
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -13 951 195 -12799 241
Arets avskrivningar -1 150 057 -1151954
Summa Ackumulerade avskrivningar -15101 252 -13 951 195
Utgdende redovisat virde 139 749 824 140 899 880
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostéder 121 000 000 116 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 86 000 46 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 41 000 000 56 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 41 000 48 000 000
Summa 162 127 000 220 046 000
Stallda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 85 000 000 85 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sdkerheter 85 000 000 85 000 000

(22

Dokument-ID 09222115557576517260 =,

Signerat AH, MB1, BZ, MB2, ML




Brf Grannporten 14 (15)

2025 | ARSREDOVISNING 769615-5857
Not 9 Maskiner och andra tekniska anliggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde 176 066 176 066
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 176 066 176 066
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -176 066 -176 066
Summa Ackumulerade avskrivningar -176 066 -176 066
Utgdende redovisat viirde 0 0
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 1 089 829 662 118
Ovriga fordringar 29 645 51092
Summa Ovriga fordringar 1119 474 713 210
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintakter 128 674 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 779 724 292 020
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 908 398 292 020
Not 12 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Nordea 35 461 57131
SBAB 4972 440 9257 440
Nordea 0 550 500
Nordea 5 4 482
Summa Kassa och bank 5007 906 9 869 552

Dokument-ID 09222115557576517260 Signerat AH, MB1, BZ, MB2, ML




Brf Grannporten 15 (15)

2025 | ARSREDOVISNING 769615-5857
Not 13 Ovriga lingfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp it Sy
amortering
Swedbank Hypotek AB 2,64% 2027-02-25 24 811 000 0
Stadshypotek AB 2,70% 2028-09-30 5250000 0
Stadshypotek AB 0,65% 2026-03-01 22 975 000 0
53036 000 0
Léngfristig del 30 061 000
Nista ars amortering av langfristig skuld 0
Lén som ska konverteras inom ett dr 22 975 000
Kortfristig del 22975 000
Nista ars amorteringar av ldng- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ér berdknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pé& 6ver 5 ar uppgar om 5 4r till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,78%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 21836 0
Kallskatt 0 12 983
Ovriga kortfristiga skulder 43 506 51 850
Summa Ovriga skulder 65 342 64 833
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter

Forutbetalda hyror och avgifter 868 376 698 791
Upplupna riantekostnader 17 903 0
Ovriga upplupna kostnader 135 683 464 351
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1021 963 1163 142

Styrelsen har godként arsredovisningen 2026-04-20.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betraffande denna drsredovisning.
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Brf Grannporten signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjinst i
samarbete med Scrive.

Ami Hasselqvist Marsel Bifsha
Ordférande Ledamot Banitd
E-signerade med BankID: 2026-04-27 kl. 13:19:08 E-signerade med BankID: 2026-04-27 kl. 15:28:35
Bjorn Zwahlen Mikael Bjornelund
Ledamot B Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-27 kl. 13:11:49 E-signerade med BankID: 2026-04-28 kl. 10:13:09
Mats Lehtipalo

i iN o
Bolagsrevisor Lt

E-signerade med BankID: 2026-04-28 kl. 12:17:36

Revisionsberittelse 2025

Revisionsberittelsen for 2025 avseende Brf Grannporten signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjdnst i
samarbete med Scrive.

Mats Lehtipalo Neo

Bolagsrevisor BankiD
E-signerade med BankID: 2026-04-28 k. 12:20:05




Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att for
varje ir uppritta en rsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En &rsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrakning samt en
notférteckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sédga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhéll, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska héndelser i
Gvrigt under rikenskapsaret och efter dess utgéng bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstamman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrékningen

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika med drets
redovisade dverskott eller underskott. Fér en bostadsrattsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna beriknas sé att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhdll.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgéng fordelas pé tillgdngens beddmda
nyttjandeperiod och belastar &rsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgér
aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill séga
den totala avskrivningen foreningen gjort under arens lopp.

Balansrakningen

Balansrakningen visar foreningens tillgéngar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anlaggningstillgngar och omsittningstillgdngar. P4 skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestdr av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhdll samt fritt
eget kapital som innefattar &rets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anliggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anliggningstillgingen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omséttningstillgangar

Andra tillgangar &n anldggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom ett &r. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa vérdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om féreningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-foreningen
redovisas detta under &vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera 4r, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid 4n ett &r frén bokslutsdagen.

KortFristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta rs amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett r.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppritta underhélisplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
gbras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen. Om foreningen under &ret utfort planerat
underhall gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden &r ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhéll skiljer sig mycket at mellan dren
och 4r en del i foreningens sikerstillande av medel for underhdll av
foreningens tillgéngar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrattsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhall. Fondbehéllningen i drsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pd
markvirdet och en rinta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

1 arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé en
kassaflddesanalys. Kassaflddesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhélls genom att jamfdra bostadsré}tsféreningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgaingarna stérre dn de kortfristiga skulderna, dr likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jimna arsavgifter framdver? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerdrsprognoser for att kunna svara p4 ovanstende &r viktiga.
Fréga girna styrelsen om detta dven om det inte stér nagot i
arsredovisningen.




