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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Norralund med site i Norrkoping org.nr. 725000-1372 far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1956. Féreningens stadgar
registrerades senast 2018-07-13.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Norrkdping kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Krusbérsbusken 4 1956-01-01 1957

Totalt 1 objekt

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad i Lansforsikringar Ostgota. I forsikringen ingar styrelseansvar. Hemforsikring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldgg ingar i foreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsdkringsavtal giller t.o.m. 2026-03-31.

Antal Benimning Total yta m2
1 garage (6 garageplatser) 126
24 p-platser (varav 10 laddstolpar) 0
34 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 2430
Totalt 59 objekt 2 556

Foreningens lagenheter fordelas pa: 4 st 1 rok, 8 st 2 rok, 12 st 3 rok, 10 st 4 rok.

Enligt nya riktlinjer utifran allmédnna rad BFNAR 2023:1, sa ska numera kvm for garagebyggnader ingé i berdkningen
for nyckeltal. Tidigare ar har det varit exkl. garagebyggnader.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Stefan Karlsson Ordforande 2025-05-08
Lars-Olov Ahlstrom Ledamot 2025-05-08
Magnus Langstrom Ledamot 2025-05-08
Lejla Mesetovic Ledamot 2025-05-08
Gunilla Hercules Ledamot 2025-05-08
Gustaf Jonsson Suppleant 2025-05-08
Christian Pettersson Suppleant 2025-05-08

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Stefan Karlsson, Lars-Olov Ahlstrom, Magnus Langstrom,
Lejla Mesetovic, Gunilla Hercules, Gustaf Jonsson och Christian Pettersson.

Styrelsen har under éret hallit 10 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas i forening av: Stefan Karlsson och Lars-Olov Ahlstrom.

Revisorer har varit: Bertil Johansson med Hans Ornefalk som suppleant valda av féreningen.

Valberedning har varit: Bo Nilsson (sammankallande) och Marie Ekstrom samt Kjell Nilsson, valda vid
foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-05-08.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Arsavgiften fordndrades fr.o.m. 2025-01-01 med 10%.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foéreningens underhéllsplan den 10 juli 2025.

Enligt styrelsebeslut kommer arsavgifterna att hdjas med 10% fran och med 1 januari 2026.

Under verksamhetsaret har foljande skett:

- Relining av samtliga horisontella och vertikala avlopp har utforts. Finansieringen for detta har skett genom nytt
upptaget lan pa 1.5 mkr fran Handelsbanken.

- Besiktning och atgirder av skyddsrum har utforts. Aterstar ventilationsanliggning som méste bytas ut under 2026.
- Sékerstéllt potentiellt vattenldckage mellan véningar i badrumsstam, Igh 1301 och 1201. Tatning samt skvallerror i
badrum. Atgirdat efter vattenlickage i Igh 1301.
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Artal Atgiird

2006 Nya garageportar.

2006-2007 Renovering av tak.

2007 Nya lés i samtliga lagenhetsdorrar.

2008 Ombyggnad av lokal till 2 nya ldgenheter. Byte av avstingningsventiler i alla badrum, samt byte till
snélspolande duschmunstycken.

2009 Renovering av tvittstuga med nya maskiner. Nya sdkerhetsdorrar till alla ldgenheter. Postboxar till
entrén.

2010 Renovering av fastighetens hiss.

2012 Avveckling av gammal TV-utrustning och 6vergang till bredbands TV.

2013 Ombyggnad av ventilationssystemet.

2015 Kompletterande renovering av hiss (lintrumma, drivlinor och hissmotor). Ny underhéllsplan togs i bruk.

Byggnation av nytt miljohus.

2016 Reparation av balkonger. Markarbeten och ny plattséttning framfor entrén. Byggnation av 2 nya
parkeringsplatser. Det nya miljohuset fardigstdlldes och togs i bruk, samt sd anvinds det gamla
miljorummet till barnvagnsrum.

2017 Byggnation av cykelgarage pa garden. Byte av tvdttmaskin.

2018 Byte skett av en tvittmaskin. Luftavfuktare och flakt har bytts i torkrummet.

2019 Byte av viarmecentral och tecknade av ett 10-arigt avtal med Eon.

2021 Ny uteplats byggd pa garden. Amortering av lan med 200 000 kr. Installation av 10 st laddstolpar for
elbil.

2022 Byte av sektionsventiler, varmt och kallt vatten. Plantering av buskar vid altaner samt malning sockel
hus och mélning trapphus. Reparation av betong vid garageinfarter och byte av samtliga dorrkontakter
till hiss.

2023 Reparation av golv vid garageinfarter. Taket har mélats om och byte av lister i entréparti. Byte av

roklucka har ocksé skett. Ventilation med temperaturvakt installerad i hissmaskinrum.

2024 Stamspolning har utforts av samtliga kok. Utbyte har skett av kallvattenventiler. Nersékring till 16A har
skett. Utbyte av ventiler i trapphusen har atgérdats. I tvittstugan har installation av doseringsutrustning
skett i bada tvittmaskinerna och ett trumpaket for en annan tvéttmaskin ar utbytt.

Foreningen utfor och planerar foljande dtgiirder under de nirmaste 5 aren:
Styrelsen kommer att folja sin underhallsplan.
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Medlemsinformation

Under éret har 4 bostadsritter overlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 51 och under aret har det tillkommit 7 och avgétt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 53.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm -99 142 119 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 1596 1021 1 082 0 0
Skuldséttning bostadsréttsyta, kr/kvm 1679 1074 1 082 0 0
Réntekénslighet, % 3 2 2 0 0
Energikostnad, kr/kvm 219 219 224 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 655 595 566 0 0
Arsavgifter/totala intikter, % 85 91 91 0 0
Totala intakter, kr/kvm 732 622 624 0 0
Nettoomsittning, tkr 1679 1531 1 445 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -295 42 -74 0 0
Soliditet, % 46 58 58 0 0

Definitionerna till nyckeltalen dterfinns i not 1.

Gdllande nyckeltalen for drsavgifter/totala intdkter % och totala intdkter kr/kvm, sd ingar inte den inbetalningen pd 165
625 sek som inkommit fran On Tower Sweden. Styrelsen anser att dessa nyckeltal blir en missvisande bild av ekonomin
om denna insdttning berdknas med.

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa dkade riintekostnader for foreningens 1n, eftersom ett nytt 1an dven upptogs under
aret. Samt att féreningen har blivit drabbade av forsdkringsdrenden.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten dr dnda positivt med 21 031 kr. Féreningens sparande till det
framtida underhéllet uppgar till minus 99 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och dterinvesteringar) samt hdja sparandet
har styrelsen beslutat om att &rsavgifterna hdjs med 10% from 2026-01-01. Ytterligare forandring av &rsavgiften/lan ar
framst beroende av framtida réntenivéer.

Styrelsen anser dédrmed att arets forlust inte paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 218 750 0 0 218 750
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplételseavgifter, kr 1159017 0 0 1159017
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 851 704 0 -79 025 772 679
S:a bundet eget kapital, kr 2229471 0 -79 025 2 150 446
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1813198 42 176 79 025 1934399
Arets resultat, kr 42 176 -42 176 -295 436 -295 436
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1855374 0 -216 411 1638 963
S:a eget kapital, kr 4 084 845 0 -295 436 3789 409

* Under aret har reservation till underhllsfond gjorts med 21 000 kr samt ianspréktagande skett med 100 025 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr 1 855374
Arets resultat, kr -295 436
Reservation till underhallsfond, kr -21 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 100 025
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 1638 963

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhéllsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr 1638 963

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stdllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 1 678 995 1531484
Ovriga rorelseintikter Not 3 356 897 57 244
Summa Rorelseintikter 2 035 893 1588 728
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 967 906 -1 286 201
Ovriga externa kostnader Not 5 -57 421 -15 549
Personalkostnader Not 6 -68 250 -74 437
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 141273 141272
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -2 234 850 -1 517 458
Rorelseresultat -198 957 71269
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 16 226 30 738
Réntekostnader och liknande resultatposter -112 705 -59 831
Summa Finansiella poster -96 479 -29 093
Resultat efter finansiella poster -295 436 42176
Resultat fore skatt -295 436 42176
Arets resultat -295 436 42176
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 5110776 5252 049
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 69 218 69 218
Pagéaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 9 1315 845 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 6 495 838 5321267
Summa Anlaggningstillgingar 6 495 838 5321267

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 12 961
Ovriga kortfristiga fordringar 718 531 697 103
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 64 746 45785
Summa Kortfristiga fordringar 783 277 755 849

Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 997 827 997 827
Summa Kassa och bank 997 827 997 827
Summa Omsittningstillgdngar 1781103 1753 675
Summa Tillgdngar 8276 942 7074 942
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser & Upplatelseavgifter 1377767 1377767
Fond for yttre underhall 772 679 851 704
Summa Bundet eget kapital 2 150 446 2229471
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 934 399 1813 198
Arets resultat -295 436 42176
Summa Fritt eget kapital 1 638 963 1855374
Summa Eget kapital 3789 410 4 084 846
Skulder

Ldngfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 11 3340 000 2 590 000
Summa Langfristiga skulder 3340 000 2590 000
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 740 000 20 000
Leverantorsskulder 115719 104 174
Skatteskulder 873 3044
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 1536 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 289 404 272 879
Summa Kortfristiga skulder 1147 532 400 097
Summa Skulder 4 487 532 2990 097
Summa Eget kapital och skulder 8276 942 7074 942
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat -198 957 71269

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 141 273 141 272
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 141 273 141 272
Erhallen ranta 16 226 30 738
Erlagd rianta -105 557 -62 309
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital -147 015 180 970

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -6 397 17 663
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 20 288 52027
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 13 890 69 690
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -133 124 250 660

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar -1315 845

Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 315 845

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 1 470 000 -20 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1470 000 -20 000
Arets kassaflode 21031 230 660
Likvida medel vid arets borjan 1 694 809 1464 149
Likvida medel vid arets slut 1715 840 1 694 809
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdd BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa markanlidggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p4 maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen ér behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pé over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 2043 135 tkr
Foréandring jamfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inréknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och &r.
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Sparande: Arets resultat med éterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhll, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar &skadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att moéte ett ldngsiktigt genomsnittligt underhdll. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebirande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rdntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt. Bredband/Kabel-TV ingér i

arsavgiften.

Arsavgifter/totala intéikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under
rakenskapsaret. Bredband/Kabel-TV ingér i arsavgiften.

Totala intikter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rikenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrattsforening.

Arets redovisning innehdller en annorlunda utformning, vilket bidrar till en bristande jamforbarhet jamfort

med foregdende drs drsredovisning. Det berdr bland annat avrikningskontot, som tidigare ldg pd egen rad
i balansrdkningen.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31

Bruttoomsdttning

Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 1 455 804 1323 408
Arsavgifter bostéder informationséverforing 134 640 122 400
Hyror garage och parkeringsplatser 78 120 77 130
Hyror forbrukningsbaserad 4601 6 781
Ovriga priméra intikter 8 780 1 885
Summa Bruttoomsdttning 1 681 945 1531 604
Hyresbortfall -2950 -120
Summa -2 950 -120
Summa Nettoomsdttning 1678 995 1531 484
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdikter
Forséakringsersattningar 158 327 0
Ovriga sekundira intikter 198 570 57 244
Summa Ovriga rorelseintikter 356 897 57 244
I sekundéra intékter ingar en inbetalning med 165 625 sek fran On Tower Sweden, samt aterbéring fran
Lansforsékringar med 4 503 sek, samt hyresinbetalning for mobilmast med ca 28 tkr.
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -178 344 -171 554
Sno och halk-bekdmpning -19 554 -21 162
Reparationer -199 764 =76 987
Planerat underhéll -100 025 -180 024
Forsakringsskador -468 134 0
El -83 609 -79 072
Uppvéarmning -361 940 -365 533
Vatten -114 022 -115 219
Sophédmtning -56 265 -49 746
Fastighetsforsakring -42 101 -38 940
Kabel-TV och bredband -139 366 -132 345
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -58 514 -53 439
Ovriga driftkostnader -146 269 -2 181
Summa Driftskostnader -1 967 906 -1 286 201
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -1299 0
Administrationskostnader -8 780 -1 885
Konsultkostnader -41 603 0
Medlemsavgifter -4 830 -5370
Ovriga forvaltningskostnader -908 -8294
Summa Ovriga externa kostnader -57 421 -15 549
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2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Medelantalet anstdllda 0 0
Personalkostnader
Arvode styrelse -44 400 -46 800
Revisionsarvode -3250 -3250
Ovriga arvoden -2500 -4 380
Sociala avgifter -15 546 -17 656
Ovriga personalkostnader -2 554 -2 351
Summa Personalkostnader -68 250 -74 437
Not 7 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 8 730 035 8 730 035
Ingéende anskaffningsviarde markanldggningar 1 184 551 1184 551
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 9 914 586 9914 586
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -4 662 537 -4 540 404
Arets avskrivningar -141 273 -122 133
Summa Ackumulerade avskrivningar -4 803 810 -4 662 537
Utgaende redovisat virde 5110 776 5252 049
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - 22 600 000 20 400 000
bostédder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvirde mark - bostdder 7 200 000 9 600 000
Taxeringsvédrde mark - lokaler 0 0
Summa 29 800 000 30 000 000
Stillda scikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 6 372 000 6 372 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sikerheter 6372 000 6372 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaftningsvirde 287 595 287 595
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 287 595 287 595
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -218 377 -199 238
Arets avskrivningar 0 -19 139
Summa Ackumulerade avskrivningar -218 377 -218 377
Inventarier, verktyg och installationer 69 218 69 218
Not 9 Piagiende nyanliggningar materiella anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Pdgaende nyanliggningar materiella anldggningstillgangar
Arets investeringar 1315845
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 1315 845
Not 10 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
SBAB 997 827 997 827
Summa Kassa och bank 997 827 997 827
Not 11 Ovriga lingfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L N Ndsta drs
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp .
amortering
Stadshypotek AB 2,85% 2027-06-30 1 490 000 20 000
Stadshypotek AB 3,28% 2027-03-30 1 890 000 20 000
Stadshypotek AB 2,98% 2026-01-22 700 000 0
4 080 000 40 000
Langfristig del 3340 000
Naésta ars amortering av langfristig skuld 40 000
Léan som ska konverteras inom ett ar 700 000
Kortfristig del 740 000
Naésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 40 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 160 000
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgang 3,07%
Finns swap-avtal Nej
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Not 12 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L . Ndsta drs
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp .
amortering
Stadshypotek AB 2,85% 2027-06-30 1 490 000 20 000
Stadshypotek AB 3,28% 2027-03-30 1 890 000 20 000
Stadshypotek AB 2,98% 2026-01-22 700 000 0
4 080 000 40 000
Niésta ars amortering av 1dngfristig skuld 40 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 700 000
Kortfristig del 740 000
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Killskatt /Sociala avgifter 1536
Summa Ovriga skulder 1536
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 145 871 131 298
Upplupna rantekostnader 18 153 11 005
Ovriga upplupna kostnader 125 380 130 576
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter 289 404 272 879

Arsredovisningen har beslutats 2026-03-05.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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Revisionsberattelse for BRF Norralund i Norrkdopings
kommun.

Organisationsnummer 725000-1372
Verksamhetsar 2025

Det ar styrelsen som har ansvaret for den interna kontrollen,
handlingarna, forvaltningen och att arsredovisningen ger en rattvisande
bild av foreningens ekonomi och finansiella stallning 2025-12-31

Revisorns ansvar ar att i rimlig grad forsakra oss om att arsbokslutet inte
innehaller vasentliga fel och ar gjord enligt god redovisningssed samt att
granska styrelsens interna rutiner for kontroll och andra atgarder.

| egenskap av vald revisor har jag granskat rakenskaperna utforda av
HSB Ostra, protokoll forda vid styrelsens sammantraden, samt
foreningens forvaltningsberattelse, resultatrakning och balansrakning
for rakenskapsaret 2025-01-01 till 2025-12-31.

Arsbokslutet har gjorts enligt god redovisningssed och ger en
vasentligen rattvisande bild av foreningens finansiella stallning och jag
tillstyrker:

e Attresultatrakningen och balansrakningen faststalls.

e Attresultatet disponeras enligt styrelsens forslag.

e Att styrelsens ledamoter beviljas full ansvarsfrihet for
rakenskapsaret 2025.

Norrkoping 2026-03-15

Bertil Johansson
Fortroendevald revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Bostadsriittsforeningen Norralund signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Stefan Karlsson i o

Ordférande pankie
E-signerade med BankID: 2026-03-18 kl. 18:15:22

Lejla Mesetovic Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-16 kl. 21:41:29

Gunilla Hercules Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-18 kl. 23:25:31

Lars-Olov Ahlstrom i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-16 kl. 11:09:03

Magnus Langstrom N o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-18 kl. 14:08:14

Bertil Johansson D o

Revisor Bankip

E-signerade med BankID: 2026-03-19 kl. 08:21:58

Revisionsberittelse 2025

Bertil Johansson i o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2026-03-19 kl. 08:19:08

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende Bostadsrdttsforeningen Norralund signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.





