Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen BoKlok Seglet

769636-1836

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen BoKlok Seglet far harmed ldamna sin redogorelse for foreningens

utveckling under rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata 40
bostadslagenheter &t medlemmarna till nyttjanderatt och utan tidsbegransning pa fastigheten Golkérret 1i
Oskarshamns Kommun.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta forening.

Verksamheten

Féreningen bildades for att forvarva mark och uppféra 40 lagenheter fordelat pa fem huskroppar i Oskarshamns
kommun. Képebrev fér marken undertecknades 19 december 2018. Styrelsen har godkant ekonomisk plan och den blev
intygsgiven 26 april 2019. Den 3 juni 2019 erhéll bostadsrattsforeningen tillstand att upplata bostadsratt fran
Bolagsverket.

Féreningens fastigheter ar forsakrade till fullvarde genom Trygg Hansa. Inklusive bostadsrattstillagg och
styrelseansvarsforsakring.

Féreningen har sitt sate i Oskarshamns kommun.

Fastighet
Bostadsrattsforeningen forvarvade 7 november 2018 fastigheten Golkarret 1 i Oskarshamns kommun.
Entreprenaden pa fastigheten fardigstalldes under hosten 2019 och tilltraddes under november 2019.

Fastighetsbeteckning: Golkarret 1, Oskarshamns kommun

Adress: Solvandan 1-11, 2-48

Byggar: Entreprenaden pa fastigheten fardigstalldes under hésten 2019
Taxeringsvarde: 42 987 000 kr varav byggnadsvarde 38 000 000 kr

Lagenhetsfordelning:
40 lagenheter fordelade i 5 huskroppar

Total boyta: Ca 2 660 m?
Fastighetens areal: 7 833 m?

Lagenhetsfordelning
2 rum och kok 16 st
3 rum och kok 20 st
4 rum och kok 4 st

P-anlaggning
P-platser 44 st varav 4 hkp
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Styrelsens sammansattning

Styrelsen har under aret bestatt av:
Alicia Bjérnholm Ordférande
Simon Sigfridsson Ledamot

Jens Lindstrém Ledamot

Carl Bjornholm Ledamot

Tuan Em Vo Ledamot

Malin Andersson Suppleant
Ros-Marie Karlsson Suppleant

Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantréden.

Revisor
Solkustens ekonomiparnter

Valberedningen har under aret bestatt av
Glenn Toresson

Ordinarie foreningsstdamma holls 2025-06-11, antal rostberattigade pa stdmman var 21 st.

Vasentliga hindelser under riakenskapsaret

Forvaltning

Den tekniska forvaltningen har under aret ombesorts av Axcell Fastighetspartner.
Den ekonomiska forvaltningen har under aret ombesorjts av Nest Forvaltning.

Underhallsatgarder under rakenskapsaret
2 staddagar
Byta av handledare till trappor ute fran tra till stal

Medlemsinformation

Antal bostadsréatter 40

Overlatelser under éret 6

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan 55
Tillkommande medlemmar 8

Avgéende medlemmar 9

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 54

Anledningen till att medlemsantalet Overstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer &n en medlem kan &ga

samma bostadsratt.
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FLERARSOVERSIKT

2501-2512 2401-2412 2301-2312 2201-2212
Nettoomsattning 2 027 441 1992 280 1980 000 1885 692
Resultat efter finansiella
poster -545 847 -393 939 -280 000 -39 000
Soliditet % 61 61 61 61
Balansomslutning 81 856 955 82 650 834 83227 700 83960 753
Arsavgift (kr) per
kvadratmeter upplaten
med bostadsratt 758 748 745 715
Skuldsattning (kr) per
kvadratmeter 11 801 11 901 11998 12 096
Energikostnad (kr) per
kvadratmeter 159 172 128 126
Sparande (kr) per
kvadratmeter 71 129 172 292
Rantekanslighet % 15,58 15,91 16,12 16,91
Arsavgifternas andel i
procent av totala
rorelseintakter 99 100 100

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked 2 660 m? bostider.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter férbrukning / yta upplaten med bostadsréatt

Skuldsattning per kvadratmeter = De rantebarande skulderna / ytan upplaten med bostadsratt och hyresratt
Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan upplaten med bostadsratt och hyresratt

Kommentar: Justerat resultat beréknas enligt féljande:

Arets resultat + arets avskrivningar +éarets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhall

Réntekénslighet = Réntebarande skulder / drsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad for uppvarmning, el och vatten / ytan upplaten med bostadsratt och
hyresratt

Kommentar: | kostnaden ingar dven kostnader som vidaredebiteras.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter = Arsavgifterna / totala rérelseintakter
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2101-2112
1807 732

-107 000

60
84268 418

12 260
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rakning
Avséttning underhallsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avséttning till underhallsfond enligt stadgar
Balanseras i ny rakning

Summa

Medlems-
insatser

51240 000

51 240 000

-1019 824
-545 847
-1565 671

80 000
-1 645 671
-1565 671

Fond for
yttre
underhall
320 000

80 000

400 000

Balanserat
resultat

-545 886

-393 939
-80 000

-1019 824

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.
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Arets
resultat

-393 939

393 939

-545 847
-545 847
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
2025-12-31

2 027 441
2 027 441

-803 312

-27 038

-735 974

-1566 324

461 117

13 323

-1 020 287

-1 006 964

-545 847

-545 847

-545 847
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2024-01-01
2024-12-31

1992 280
1992 280

-745 054

-47 666

-735 974

-1528 694

463 586

13136

-870 661

-857 525

-393 939

-393 939

-393 939
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlédggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

80 243 824
80243 824

650 000
650 000

80 893 824

382
74 085
74 467

888 664
888 664

963 131

81 856 955
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2024-12-31

80979 798
80979 798

650 000
650 000

81629 798

377
67 152
67 529

953 507
953 507

1021036

82 650 834
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

51240 000
400 000
51 640 000

-1019 824
-545 847
-1565671

50 074 329

16 867 319

16 867 319

14 522 068

62 696

500

330 043

14 915 307

81856 955
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2024-12-31

51240 000
320 000
57560 000

-545 886
-393 939
-939 825

50 620 175

31389 387
31389 387
266 068

58 077

499

316 628

641 272

82 650 834
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhéllen ranta

Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Utbetalning, amortering av lan

Forvarv av finansiella tillgangar

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
2025-12-31

461 117

735974

13 940

-1 020 646

190 385

-7 554

18 394

201 225

-266 068

-266 068

-64 843

953 507
888 664
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2024-01-01
2024-12-31

463 586

735974

11450

-870 303

340 707

-6 389

7264

341 582

-187 176

-650 000

-837 176

-495 594

1449 101
953 507
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivning pa byggnadens anskaffningskostnad kommer att goras linjart pa 100 ar.

Arsavgifter kommer inte att tas ut for att tillfullo ticka avskrivningarna, varfér det bokféringsméssiga resultatet sannolikt
kommer att bli negativt.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgangar.

Ar

Byggnader och mark

Byggnader 100

Not 2 Nettoomsattning 2025 2024
Arsavgifter 2015110 1990 231
Ovriga intakter 12 280 2 006
Oresutjamning 51 43
Summa 2 027 441 1992 280
Not 3 Driftkostnader 2025 2024
El 66 799 60 825
Vérme 227 517 163 458
Vatten och avlopp 129 586 137 329
Renhallning 63 663 66 518
Snordjning 13 456 29 478
Fastighetsskotsel 35020 60 876
Reparation och underhéll av fastighet 80 481 14 000
Fastighetsforsakring 55794 52 902
Ovriga férvaltningskostnader 40 744 82 555
Administrationskostnader 63 235 57 000
Extern revisionskostnad 16 250 15 000
Bankkostnader 4 407 3357
Ovriga externa tjanster 6 360 1756

Summa 803 312 745 054
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Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter
Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Bokfort varde byggnader 69 120 824
Bokfort varde mark 11 123 000

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

Langivare

HB Hypotek Lan 793438
HB Hypotek Lan 228796
HB Hypotek Lan 524764
Summa

Nésta ars amortering
Amortering inom 2-5 ar
Skuld som beréknas forfalla
efter 5 ar

Summa ovriga kortfristiga
skulder

Loptid
2028-12-01
2027-12-01

2026-10-30*

Ranta
3,150%
1,530%
4,300%

2025

20574
6 464
27 038

2025-12-31

84721 000
84 721 000

-3 741202

-735974
-4 477 176

80 243 824

2025-12-31
8513 411
8519976

14 356 000
31389 387

14 522 068
664 272
16 203 047

14 522 068
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2024

36 270
11396
47 666

2024-12-31

84 721 000
84 721 000

-3 005 228

-735974
-3 741202

80979 798

Amortering
86 064

80 004

14 356 000
14 522 068

*Lanet forfaller under nasta rakenskapsar och ses darfér som kortfristigt. Foreningen avser dock att omforhandla

lanet

Not 7 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

2025-12-31

33531000

33531000

2024-12-31

33531000

33 531000
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Den dag arsredovisningens slutliga innehall bestamdes 2026-03-18

UNDERSKRIFTER

Oskarshamn den dag som framgas av min elektroniska underskrift

Alicia Bjérnholm Simon Sigfridsson
Styrelseordférande

Carl Bjornholm Jens Lindstrém

Tuan-Em Vo

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ann-Charlott Lundstrom
Auktoriserad revisor
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