ARSREDOVISNING
Brf Solbacken 1 i Kungsberget

Org nr 769636-0044

2025-01-01 — 2025-12-31
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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Solbacken 1 i Kungsberget avger hirmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31, foreningens sjitte verksamhetsar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostdder for permanent boende och lokaler till nyttjande & medlemmarna utan
begriansning i tiden. En upplatelse med bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse
far dock omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. En upplételse leder till att en medlem fér en
ritt till bostad eller lokal, kallad bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsréttshavare.

Bostadsrittsforeningen Solbacken 1 1 Kungsberget 6 registrerades hos Bolagsverket 2018-02-22.
Foreningen har sitt site 1 Sandvikens kommun, Givleborgs lan.

Foreningen forvarvade under 2019 fastigheten Kungsberg 57:18.

Foéreningen innehar fastigheten med dganderitt.

Ekonomisk plan upprittades 2019-06-24 och registrerades 2019-07-09.

Aktuella stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2022-06-20.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en

akta bostadsrattsforening.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga viasentliga handelser.

Styrelse

Styrelsen bestér av minst tre och hogst fem ledaméter med hogst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse édr utsedd vid ordinarie foreningsstimma 2025-05-04.

Ruben Andersson ordforande
David Stenlund Sager ledamot
Patrik Stromgren ledamot

Styrelsen har héllit 3 st protokollférda moten under rdkenskapsaret.

Revisor

Foreningens revisor, utsedd vid ordinarie foreningsstimma 2025-05-04, har varit

Tom Lindstrom fortroendevald revisor
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Fastighet

Foreningen édger fastigheten Kungsberg 57:18 med adress Skogsbrovégen 57 1 Jarbo.
Byggnaden, som ér uppford 2019, innehéller 5 st bostadsldgenheter med en total ldgenhetsyta om
424 m? och med foljande fordelning:

Bostad 3Rok S5Rok Summa
Antal 4 1 5
S:a yta 274 150 424

Byggnaden innehéller inga gemensamma ytor utdver utvdndig trappa och loftgang.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Lansforsdkringar Gavleborg. I forsdkringen ingar forsékring
mot ohyra och bostadsréttstillagg.

Taxeringsvardet 2025 uppgar till 5 720 000 kr (foreg ar 5 013 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostéder Lokaler Summor
Byggnad 5000 0 5000
Mark 720 0 720
Summor 5720 0 5720

Foreningen &r befriad frén fastighetsavgift de forsta 15 aren (2021-2035).

Arets reparationer, underhill och investeringar

Arets 16pande reparationer uppgar till ca 15 tkr (féreg r ca 152 tkr).
Inga underhéllsarbeten har bedrivits under éret.

Inga investeringar har gjorts under éret.

Planerat underhall for kommande period

Byggnaden ér uppford under &r 2019 varfor nagot storre underhéll inte dr planerat under 2026. Det
finns ingen underhdllsplan framtagen.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har under aret ombesorjts av Kanold Redovisning AB.
Per 2025-12-31 uppgick foreningens lan till totalt 3 557 926 kr (3 595 678 kr).
Uttagna och stéllda panter 3 775 000 kr. Eventualforpliktelser - inga.
Medlemsinformation

Upplatelser och overlatelser

Samtliga 5 st bostadslagenheter var per bokslutsdagen upplatna med bostadsritt.

Under aret har 1 st dverlételse dgt rum.
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Forindringar i medlemsantalet 2025 2024

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 7 7
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapséret 0 0
Antal avgdende medlemmar under rikenskapséret - 1 - 0
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 6 7

Flerarsoversikt 2025 2024 203 202122

(18 mén.)
Nettoomséittning 349 570 317 512 293 535 415176
Resultat efter finansiella poster -79 782 -267 793 -72 386 - 227 456
Balansomslutning 12 357 932 12 477 632 12 750 635 12 900 697
Kassa och bank 156 489 124 992 292 878 316 905
Soliditet (%) 71 71 71 71
Skuldkvot 10,2 10,7 11,7 8,8
Skuldsittning kr/m? (BR) 8391 8 480 8 525 8614
Skuldsittning kr/m? (tot) 8391 8 480 8 525 8614
Belaningsgrad (%) 62 72 72 73
Réntekénslighet (%) 12,4 15,0 15,1 15,3
Arsavgift kr/m%/ar, genomsnitt * 824 564 564 564
Arsavgifter andel av tot intékt (%)** 100 75 77 86
Energikostnad kr/m? (tot) 232 257 232 430
Sparande kr/m? (tot) 115 -328 133 - 47

Arsavgiften har hojts med 20% fr o m 2025-01-01.

Soliditet uttrycks som eget kapital 1 forhdllande till balansomslutningen.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhéllande till intdkter.

Beldningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld 1 forhéllande till taxeringsvérdet.

Rdntekdnslighet uttrycks som den procentuella hdjning av arsavgifterna som motsvaras av 1
procentenhets hojning av rdntan pa rantebirande skulder.

*4rsavgift kr/m? (BR)/dr uttrycks som arsavgifter inkl individuellt uppmitta (IMD)
forbrukningsavgifter for el, vime och vatten per kvadratmeter bostadsrattsyta med start 2025.
**drsavgifternas andel av totala intikter (%) uttrycks som &rsavgifter (inkl IMD) dividerat med
totala rorelseintdkter med start 2025.

Energikostnad per m’ (tot) uttrycks som summa kostnad for el, virme och vatten per kvadratmeter.
Sparande per m’ (tot) uttrycks som &rets resultat + rets avskrivningar + rets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhéll + visentliga kostnader som inte 4r en del av den normala
verksamheten — vésentliga intékter som inte dr en del av den normala verksamheten dividerat med
fastighetens totalyta. Nyckeltalet visar vad verksamheten limnat i dverskott per m? totalyta for att
finansiera kommande underhdll och &terinvesteringar 1 fastigheten.

Upplysning vid forlust

Att arets resultat innebér en forlust pa 80 tsek beddmer styrelsen inte vara ett problem for
mojligheten att finansiera framtida ekonomiska &taganden, dels da resultatet justerat for
avskrivningar (129 tkr) dr positivt och uppgar till 49 tsek, dels dé det finns en kassa pd 156 tsek som
utgor en likviditetsbuffert.
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Forandringar i eget kapital

Fond for

Inbetalda Uppskrvn Balanserat Arets
insatser ytt:‘ ¢ o fond Resultat resultat Totalt
underhall
Belopp vid érets ingéng 9 526 000 42740 1462000 -1934818  -267793 8828129
Resultatdisposition enligt
foreningsstdimman:
Reservering till fond
for yttre underhall 22260 -22 260
lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rédkning -267 793 267 793
Arets resultat -79 782 -79 782
Belopp vid érets utgang 9 526 000 65000 1462000 -2224871 -79 782 8 748 347
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -2224 871
Arets resultat -79 782
Summa -2304 653
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhll 24 932
lanspraktagande av fond for yttre underhall 0
Balanseras i ny rikning - 2329 585
Summa -2304 653

Betriffande foreningens resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till nedanstaende resultat- och
balansrikningar samt noter. Alla belopp uttrycks i1 svenska kronor dér ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gdngna aret, och dnskar foreningen
ett framgéingsrikt ar 2026.
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Resultatrikning Not 2025 2024

Rorelseintdkter

Nettoomsattning 1 349 570 317 512
Summa rorelseintdikter 349 570 317 512
Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 - 131175 - 274 591
Ovriga externa kostnader 3 -41171 - 73730
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar - 128 578 - 128 578
Summa rorelsekostnader - 300 924 -476 899
Rorelseresultat 48 646 - 159 387
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 0 455
Réntekostnader och liknande resultatposter - 128 428 - 108 861
Summa finansiella poster - 128 428 - 108 406
Resultat efter finansiella poster -79 782 -267 793
Arets resultat -79 782 -267 793
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Balansriakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4,9 12 173 260 12 301 838
Summa materiella anldggningstillgangar 12 173 260 12 301 838
Summa anldggningstillgangar 12 173 260 12 301 838

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 28 182 50 801
Summa kortfristiga fordringar 28 183 50 802
Kassa och bank

Kassa och bank 6 156 489 124 992
Summa kassa och bank 156 489 124 992
Summa omsittningstillgangar 184 672 175 794
SUMMA TILLGANGAR 12 357 932 12 477 632
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9526 000 9526 000
Fond for yttre underhéll 65 000 42 740
Uppskrivningsfond 1462 000 1 462 000
Summa bundet eget kapital 11 053 000 11 030 740
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2224 871 - 1934818
Arets resultat -79 782 - 267 793
Summa fritt eget kapital -2304 653 -2202611
SUMMA EGET KAPITAL 8 748 347 8 828 129
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,9 3557 926 3595678
Leverantorsskulder 3821 3771
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 8 47 838 50 054
Summa kortfristiga skulder 3 609 585 3 649 503
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 357 932 12 477 632
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Kassafodesanalys 2025 2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 48 646 - 159 387
Avskrivningar som belastar detta resultat 128 578 128 578
Kassaflode fore rintor och aktuell skatt mm 177 224 - 30 809
Erhéllen ranta och utdelning 0 455
Erlagd rénta - 128 428 - 108 861
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore fordndring av rorelsekapital 48 796 - 139215
Rorelsekapitalets fordndring

aning(-) Minskning (+) av rorelsefordringar 22 619 -23 461
Okning(+) Minskning (-) av rorelseskulder -2166 13 666
Forandring av rorelsekapitalet 20453 -9795
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 69 249 - 149 010
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvirv av materiella anlaggningstillgangar 0 0
Minskning av finansiella anldggningstillgdngar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Kassaflode fore finansieringsverksamheten 69 249 - 149010
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Inbetalda insatser mm 0 0
Okning (+) Minskning (-) av skulder till kreditinstitut -37752 - 18 876
Kassaflode frén finansieringsverksamheten -37752 - 18876
Arets kassaflode 31497 - 167 886
Likvida medel vid arets borjan 124 992 292 878
Likvida medel vid arets slut 156 489 124 992
Varav kassa och bank 156 489 124 992
(Varav kortfristiga placeringar) (0) (0)
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v Signerat 306%36:004t.01.20 uTC

NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rdd BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 om

kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisning.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhall i enlighet med
underhallsplanen. Om underhéllsplan saknas ska reservering goras med minst 1/1000-del av ett
prisbasbelopp per kvadratmeter. Fonden skall nyttjas for att ticka underhallskostnader upptagna i

underhallsplanen. Uttag fran fonden skall alltid foregas av ett stimmobeslut.

Materiella anldggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt

anskaffningsvarde. Avskrivningen berdknas linjart over tillgangens nyttjandeperiod.

Foéreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhéllskaraktér.
Andra for fastigheten virdehojande atgarder aktiveras och skrivs av enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad grunddel 100 ér

Not 1 Nettoomsittning 2025 2024
Arsavgifter 286 800 239 004
Energiintékter 62 770 78 508
Summa 349 570 317 512
I &rsavgiften ingér kostnader for kallvatten.

Not 2 Driftskostnader 2025 2024
Fastighetsskotsel 1794 455
Gemensamhetsanldggningar 199 198
Elavgifter (brutto) 68 202 78 507
Vatten 30 089 30263
Lopande reparationer 15 358 151 951
Ovriga fastighetskostnader 1090 0
Fastighetsforsékring 14 443 13217
Summa 131175 274 591
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Not 3 Ovriga externa kostnader 2025 2024
Ekonomisk férvaltning 37961 37 390
Ovriga forvaltningskostnader 800 1
Bankavgifter 2410 1 659
Advokatkostnader 0 34 680
Summa 41171 73 730
Not 4 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 11532812 11532812
Inkop 0 0
Utgaende anskaffningsviarden 11532812 11532812
Ingdende avskrivningar - 692 974 - 564 396
Arets avskrivningar - 128 578 - 128 578
Utgaende avskrivningar - 821 552 - 692 974
Ingdende/Utgéende uppskrivningar 1 462 000 1 462 000
Redovisat virde 12 173 260 12 301 838
Fastighetens taxeringsvirde
Byggnad 5000 000 4503 000
Mark 720 000 510000
Summa 5720 000 5013 000
Not 5 Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupen intékt el 1gh:er 19 570 42 508
Fastighetsforsékring per juli 8611 8293
Summa 28 181 50 801
Not 6 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken affdrskonto 156 489 124 992
Summa 156 489 124 992
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Langivare Rénta  Bundet per amortering 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 3,02 2026-03-02 90d 37752 3557926 3595678
Summa 37752 3557 926 3595678
varav langfristig del 0 0
varav kortfristig del 3557926 3595678

Lanen forfaller formellt till betalning vid villkorsdndringsdagen, da styrelsen har for avsikt att forldnga lanen.
Eventuell rorlig rdnta samt 90-dagars rinta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Belaningsgrad lan/taxeringsvérde 62% 72%
Lan per kvm bostadsrittsyta (kr) 8391 8480
Not 8 Upplupna kostnader och

forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupen kostnad elavgifter 10 266 11 828
Upplupen réinta 9172 11326
Forutbetalda avgifter 28 400 26 900
Summa 47 838 50 054
Not 9 Stillda siikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Panter och didrmed jimforliga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 3775 000 3775 000
Summa stillda siikerheter 3775000 3775000

Arsredovisningen beslutades 2026-03-23.

Kungsberget enligt min digitala underskrift

Ruben Andersson, ordférande
David Stenlund Sager
Patrik Stromgren

Revisorspiteckning

Min revisionsberittelse har ldmnats enligt min digitala underskrift

Tom Lindstrom
Fortroendevald revisor
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Deltagare

SOBRO AB 556732-7571 Sverige
Paverkare
David Stenlund Sager

david@sobro.se
+46739086449

RUBEN ANDERSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: KARL INGVAR RUBEN
ANDERSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 198405306617

Ruben Andersson
ruben.andersson84@gmail.com
19840530-6617

PATRIK STROMGREN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Sven Patrik Stromgren
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196212268558

Patrik Stromgren
patrik.stromgren@outlook.com
19621226-8558

DAVID STENLUND SAGER Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: DAVID STENLUND SAGER

Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 198108228217

David Stenlund Sager
d.sagerstenlund@gmail.com
19810822-8217

« Signerat 2026-04-17 12:01:20 UTC

Leveranskanal: E-post

2026-04-13 13:57:22 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 213.112.242.221

2026-04-17 12:01:20 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.234.80.87

2026-04-13 12:15:33 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.137.98.174
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TOM LINDSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-13 12:13:04 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Tom Dick Hilding Harald
Lindstrom
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 198905310176

Tom Lindstrém
tom-lindstrom@hotmail.com

19890531-0176
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 158.174.23.98
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2026-04-13 12:12:26 UTC
                    David Stenlund Sager på Sobro AB skickade dokumentet.


                

                
                
                    Ruben Andersson fick åtkomst.


                

                
                
                    Patrik Strömgren fick åtkomst.


                

                
                
                    David Stenlund Sager fick åtkomst.


                

                
                
                    Tom Lindström fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-13 12:12:47 UTC
                    Tom Lindström öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-13 12:13:04 UTC
                    Tom Lindström signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-13 12:15:23 UTC
                    David Stenlund Sager öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-13 12:15:33 UTC
                    David Stenlund Sager signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-13 13:51:30 UTC
                    Ruben Andersson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-13 13:57:22 UTC
                    Ruben Andersson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-17 12:01:00 UTC
                    Patrik Strömgren öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-17 12:01:20 UTC
                    Patrik Strömgren signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-17 12:01:20 UTC
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Ruben Andersson (35356048):
{"orderRef": "019d8721-d004-7008-b9b2-9afe8634fcb5", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "198405306617", "name": "KARL INGVAR RUBEN ANDERSSON", "givenName": "KARL INGVAR RUBEN", "surname": "ANDERSSON"}, "device": {"ipAddress": "213.112.242.221", "uhi": "MduSgX4VnpPpRvk1Imnr+gUFW7k="}, "bankIdIssueDate": "2024-09-28Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Patrik StrÃ¶mgren (35356066):
{"orderRef": "019d9b50-f3de-77ce-a6ba-facf261af481", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "196212268558", "name": "Sven Patrik Str\u00f6mgren", "givenName": "Sven Patrik", "surname": "Str\u00f6mgren"}, "device": {"ipAddress": "94.234.80.87", "uhi": "rHwwuIKzRnOEK6ouJHv5PJ8a5j4="}, "bankIdIssueDate": "2026-02-11Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for David Stenlund Sager (35356118):
{"orderRef": "019d86c4-a215-7114-b2c2-bcb87af4f1d2", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "198108228217", "name": "DAVID STENLUND SAGER", "givenName": "DAVID", "surname": "STENLUND SAGER"}, "device": {"ipAddress": "94.137.98.174", "uhi": "hEGWQ2WPEhTSaJSzsMqwkGl+MTk="}, "bankIdIssueDate": "2026-03-01Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Tom LindstrÃ¶m (35356123):
{"orderRef": "019d86c2-4a72-786d-82d1-df4eda69440b", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "198905310176", "name": "Tom Dick Hilding Harald Lindstr\u00f6m", "givenName": "Tom Dick Hilding Harald", "surname": "Lindstr\u00f6m"}, "device": {"ipAddress": "158.174.23.98", "uhi": "3DGEiaJHwQUSTPJh/9JHt9Kl1z4="}, "bankIdIssueDate": "2026-01-20Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}
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